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Trong nhiing quyén Day Con Lam Giau trubc, ching toi da
gidi thigu Kim tit 46 miéu td bon loai ngubi trong the’ gidi tai
chinh.

Nhém L va T & cét bén trdi ciia Kim tit d6 tupng trung cho
nhém ngubi lam cong lank liong va nhom lam tu hay chil kinh
doanh nhd. Nhém nguii lam cong lanh liong L tim kiém sy an
toan cdng vigc va phiic lgi, trong khi nhém T la mft chuyén vién
va “s¢ hitu” céng vigc cia minh. Cang thanh cong, ho cang bin
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6n hon v cang gin chit vdi cong viéc hay dy dn kinh doanh
cila minh. Bén trii Id bén ma trubmg hoc truyén thong chudn b
cho chiing ta. N6 con dugc nhic téi nhu “vong ludn quin”.
Nhém C va P & bén phdi cida Kim tit 48 tugng trung cho chil
doanh nghigp hay cong ty va nha ddu tu. Chii doanh nghiép c6
nhiing ngubi khic lam vigc cho minh v c6 cdc hé thong xdc dinh
d¢ doanh nghiép hogt dong. N6 hogt dong mdt cich djc lap vdi
nguii chii. Con nha ddu tu c6 tién mat lam viéc cho minh. Tém
lai, sy ty do tai chinh duyc tim thdy & cft bén phdi cia Kim it do.

Chiing ta xem né.1a “vong nhanh”.

Nhitng ngubri chia sé cdc cau chuyén thanh cong cia ho trong
quyé?fl sdch nay Aéu muén gianh duge mt muyc tiéu tuong ty nhut
nhav: sy ty do tai chinh. Tat cd ho déu phin diu dé di chuyén
sang cot bén phdi cila Kim tit d3. Nhing dc gid ciia ching t6i
ciing vy, hdu nhu ho luén néi vé viec chuyén tir bén trdi cia
Kim tir 6 sang bén phdi. Khong ai noi véi ching t6i ring ho
dinh di theo hubng nguyc lgi. D6 13 bdi vi ho di nhin ra di
chuyén tit bén trdi ciia Kim it d6 sang bén phdi 1 con dubmg diin
dén sy djc Igp vé tai chinh.

Nguvi b6 giau day ring bén phii ciia Kim tit d6 1o noi ma
tién bac lam viéc cho ban. Nhidu lin nguvi ta néi véi chiing t6i
ring ho dang ndi hai ct ciia Kim tit d6, véi mot chin trong
nhém L hay T trong khi s¢ hitu mt doanh nghigp hay ddu tu vio
bt dong sin & phia bén phii. Myc tiéu cia ho 1a tao ra di wvong
quay tién mgt d€ cé thé rdi cong viée hay cugc séng ciia nhém T
vd s6ng hoan toin dya vio cft bén phdi nhu mot ngudi chi
doanh nghiép hay nha ddu tu. i





[image: image8.jpg]Day con lam giau 7

Nhiing cdu chuyén ciia ho néi lén sy khic nhau gifla viéc
hoan toan phy thudc vio ngui khic dé c6 thu nhdp véi viée
kiém sodt cufc sdng tai chinh cia bin than. Ho chia sé nhiing
vin dé tai chinh ma ho sg phdi A6 mdt ciing nhu cich ho chinh
phuc nbi sg d6. Nhut Ngubi bo’ giau khuyén bdo, ho phat irién
con dubng riéng thich hgp cho minh.

Ho c6 nhitng bubc di dat dugc sy an toan vé tdi chinh bing
cich mua nhitng dy dn kinh doanh hay ddu tu vao bat dong sin
hodc cd hai. Nhiing nguii da s¢ hitu nhiing dy dn kinh doanh st
dyng cic bai hoc cila Ngubi bo’ giau dé gitip ho diéu hanh doanh
nghiép t6t hon vd theo dinh hubng ngudi chii than thién hon.

Khéng ai trong 6" ho 12 nhitng chuyén gia vé tién bgc trudc
khi ho bit ddu sy gido dyc tai chinh cila minh. Mt s6' c6 nhiing
biing cp cao tit cdc truomg dai hoc danh tiéng, mt s6 ngubi khic
chi t8t nghiép trung hoc. Mot vai nguvi vin dang di hoc. Tuy
nhién, bit k& nén ting gido dyc cila ho ra sao, giv ddy tdt cd ho
déu hiéu tim quan trong cia viéc ndm giit cdc tai sdn vk hiéu
biét sy khic nhau giita ng t6t va ng xdu. Bat k& hoan cdnh cd
nhin ciia ho nhu the nio, ho s6ng & ddu, va ho bit ddu vé mat
tai chinh ra sao, tat cd ho déu hoc dugc nhiing khia canh quan
trong nhdt ciia vong quay tién mit, kiém sodt cubc song tai
chinh va vilng vang trén con dudng di dén su ty do tai chinh.
Nhiéu ngusi trong s6” ho da roi khdi vong Iudn quin va dang
song hanh phiic & bén phdi cila Kim tit d6, vong nhanh.
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BAN CLING €O THE LAM PUgc

Néu ban timg cim thiy thit vong vl viec lam cong lanh
luong hay lam ti khéng cho ban sy an toan tai chinh ma ban khao
khdt, con c6 cich thay thé. Néu nhiing ddu t ciia ban thit bai,
ban mét méi vi nhiing 10i khuyén tai chinh cii xi, ban lo ling vé
viéc nghi huu, hay ban chi musn danh nhiéu thdi gian hon cho
gia dinh, ban c6 thé tim thily con dubng dén sy t do vé tai chinh
trong quyén sich nay. Quyén sich gom cic ciu chuyén thanh
cdng cila nhilng ngui di dén nhin 1i khuyén cia Ngubi b6’ giau
va sau d tim thify con dudng di dén sy thanh clng tai chinh cila
riéng minh.

Ban ¢ thé tao ra chu chuyén thanh céng tit by sich Day
Con Lam Giau ciia riéng ban.

Xin gili nhiing 16i chilc t6t dep nhat néu ban tim dugc con
duimg thanh céng vé tai chinh ciia riéng minh.

SHARON LECHTER
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PHAN I
CACH BAN CHOI TRO CHOI
MANG TINH QUYET BINH

QUYET PINH G CACH BAN CHOI TRO CHOT

Néu mubn dat duge sy an toan vé tai chinh, ban cdn biét tro
choi tién bac. Téi di hoc duc trd choi tién bac it Ngubi b6’ giau
cita minh va t6i tgo ra trd choi CASHFLOW (vong quay tién
mat.) Tro choi ndy day ban nhitng kij ndng tai chinh thong qua
suf vui thich, bit chuc va hanh dong. Tro choi hét sitc ddc bigt va
i duge cdp nhidu gidy ching nhin. NG sé thil thich, chi dgy va
yéu cdu ban suy nghi nhu nhitng ngubi giau cd. Trong phdn nay,
nhitng ngudi k€ chuyén sé md td thanh céng cila ho vé tai chink,
ma ho cho 1a ¢6 dugc do choi CASHFLOW.

Nhitng ngubi niy khim phd ra ring khong giong nhu tat cd
tr chai 6 Kkhic, von chi c6 mot con duimg chién thing duy nhat
va chién thing chi ton tai trong lic choi, CASHFLOW cho ta
nhiing bai hoc con miii sau khi choi. MGi khi tham gia tro choi, ho
khéng chi ning cao cdc kij ning vé tai chinh ma con xdy dung
dugc long tu tin. Ho da ndi cho toi biét ring sit dung cic thé mua
bin cho ho nhibu cich nghi mdi mé vé hubng ddu tw. Cc thé
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mua bin mang dén nhiéu lya chon khic nhau méi lin choi va
cung cip thong tin gidp khdi ddu viec ddu tu sinh ra vong quay
tién mgt.

DGi vdi Ed va Terry Colman, sinh sng & California, nhitng
thé mua bin tgo dgng. lc cho ho chinh 1a-vé bit dong sin. Hanh
trinh dén sy an toan vé tai chinh cia ho c6 thé la mong muén
cila nhiéu nguvi. Néu ting trdi qua thip nién hippie nhu ho,
nhilng ndm 1960, ban ciing cé thé da bi dnh hudng bdi tu tubng
khong xem thanh cong vé tai chinh 1a mt muc tiéu. Thic t6,
myc tiéu ciia ho hoan toan trii ngupc: Séng tu do, khong quan
tim dén tién bac, va lam nhiing gi minh thich. Tap trung vio
tuong lai bi xem 12 ling phi thoi gian.

Ed va Terry da thanh thit mot cich thi vi khi néi vé quan
diém tién bac cia ho trubc kia. Gibng nhit nhidu ngubi cing the’
he, ho di hoa vio tdm trang ciia thoi dai vi' khinh khi nhitng
vin dé tai chinh. Kiém duyc bao nhiéw, ho tiéu xai biy nhigu. Ho
Kkhdng cdn suy nght va cin nhic cho tuong lai (it nht cho dén khi
con trai Jake cila ho chio ddi, ngubi ciing duyc dé cip dén trong
cubn sdch nay).

Khi nhin ra cdn c6 mgt k& hoach tai chinh, ho bit ddu tim
hiéu nhitng Iya chon khic. Mgt s6'lua chon mang lai két qud, mot
56 khong. Nhung ho khong b3 cugc. Ho tiép tuc hoc hdi bdi vi ho
mubn tim kiém mot phuong cich dé dat dén sy ty do vé tai
chinh. Sau ciing, ho nhin thiy didu tu vio bit dgng sdn cho ho
nhitng co hgi tuyét voi d€ dat dén myc tiéu. Ban sé thily nhiing
g1 ho da lam, cdch thitc ho thyc hién va theo ting buc nhn mi
Hoda di d€ i déh cic budc 167 hon.
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Néu ban 1a mét ngubvi c6 déng con cdi, da trdi qua nhiing lo
toan vé tai chinh va nghi ring di qui tr& 4€ budc di mgt con
duimg mdi, hiy doc cdu chuyén cila ho. Khong bao gio qui tré
d€ thay 46i tu tudng ciia ban vé vigc trd nén giau cé — nhdt 1a
Khi ban da tim thiy phuong tign d€ giup ban thyc hign diéu nay.

Nhing néu & do tudi ba muvi, phéi duong ddu vdi cdc khoin
ng 167, lo ling vé sy an toin ti chinh cila minh, ban hiy doc ciu
chuyén ciia Tracey Rodriguez. Giéng nhu nhiéu ngubi budc phdi
tuyén b6 phd sin, Tracey vd chdng c6 & trong mot tinh the v6
ciing khd khan. La nhiing ngubi lao dgng cham chi, nhung ho lai
Iam vao khing hodng tai chinh. D6 véi ho, su an toan vé tai
chinh gitr ddy bift ngudn tit vigc s¢ hitu cdc cong viéc kinh doant,
¥ tubng nay ciing duge khoi ngudn tit nhitng thé mua bin trong
tro choi CASHFLOW.

C6 16 ban dang G d6 tudi nam muvi va cho ring vigc diu tu
dé cé Vong quay tién mat khéng con danh cho ban niia. Téi da
nghe nhitng ngubi & d§ tudi nay ndi nhitng diéu bi quan nhu
“Viéc niy qué mudn vi t6i 91", “T6i qud mét moi d€ lam vige
nay” va “T6éi da qud gia khong thay 461 dupe nita”. Néu dé 1a
nhiing gt ban nghi, hay doc qud trink thay doi cdch nhin cila
Cecilia Morrison. D6i vdi Cecilia, va George, chéng cd, viéc nghi
huu sé duc bdo ddm bing Vong quay tién mat déu dgn nho vio
mot thé mua bén tit tro CASHFLOW da tgo dong luc cho cd thyc
hign cic cugc ddu i mdi.

Ciich thitc Ed va Terry, Tracey va Cecilia kiém sodt doi song
tai chinh cia ho 14 nhiing cAu chuyén vé sy thda higp véi thuc t&
vi dua ra lua chon. Nhiing quyét dinh ma hy da thuc hién — vd





[image: image13.jpg]12 Day con lam giau

ti€p tuc sé thic hién — that thi vi. Vi nhilng con ngubi nay dat
duige syt an. todn vé tai chinh, nén ho 12 nhing nguvi chién thing
khi ho choi tro choi cudc doi.





[image: image14.jpg]Day con lam giau 13

CHUONG 1

o A o ~
Tién bac co6 y nghbia quan trong
Ed va Terry Colman
Venice, California

Né’u xem mdt bd phim vé cdc nha tudng ctda thap nién
1960 chuyén thanh nhiing ngudi cho thué nha & thé ky 21,
6 1& ching ta s& khéng tin ldm. Tuy nhién, cau chuyén nay
c6 that. Cach day 3 nam, Terry va toi bt ddu mua b4t dong
s&n. Hién tai ching t5i s§ hitu 8 can nha rai rdc trong 3
bang, tri gia hon 1 trigu dola.

Cach thic va Iy do ching toi thay d6i ¥ kién, chuyén t
thai d6 ngdc ngodi vé tai chinh sang hanh dong tai chinh la
mot cau chuyén c6 ¥ nghia cho thdy nhidu ngudi cang the
hé chiing t6i ciing da thay d6i.

HANH PONG THU NHAT

C6 1 hoan canh ctia ching toi trudc khi mua ban bt
dong san ciing khong gay qué nhiéu ngac nhién. Trong nha
t6i, tién bac khong la dé tai thio luén, va chinh vi vay toi
Khéng dugc ti€p nhan bt ky thong tin nao vé vén dé tién
bac, néi dén dao tao thi cang it hon rdt nhiéu. Cha me t6i
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nghi réing t6i v6 trach nhiém v& chuyén tién bac vi ngay khi
t6i 6 tidn, t6i s& tidu xai h&t. Ngugc lai, em gai toi lai dugc
xem 1a mét dita “cé trach nhigm” vi né ludn ludn d€ danh
tién.

Hoc vén dugc xem la mot didu t6t, nhung t6i chua bao gidy
dugc chi bao ring t4i cAn 6 hoc v&n t8t d€ c6 thé c6 mot
viee lam viing chic suSt ca doi. Em gai toi t5t nghiep dai
hoc trong khi t6i b hoc sau 3 nim hoc & Dai hoc Antioch.

T6i 16n lén & Los Angeles, con Terry thi & phia bén kia
d&t nudc - bang New York. Terry ciing nghi hoc sau 2 nsm
dai hoc & California. Chiing t6i gép nhau ndm 1987, va cd
hai déu c6 tuf tudng lap di (theo kicu hyppie) cta nhitng ndm
1960 va 1970.

Chiing t6i bam theo quan nigm ring tién bac la khong
quan trong. Nhiéu ngudi trong thé hé chiing t6i luén té ra
phén n chinh déng khi néi nhitng chuyén lién quan dén
vén dé tién bac. S6ng dua theo ting tdm ngan phi€u, ngay
qua ngay, dudng nhu 1a diéu binh thudng, tu nhién, va
chiing t61 khéng bao gid c6 tham vong tich liy tidn bac.
“Tinh yeu tit do” 14 loai tién t& ctia thé hé chiing toi. Chiing
t6i khong biét gi vé tai chinh va ciing tif ch8i tim hiéu né.

Céach déy 15 nam, lic con & d6 tudi 30, ching t6i lam
viéc trong nganh san xudt va kinh doanh phim. T6i 1a mot
phu té quay phim. Viéc hoat déng trong nganh kinh doanh
nay dén véi t6i rdt ngdu nhién. Cha t6i, mot nha quay phim
t do va 1a mot dao din, da héi t6i c6 mudn thit cong viee
Tay khong. T6i dd hoc dé hoa va chup anh. Vi lic dé t6i
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khdng c6 viéc gi lJam nén trd 15i 1a c6. T6i khong xem viéc
nay la mot co hoi tuyét vdi hay mét bude trén con dudng su
nghiép minh mo wdc. Cong viée chi ¢6 nghia tién bac.

Mot ngay no, Terry dén noi t6i dang lam viéc va trong
thiy thao tic ctia cdc chuyén gia trang diém. Ky ning cda
cic chuyén gia d6 thu hiit c6, va c6 trd thanh mdt “nghe si”
héa trang, déng thoi 1a moét ngudi mau.

Chiing t6i duge thué lam nhiéu quéng cdo, cong viéc
gén chiing t8i v6i nhitng chuyén du lich, khéch san va mot
cudc s6ng sang trong. Di nhién la ching t6i lam hét viec
nay rbi méi sang viéc kia. Chiing t6i lam viéc 15 gid mot
ngay sudt mudi hay hai muoi ngay mot thing, rdi sau d6
nghi mat & bai bién hay choi quén vot. Muc tiéu la tidu xai
tién. Chiing t6i ¢6 khodng thdi gian tuyet vdi, séng cho
hién tai.

Vé bé ngoai thi day 1a mot cach séng kha thodi mai va
“tit do” nhung thyfc t& da thay ddi khi con trai cia ching t6i,
Jake, chao ddi. Sy ra ddi ciia nd cach day gin 14 nam la mot
hdi chudng canh tinh 16n. Chiing i khong c6 k& hoach cho
tuong lai, khéng bao gid nghi dén viéc gi s& xay dén v6i minh
— cang it nghi dén chuyén tuong lai cho con trai ching t6i ~
trong mudi hay hai muci nam nita. Ching t6i ng hon 10.000
dola trong thé tin dung, va chi c6 gin 500 dola trong tai
Kkhoén tiét kiem. Khong muc tiéu, khong tai sin, khong dau
t, va chiing t6i ching thé nao thoét ra khéi hoan canh khén
dén nay. Ching t6i ty héi: “Ching ta lam gi bay gio?”

Terry & nha cham séc Jake, con toi thi di lam. Thoi gian
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HANH PONG THU BA

Céch day sdu nim, t6i'ra lam tu, thi€t lap cd sd kinh
doanh nganh dich vu. Khéng c6 tién von dé diu tu nén
trong 4 nidm diu tién chiing t8i 1am viéc trong mdt phong
ngl nhé xiu phia sau nha. Mot méy tinh, may fax, dién
thoai di dong, va mdy nhan tin la 4t ci nhiing gi ching t6i
cén dé khéi ddu. Duy tri chi phi thdp 1a mdt quy&t dinh 15
rang. Chiing t6i hai long v6i van phong 4o clia minh, & bén
ngoai da c6 dich vu 24 gid xif Iy céc cude goi clia ching toi.
Mot nguoi that sy tré 16i dién thoai véi tén ciia cong ty, nhan
thong tin, va nhén tin cho tbi. Téi s& goi lai ngay lap tifc.

T6i quén ly t&t cd moi viéc tif mua ban va tinh héa don
dén lén lich cong viéc, tit dao tao dén gii nhitng thiep chiic
miing vao céc ngay 1&. Quan 1y toan bd ca lam viec cling 1a
trach nhiém cta t6i. Hodn toan kit sifc.

Céch day mot hai nam, chiing t6i thué mot nhan vién
van phong lam ban thoi gian, ddm nhiém nhitng céng viéc
hiing ngay nhu nhap dif liéu va tinh héa don. D ¢6 c& mot
béng phan c6ng cic ngudi phu td quén 1y ca lam viéc,
nhung t6i nhan ra ring minh van cin phai quy&t dinh nhiéu
viec mdi nééy, lien quan dén lich cong tic, nhan sy, va tai
chinh. Cau héi ma téi thuong nghe thdy nhiéu nh4t la:
“Ong mutn t6i 1am gi vé viec...?”

Dao mét vong trén mang, chiing t6i 1gi dung nhiing s&
tién quéng cdo c6 sin. Chiing toi lam t6t va nhan ra 1a
minh cAn 19i dung sy biing nd dang dién ra trong thi trudng

- chiing khoan.
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HANH PONG THU TU

Ong ba ctia t6i mat, d€ lai cho t6i vai ngan dola, chiing
t6i dAu tu s8 tién vao quy h tuong. Cich day nim nam, do
nghi riing cu6i ciing chiing t6i da khéng ché dugc s6 phan
tai chinh cia minh, ching t6i chuyén déi quj hé tuong
thanh nhitng du tu chitng khoan c4 nhan.

Trong suSt hai nam déu tién, danh muc vén diu tu cia
chiing t6i phat trién kha nhiéu. C6 lic danh muc v6n nay
ting tong cong 30%. Sau thdi gian ba ndm, viéc diu tu cia
chung t6i, dat tong gié tri1a 80.000 dola. Sau mét vai nghién
ctitu sd b, chiing t8i cho ring minh dé chon dugc céc cong
ty déng tin cay va bén vitng. Chiing t6i mua c§ phi€u cta
céc cong ty nhu AT&T, Dell, General Electric, Dupont, Kodak,
GM, Berkshire Hathaway, Microsoft, Lucent, WorldCom, va
mot s§ it chiing khoan c6 tinh mao hiém hon.

Cam thdy hai long 13i, toi khong con gidm sat danh sach
vén diu tu ciia minh ddy di va thudng xuyén nifa. T5i ciing
khéng theo dbi sit sao nhitng thong tin tai chinh ma céc
cong ty d6 gt cho minh. Téi khong c6 duge hoc vé chiing
khoén dé c6 thé diu tu mot cach an toan — vi du khong ¢
d&u vét diing lai, nghia 13, khéng cai dit mot hidu lenh ty
dong ban mot chitng khoan néu né xudng thip hon mot miic
gia nao d6. Khong c6 ngudi tut vén cung cip nhiing théng tin
chinh xéc va kién thic, ching t6i dit tién bac va chinh ban
than minh vio mot tinh the bap bénh. ’

Thi trudng bit ddu suy y&u vao nam 2000 nhung tdi
ciing ching hé d& y. Mot vai thang qua di va khi toi nhin
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lai danh muc ddu tr cda minh, né da tut xudng khoing
30% — 40%. Tuy nhién, t6i ching c6 hanh d6ng nao ca bdi
vi ti trong chd thi trudng khoi phuc lai. T6i da khong 1am
bai tip & nha, va vén theo 16i nghi mua-va-gi lau dai. B6
13 mot sai 1dm 16n.

Bay gid t6ng gié trj chiing khodn ctia chiing t6i con khoang
46.000 déla, nhut vay chiing t6i da mat di gin 50%. Viéc nay
day cho ching t6i mot bai hoc nhé di. Dé thanh cong trong
bét ctt chién luge ddu t ndo, ta can tim hidu thong tin méi
va chinh xdc, va lién tuc gidm sit tinh hinh. Viec thué mot
nha tu vdn ma ban tin tudng ciing quan trong.

Mot cau néi xua c6 thé 4p dung & day: “Khi sinh vien
sén sang, thiy gido xudt hién.”

Céch day bén nim, chiing t6i d&n tham nha mot ngudi
ban, va dé y thdy cubn séch Day Con Lam Gidu & trén ban
trong nha bép. T6i thii nhan 1a minh ching ¢ phan tng gi
cd khi nhin thdy cuén sach, nhung Terry thi cAm né lén
ngay. C6 dy da mua mét cudn va chiing t6i bat ddu doc.

Cach day ba nidm, sau khi bit ddu choi CASHFLOW
101, chiing t6i tham du mot hoi thio v& tai sdn bi tich thu
d€ thé ng ctia Ban Cyu chién binh. Bugi héi thdo cung cdp
mot mang ludi nhiing nha méi gidi va dai ly dé gidp d&
sinh vién mua nhing ngdi nha nay. T4t cd déu la nhing
dang mua bdn nha nhé. Khi nhin thdy nhting bing liet ke
tai chinh chi ti€t, ching t6i thdy né gidng hét nhu mot
trong nhiing thé mua ban nhé cia trd choi. Ching t6i néi:
“A, day 1a thé mua ban nhd. Chiing ta da si dung thé nay
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hang thang trong bép, tai sao khéng sit dung né trong
thye t&?”

PAY LA CACH CHUNG TOI PA THUC HIEN

Dua vao nhiing thong tin ma ching t6i ti€p nhan tai
budi hoi thio, ching t6i 1én mang bat diu tim ki€m tai sdn.
Nhitng ngoi nha bi tich thu dé thé ng cin phai ddu gid, va
ngudi dit gid cao nhét 1a ngudi chién thing. Chiing ciing di
kém vdi 141 sust cAm o6 da dinh trudc. Ban rit d& dang dap
ng du diéu kien cho nhiing khodn tién vay mugn nay, va
mifc 1ai sud't thudng 1a 6 dinh trong thdi gian 30 nam. Khi
chung t6i bit diu mua bat dong san that sy, ty 1& 1a 8%, va
sau mdt khodng thdi gian lai sudt gidm xudng con 6%.

Liic d4u, chiing t3i tap trung tim ki€m & phia nam Florida
va khu vic Phoenix, vi the ching t6i lién lac v6i cac dai ly
& Port St.Lucie, mdt cong déng dan cu & bai bién Palm, ciing
nhu & Phoenix. Ly 18 cia chiing t6i la: Chiing t6i quan tam
dén nhitng dAu t can it tién mat nhé&t, va hai bang d6 dap
ing dudc yéu cAu nay. (Mdi bang trong chuong trinh nay c6
nhiing thang béc gi4 khac nhau déi chit. Vi d, bang Florida
chi cin 1.000 déla tré xusng 1a c6 thé mua duoc tai sin. O
Arizona, s6 tién dau tuf 1a 5% cda gia d&u thiu.)

Dai ly bat dong sdn & Phoenix giti cho chiing t6i nhiing
thong tin vé tai sdn hién c6, bao gém hinh 4nh, va ca chi
ti€t vé& gia mua, gid d& nghi, phi quén 1y, chi phi, thu€, bio
hiém, chi phi sia chifa ugc tinh, va thyc gid tidn mat.

Pai ly & Florida ciing dua nhiing thong tin nhu th€ lén
trang web.
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Chiing t6i tim hi€u moét s6 cin nha va phan tich nhing
56 liéu dugc cung cdp. Rdi chiing t6i choi véi céc con s6
cing sy hd trg cda may tinh tai chinh (ching t6i mua &
Staples v6i gid khodng 50 d6la). Muc dich 1a dé xac dinh
gia tri t6i da ma ching t6i bing long dua ra va vin nhan
dugc vong quay tién mit duong. Khi im thdy tai san nao
ma minh thich, chiing t6i s& dit gia theo nhiing tinh todn
ctia minh. N&u gi4 ciia chiing t6i dugc chdp nhan thi s& vui
mitng, néu thua, thi chiing t6i ciing khong quan tam dén
nita vi chiing t6i khéng béng 1ong chi trd nhiéu hon cho tai
san do.

Sau mot vai lan that bai trong cudc ddu gid, ching t6i
da gianh dugc chién thing. Ngbi nha danh cho gia dinh
don, 2 phong tdm, 3 phong ngd & Port St.Lucie dugc dinh
gid 98.000 déla. Vi tai khodn cla chiing t6i kha t6t nén
chiing t6i biét minh s& di didu kién dé vay tién, khong gap
kho khén gi. Chuing t6i c6 thé sit dung tién tit tai khoan tiét
kigm va ban chiing khoan dé sita chita ngdi nha, tra tién
mit trudc, va chi phi két thic. Viec sita chita mdt vai tudn
va dai ly cia chiing t6i da c6 mot ngudi chd thué, chuyén
vao & trong vong 30 ngay.

Day la bang ke chi tiét:

Tién mét déu tu vao tai san

Thanh toan tién mit: $1.000
Chi phi k&t thac do chang tdi chi tra: $3.000
Chi phi stta chifa/nang cap do ching tai chi trd:  $3.800

$7.800
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Phan tich vong quay tién mat hang thang

Thu nhap tf viéc cho thué: $1.040

- Hao phi chd tréng (c&n nha chua bao gig tréng) $0

Taéng thu nhap: $1.040
Chi phi hang théng

~ Thug (nha) va bao higm: $267

- Chi phi stta chita/bao quan: $25

- Dy trit: $25

- Chi phi quén Iy $45

- Tién vay phai tra (30 ndm véi lai suat 8%) $711

$1.073

Véng quay tién mét hang thang ($33)

Véng, ng 33 dola nghe c6 vé nhu ching t6i dang di léch
huéng, bdi vi ching t6i khong cé vong quay tién mat sau
hao t6n 16n vé thoi gian va ning lugng nhu thé. Nhung di
v6i ching t6i, n6 thé hién mot tiém ning doc lap vé tai
chinh. M§t sy thit khong thé tranh cii dugc 1o ching t61 s¢ hitu
tai sdn dem lgi thu nhdp, ma nguvi thué nha sé trd tién cho tai
sdn d6. GAn day ching t6i dugc gidm lai sudt vay tién
xubng con 6,125%, va s6 tién vay phéi trd hang thing gidm
xuéng con 579 dola. Pay la nhitng s lidu vé vong quay
tién mit hang thing cia ching t6i da duogc thay d6i:

Tién cho thué hang thang: $1.040
~ Chi phi hang thang $941
Voéng quay tién mét hang thang: $99

La&i rong tién méat
Veng quay tién mat hang nam ($99 x 12) $1.188
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Sb tién mat ddu tu vao tai san $7.900
Ti 18 Iai rong tién mat 15%
(CB géng thu dugc tit mét ngan hang!)

Chiing t6i két thiic thii tuc mua cin nha nay vao thing
10 nam 2000. Trong thoi gian d6 gia nha & Port St.Lucie da
ting ngiin ngut. Gan day, cin nha da ting lén 126.000
doéla, ting 23% gié tri. Viéc dau tu ban ddu, 7.900 déla cta
chiing t6i d€ mua tai sdn ma bay gids chiing t6i c6 gia tri tai
s&n 1a 26.000 dola (gié tri ting 1én trif cho nhiing gi phai trd
cho khoan tién vay mugn). Néu ching t6i ban cin nha d6
hém nay véi gid 126.000 déla thi lai rong 1én dén 329%,
chua ké vong quay tién mit hiing nam.

“Tuygt”, ching t6i néi v6i nhau, “Chiing minh cé thé
lam gi6ng nhu thé nay nia.” Va chiing t6i da lsp lai tién
trinh d6. Mét diéu ky digu da xay ra. Bing cach chuyén d6i
tién ki€m dugc va “tai sin” trén gidy to thanh tai sin that
su sén sinh ra vong quay tién mit va vén riéng, chiing t6i
dang s6ng theo mot cach hoan toan méi mé. C6 hitng thu
va dugc thiic ddy hai nam k€ ti€p vita qua, chiing t6i chién
thing trong cdc cudc ddu gid 3 can nha nita, mot cin nha &
Clarksville, bang Tennessee, va 2 can & Port St.Lucie.

Mot trong nhiing can nha & Port St.Lucie khong dudgc t&
chitc trude kia hd trg tai chinh nén chiing t6i phai tu tim
ngudn tai chinh. Thong qua dai Iy & Florida, chiing t6i lien
lac mot dai Iy dia phuong dé tim mot ngan hang dia phuong.
Chiing t6i c6 du diéu kién dé muion dugc s6 tién thong thudng
v6i 1ai sudt 6,75%, tra trudc 5% tién mit. B3i vi khong c6 hé
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tro tai chinh cho cin nha nay nén s6 ngudi dfu gia gidm, va
gi4 dat cda chiing toi la 60.600 déla cho can nha 2 phong
tdm, 3 phong ngu.

Chiing t6i két thiic viéc mua cin nha vao thang 12 ndm
2000. Dya trén nhitng tai san tuong tu trong khu vic, thi
can nha nay tri gia khodng 82.000 ddla — va dé la su udc
tinh than trong.

Mét 14n nifa théng qua mang Internet, chiing t6i xdc
dinh dugec vi tri mdt cin nha danh cho gia dinh don & Ten-
nessee, v4i s6 tién tra trude 1a 500 dola trén muic gid 78.000
dé6la. LAn nay, dai ly da giti cho ching t6i hinh anh mét
vai cin nha, da gip nhiéu khé khan hon trong viéc tim
ngudi thue. Chi phi sita chifa gan 3.000 d6, va thué déu cao
hon dy tinh. Cudi ciing thi sau vai thang, dai ly cling tim
dugc mot ngudi thue. Can nha c6 vong quay tién mit 1a 40
déla. Chiing t6i ciing khong thich phuong cich quan Iy, nén
néu cin nha nay ting gia vita di thi ching t6i s& ban nd.
Chiing t6i xem xét nhitng phutong céch khac dé c6 the chuy&n
d6i can nha nay thanh mét tai sin c6 vong quay tidén mit
duong.

Chung t6i ti€p tuc mua mot tai san tich thu d€ thé ng
khac & Phoenix, 1dn nay véi gia 118.500 dola.

Mic di tai sdn ndy cé vong quay tién mit am nhd,
nhuing ngudi thué nha van thyc hign viéc mua tai san, va
chiing t6i ¢ di thu nhap tir nhing ddu tu khac d€ ba chi
phi va tién bao tri. Ngay nay, nhiing tai sin tudng ty trong
khu vic dang ban vdi gia 128.000 dola.
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Khi ching t6i di xem, dai ly b4t dong sén chi cho chiing
t6i thdy khu phat trién méi dang dugc xay dung. Chiing t6i
“chép” ngay mét cin nha méi dang con xay dung véi gia
127.500 dola, trd trudc 5% ($6.350). Chiing t6i tin vao 18i
néi cda nhan vién dai Iy ring day la khu vuc méi, gia
nhanh chéng ting cao. Tuy nhién, khi cin nha da hoan t&t,
n6 dé trong hang thang troi béi vi ngudi dai Iy cung véi
cdng ty quén ly, khong tim ra ngudi thué. Chiing t6i da rt
ra dugc bai hoc 1a, quan ly 1a mot y&u td then chot dé
thanh cong trong viéc ki€m soat bat dong san. Chiing t6i
dugc gi6i thieu dén mot cong ty quén Iy khéc, ma ho c6 thé
cho thué dugc cin nhd trong vong mét théng. Vong quay
tién mat hang thang 1a 75 dola.

Gén day chuong trinh mua tai san tich thu thé ng tr&
nén qué phd bién, va s6 tién cho vay qué hdp dén, nén gid
dat tang len va két qué la vong quay tién mat da bi suy
giam. D6i khi, nhitng dy doan vong quay tién mat bi am,
thay vi duong. Chiing t6i mu6n nhitng tai sdn mang lai
vong quay tién mit duong nén phai quay sang im cac lua
chon khdc. Pai ly & Florida bay gio lién k&t v6i mot ngusi
phét trién nha mdi. Nam ngoéi chiing t6i mua mét cin nha
bing chinh nguén tién cia minh. Ngudi xay dung dé nghi
cho vay tién va béing long gidm gid cin nha c6 2 phong
tdm, 3 phong ngii néu chiing t6i vay tién cda 6ng ta. Chiing
i du diéu kién dé vay tién va tién hanh viéc mua cin nha
véi gid 102.750 dbla, trd truéc 5%. Ngudi xay dung nhan
3.000 déla cho phan chi phi k&t thiic. Li ich ctia mot cin nha
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m6i di nhién 1a khong cn phai son stta. Va vige bao tri cling
chi & muic t6i thidu.

Ngay nay nhiing tai san twong tu trong khu vyc dang
duge ban véi gid 126.000 déla. Ching t6i hién tai dang
mua mot cin khéc trong s6 nhing cin nha méi nay.

Véng quay tién mit hang thang thu duge tit 7 cn nha déu
tien clia chiing t6i 1a 324 dola. Téng cong tai san ctia chiing toi
gan 130.000 ddla véi khodn déu tu tién mit ban ddu gn
60.000, bao gbm ca chi phi sita chifa va chi phi két thic. Lai
rong tién mit trung binh 1a 7%, khong K€ loi the vé thué va su
ting gid. Ngoai ra, quan trong nhat 1a ngubi thu? nhi s mua tai
sin ciia ching toi. Cong thiic “ma thut” cia ching toi la: vay
tién dé mua tai sin vi ngubi khic trd 56" tién vay do.

HANH PONG THU SAU

Ching t6i hoc tit Ngudi bs giau réng b&t dong san la
con duong din dén sy tu do vé tai chinh. Trong khi ti€p tuc
hoc vé tai chinh, chiing t6i:

- Biét cdch phan tich mot tai san dé quyét dinh vu mua
ban d6 10i hay khéng.

- Hiéu riing quan 1y 1a chia khéa dén dén thanh cong
lau dai. Quan ly t6t c6 thé 1am cho viéc mua ban tot trd
nén tuyét voi hon. Quan 1y t6i 6 thé khién mot viec mua
bén tt dep roi vao tht bai.

- Tim ki€m va k&t ban véi nhiing ngudi 6 ciung chi
huéng. Nhing ngudi th6t ra nhing 10i binh luan tiéu cyc
nhu “T6i s& khong bao gid c6 thé lam digu d6”, “N6 qua
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dit”, va “Tai sao lo ling?” chinh 1a dang nguy bién cho
vigc khong dam thit. Chiing t6i khéng chon & trong vong
quay cda nhiing 1y 1& nay vi chiing s& kéo chting t6i xudng.

- Pang tim hi€u xem ngén hang cho vay cai gi, tai sao va
khi nao thi ho khéng cho vay.

- Ciing dang nhén thdy réng mua mot cin nha khong
phdi 1a mét kinh nghiém theo cdm tinh cda ching ta -
khéng dya trén cAm gidc ctia chiing ta khi nhin thdy cin
nha d6. Chiing t6i chuta dich than di xem hiu hét nhiing
cén nha; chiing t6i khong thé di ngang qua dé xem chiing
th€ ndo, vi viy c6 mét chit luong khong do ludng dugce
trong quyén s§ hitu ciia chiing t6i. Tuy nhién, vong quay
tién mat 1a cu thé.

Mt trong nhiing thay d6i 16n nhat trong cudc séng clia
chiing t6i lién quan dén van dé ridi ro. Trudc khi doc Ngudi
bé giau, dinh nghia clia t6i vé viéc nim bit co hoi chi xoay
quanh nhiing thit théch thé chat nhu khi leo niii. Bay gi&y
chiing t6i dinh nghia rii ro la khéng hanh dong. Ti€p tuc
trén con dudng ma khéng din dén dau va rét tién vao
nhitng ddu t ma ta khéng thé khéng ché, kiém soat thi
gidng nhu mdt ké dién ré leo 1én mot ngon nii ma khéng
¢6 dung cu thich hop.

Mot thay d6i to 16n khic lien quan dén théi quen tri
hodn cda t6i. Toi dang chéng lai tinh ludi biéng cda minh
don gidn béng cach lam nhing gl t6i cAn phai lam, tham
chi viéc t6i khong thich. Trong b6n nim déu tién kinh doanh
dich vu, ngudi ta phai tim dén t6i. Bay gid thi t6i phai theo
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dudi ho réo riét. Téi khong thich goi dién cho nhiing ngudi
t6i khong bigt nhung t6i bi€t minh phéi lam viéc dé vi cong
viéc va vi ddu tu bat dong san.

Y niém thi€u thoi gian hay t6i da khong ra tay nhanh d&
dat duge myc titu da “an sau” vao t6i. Nhung Ngudi bd
giau dd don gidn héa nhiing ¥ niém phiic tap va trinh bay
chiing mot cach d& hidu, nén t6i diém tinh lai. V6i viee sin
sang ti€p tuc hoc v& tai chinh, t6i biét minh c6 thé dat dugc
nhiing gi minh mudn lam.

Viéc kinh doanh cta t6i vin theo kiéu lam tu trong Kim
tt d8. N6 van c6 thé tu hoat dong khi t6i ving mit nhung
n6 s& khong phat trién néu toi khong tham gia vao. Thuc t&
1a n6 s& bi lung lay néu t8i khong dau tu lién tyc. Hién tai
chiing t6i dang tim ki€m nhing chién lugc dé chuyén sang
nhém chti doanh nghiép. Mot khd nang c6 thé 1a cdp gidy
r'ang ky tai sdn & cac thanh phS khic. D€ c6 thé c6
: thrn gian ranh t6i cAn dé phat trién va gidm sét nhing ddu

tut vao bat dong san clia minh, nganh kinh doanh nay phéi
c6 thé tit van hanh.

Trong nam tdi, ching t6i dut dinh s8 mua mét can nha cho
nhidu hd gia dinh, mua mdt minh hodc v6i mot d6i tac. Muc
tieu 5 nim cda ching toi 1a ting thu nhap bi déng hang
thang 1n 10.000 dola. Khi dat dugc diéu d6, toi s& théi kinh
doanh va chinh thic thoat khdi vong ludn quén (rat race).
Chiing t6i khong bi 1é thudc vao s6 tién bdo hiém xd hoi
10.000 d6la. Bat dong sén tri gid hang trieu dola sé 1a nguén
tién cho phdn con lai trong cudc séng ctia chiing toi.
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PO LA MOT Bf MAT

Chiing t6i thudng cam thdy bé tic & hién tai va bt 6n
vé tuong lai. Tuong lai c6 nhiéu didu khong bit trudc nhung
chiing t6i vin bam theo 1y tudng t&t dep hon nhidu vé
nhiing gi sip dén va lam céch nao dé chuén bi cho nhitng
vén dé dé. Chiing t6i cAm th&y minh & gitta mot cudéc hanh
trinh, va thanh c6ng 1a mét phén ctia cude hanh trinh di ti
vi trf hién tai dén noi sdp dén. Véi sy tu tin 1&n cao vé kién
thifc tai chinh, ching t6i cdm thdy minh dang lam diing cho
chiing t6i va cho con trai cia minh. M6t thuc t& hai long
hon bat cit doan két ctia mot bd phim nao, muc tiéu 16n
nh4t 1a dat dugc sy tu do vé tai chinh dang & phia trudc.

Chiing t6i cdm thdy rdt tu hao vé ban than. Chiing t6i
xem xét chinh minh, nhan bi€t mitc do chiing t6i da dat
dén, biét ring chiing t6i dang hoc nhiéu hon méi ngay, tich
ldy nhiing gi da lam va nhiing gi dy dinh s& lam. Khéng
giong thdi tré cda minh - ngay ngd, chiing t6i c6 nhiing
quy€t dinh séng su6t dé nhan ra thé gi¢i van hanh nhu thé
nao, cdi m& v6i sy thay d6i, va chiu trdch nhiém vé tinh
hinh tai chinh ciia minh. V& ching t6i cdm giéc “dé thd”
hon rat nhidu khi nghi dén chuyén vé huu.

Chuing t6i lu6n luén nghi vé& ban than nhut nhitng ngusi
dang rét gidu c6; bay gid thi nhiing tai sdn clia ching toi
cudi ciing da dang dudi kip. chiing tbi.
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CHUONG 2

Chiing t6i quan tdm nbitng chuyén
kinb doanb ctia chinb minb

Tracey Roriguez
Phoenix, Arizona

Cz’u:h day 10 nim, khi chi mé6i & do tudi 20, chiing t6i
da budc phai tuyén bs phé sin, mot tinh trang v6 ciing khé
khin va dang sg. Cau chuyén vé viéc ching t6i nhan 20
cudc goi doi ng mot ngay kéo dai 8 thang trdi sang viéc c6
dugc ngudn thu nhap bi dong bao gém hai mét trai nguge
nhau. M6t 14 hoan canh ndm ngoai tAm'kiém soat ctia chiing
t6i, va mot 1a hoan canh ma chiing t6i quyét dinh kiém
soat, nhd vao Day Con Lam Giau.

Hién tai, t6i va David, chdng t6i, s§ hitu 3 dy an kinh
doanh dang ti€n trién va c6 mot ngdi nha cho thué. Chiing
t6i s6ng trong mot cin nha xinh dep va c6 nhiing chiéc xe
hoi ‘xin’. Va gia dinh cing ban bé danh gid ching t6i c6
phin nghiém tiic hon trude day.

MOT CAU CHUYEN QUEN THUOC
Khi t8i 16n 1én & San Diego, California, gia dinh t6i phai
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s6ng chit b6p qua ngay. Lic d6, tdi khong hé hay biét gi.
Chiing t6i séng trong cin nha xinh dep noi tién bac khéng
bao gi¢ duge dem ra thdo luan. B6 me t6i li di, t6i séng véi
me va cha k€ — mdt nhan vién citu hda. Pén tudi thanh
nién, t6i vin khong biét ring me toi i€t kigm dugc 20 déla
mbi ngay tit s6 tién luwong di lam. Vao ddu mbi ndm trung
hoc me cho t6i 300 d6la d€ mua quin do, mdt mén tién kha
16n. Gidng sinh ciing 1a dip chi tiéu nhiéu hon bdi vi cha k&
cia t6i nhin dugc tién thudng. Khodng thdi gian con lai
trong ndm thi tién bac r4t eo hep, dén ndi t6i khong thé nao
1a ngudi khdi xudng khéng khi vui nhon.

Sau khi t6t nghiép trung hoc, t6i bit dau ty héi néu
minh ty lam chd thi s& nht the ndo. Suy nghi nay bi gic
sang bén khi David va t6i budc vao mot giai doan méi
trong cudc doi.

Nam 1991, c4 hai chiing t6i d&u lam viéc sudt nam tai
mot khu trugt tuyét va tan hudng mot cude song 6t dep.
Chting t6i chua bao gid kim duge nhiéu tidn nhu thé. Ching
61 mua van trugt va xe hoi hogp thdi trang. Nhung sau d6,
ching t6i bi sa thdi. Trong khi chd doi cong viéc & Reno,
chiing t6i ki€m duge it tién hon va thdy minh dang choi trd
rugt dudi véi cic héa don.

Nam 1992, t6i c6 thai. Béc si yéu cdu t6i phdi nghi ngoi
trong 3 thang. Va céng ty da dé t6i ra di. Con géi chiing t6i
chao doi s6m, mot ngay trude 18 Ta on. Va hai vg chdng toi
nhanh chéng roi ndo ng nén véi s6 tién hon 50.000 dsla do
“phiai tharh to4n céc héa don y t& €ong v6i nhitng héa don
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cii chua thanh toan. Khong c6 lua chon nao khdc, ching t6i
phdi ban nhing tdm vén trugt va xe hoi di. Ching t6i
tuyén b phé san. Khi d6, i hai muoi bén tudi.

Tuy nhién, t6i vin 6m gidc mo mot ngay nao dé toi cé
thé ty 1am chd. T8i theo hoc mét trudng thuong mai va tré
thanh chuyén gia my pham, déng thoi la ngudi dai dién
cho mot hang trang phuc 16t phu ni. David ciing c6 viée
lam. Chiing t6i ¢6 thém mot dita con nia.

Nhin bé ngoai, chiing t6i ¢6 trach nhigm va cham séc con
c4i. Nhung bén trong t6i cdm gidc khong 6n chiit nao. C6
nhiing gidy phiit den t5i, hoang mang khi tbi ty héi “Lam sao
161 c6 the d61 mat vdi véi bt cit didu gi ni?”. HO so tin dung day
‘t7 vét’' da theo dudi ching toi sut 10 nam dai.

Nhung chiing t8i vAn kién nh&n. Nam 1993, chiing t6i
tham gia nganh kinh doanh va vao nam 1996 khéi ddu viee
kinh doanh quéng céo ctia riéng minh. Tuy nhién, cach chiing
t6i quan 1y dif 4n kinh doanh &y, va tét c moi viec dén sau d6
déu thay d6i hoan toan vao nam 2001 khi mot ngudi o6 vén
nhiéu kinh nghiém gi6i thidu cho t6i bd Day Con Lam Giau.

MUC DO CHUYEN THANH PEN

Khi bit ddu doc quyén Dgy Con Lam Giau - tdp 1, t6i
dang 1am ngudi quén ly quiy rugu tai mot khich san cda
khu nghi mat & North Scottsdale, Arizona. T6i mang sach
dén qudy rugu va doc sau khi xong viéc. Moi thit toi muén
dat dugc — s& hitu mot cong viec kinh doanh, trd nén giau
6, dat dugc sy ty do c4 nhan - nhung khong bit lam cach
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nao, déu nim trong cudn sach. Thong tin cu thé cdn d€ dua
t6i dén noi t6i muén dang & ngay trong tay toi.

La thanh vién cta Phoenix Convention & Visitors Bu-
reau nén t6i c6 cd hdi tham gia mot trong nhitng hoi thdo
ctia Robert va Kim. Ho da ting t6i quyén Day Con Lam Giau
- t4p 5. Va ho nhigt tinh mdi t6i dén van phong dé tham gia
trd choi CASHFLOW 101. Ngac nhién va cdm kich sy cdi
mé cia ho, t6i nhan 16i.

V6i théng tin méi c6 sdn nay, t6i bt ddu nhin cudc
sOng ctia minh theo mdt huéng khac. Trude kia phéai khé
khiin 1dm t6i méi tao duoc déng luc cho minh vugt qua
nhiing thit thach. Nhiéu 1dn, t6i chi ngéi mai trén ghé,
khong 1am gi bdi t6i khong thé tap hdp ning luong dé di
chuyén chinh minh.

Nhung bay gi®' tdi nhén ra ring c6 mdt ngudn cdm hiing
ludn lubn & ben t6i, ba't cit khi ndo t6i cn. Kién thic va 15i
huéng dan hé trg to6i bat ait khi nao t6i mudn tign lén. Bist
dugc didu nay, 1ong tif tin cda toi ting len va toi c6 thé
Vgt qua 3 rao can do chinh t6i tao nén: (1) tin réing hoc
v&n han ch€ ctia t6i s& nfu kéo t6i lai, (2) nghi ring toi
khong c6 thdi gian dé thay déi, va (3) e sg nhitng gi ngudi
khac nghi v& minh. Téi b4t diu chinh phuc t&t ca nhiing trd
ngai ma Robert da vigt vé&: tinh hoai nghi, sy ludi bigng,
nhitng théi quen xdu, tinh tu cao, va nhét 13, ndi sg hai.

T6i luén muén nhin lac quan vao nhiing gi minh dang
1am chit khéng phai ng6c nghéch. Téi lo sg nhdc dién thoai
va dat cude hen, tif hdi “Lam the nio minh lam dugc viec
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nay?”. N&i sg hai that bai 1a toi t& nhat. Nhung bay giy
nhitng ndi s¢ hii bt diu phai md. Cai béng ctia viec pha
s&n lii dAn. T6i bt ddu mua cic du an kinh doanh sinh ra
vong quay tién mit bi dong hang thang.

PAY IA CACH TOI PA THUC HIEN

Viéc kinh doanh ban kem ma ching t6i mua vao nim
2002 mang lai vong quay tién mit duong 1.500 déla mot
thang. Chiing t6i ban kem Mién nhiét déi, kem nén va du
dinh m& rong ban cac loai thifc &n nhanh khéc.

T6i nghi vé viéc kinh doanh ndy trong khi choi tro
CASHFLOW 101 tai van phong céng ty ngudi b giau lan
thit hai. D6 1a mét trong nhitng thé mua ban gitip toi thoat
ra khéi vong ludn qudn. C6 cdm hiing tit tro choi, ngay
tudn d6 t6i da doc bédo xem c6 miu rao ban cong viée kinh
doanh nao hay khong, va toi tim thdy mot mau quang cio.
Ngay lap titc ti nhin thdy gid tri song song: t6i 6 thé quan
Iy viec kinh doanh va t6i biét gia dinh minh s& thich né.

P& c6 v6n cho du 4n kinh doanh nay, trudc hét t6i dé
cap véi ngudi ban vé viéc mua béan tai trg cho ngudi s§
hitu, nghta 13, trong nam déu tién s& hé trg vén cho t6i v6i
14i sudt 20%. Khi ngudi ban sdp sta tién hanh viéc dy thi
mot trong nhiing ngudi c8 van clia cong ty t6i - ciing la
nha ddu tu bat dong sdn — d& nghi cho t6i vay tién tit tai
khodn ctia 6ng ta. Chiing t6i ddng ¥ va mua dy an kinh
doanh véi gia 5.000 déla, 14i suat khong déi 1a 20%, hoan
trd 500 dola mdi thang trong vong mot ndm. Téng chi phi
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la: 6.000 d6la trong thoi gian 12 thang. T6i quyét dinh tu
lam mot xe chd hang va mat khodng 3 tuin dé hoan tit.
Chi phi lam xe dutgc bao gdm trong gia ban 5.000 déla.

K& tit bay gid, David va t6i tham gia tdt ca cac sy kien.
Chiing t6i t§ chifc céc 18 hdi, trién lam sdn phdm thd cong,
v cac hoi chg ctia tinh. Ngoai ra, chiing t6i con hgp déng
v6i thanh ph6 Avondale d€ ban thitc 4n nhanh tai mét trong
nhiing céng vién cia ho méi t6i thit ba, tu va ndm — cong
vién c6 tén goi la Cong vién Ty do va t6i yéu céi tén dé.

Muc tiéu cda chiing t6i la lam viéc nhu th€ trong mét
ndm dé hoc héi tat cd moi thit clia viéc kinh doanh ma hién
tai' chi méi dugc cdp phép & Arizona. (Chi phi cip gidy
phép dugce tinh trong gid mua xe.) Lic d6, chiing t6i s& thue
ngudi didu hanh cho minh.

Trong vong 4 théng, chiing t6i thu vao 1.000 déla méi
thang. Nhu vy, ching t6i c6 500 déla trong vong quay tién
mit bi déng méi thdng bdi vi ching t6i dang tra tién vay
500 dola mot thdng. Gia hang mua vao thi & mudc t6i thidu.
Vi du, t6i trd 0,14 déla cho mdi cay kem Nhiét ddi thi ban
ra véi gia 3 dola. Gio day, chiing t6i dugc giao cho t6 chiic
nhiéu sy kién khac nhau, va kifm dugc nhidu tién hon rit
nhiéu.

Du 4n kinh doanh k€ ki€p la ban thudc. Chiing t6i mua
cbng viéc kinh doanh nay cing véi mot ngudi ban vao
thdng 9 nam 2002, cing xud't phdt t viéc choi trd
CASHFLOW. Nhing chi€c may nhd bén thuSc aspirin va
nhiing thuSc khdn cdp khdc trong nha vé sinh. Thé mua
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bén v&i viec kinh doanh déu triing ¥ cda ca hai chiing t6i.
Hing thii v6i céc khd ning clia né, chiing t6i nhan thdy
nhiting may nay phuc vu diing nhu ciu. Hon nifa, viéc kinh
doanh hdp dén chiing t6i béi vi né ¢6 mét chiit khac bigt.

Chring t6i quy&t dinh gép mo6t nha méi gi6i kinh doanh
d& xéc dinh 16 cdc co hdi cda cai méy ban hang d6. Chiing
t61 ti€p can nhiéu cong ty va c6 ging ki€m cang nhiéu ngan
sach cho ngudi s¢ hitu cang t6t, déng thdi 6 géng thda
thuén gia t6t nhat d€ mua cdc may dé.

Cu6i ciing, chiing t6i thong qua mot cong ty trén mang
va mua 20 cdi may v&i gia 2.600 ddla. Gid mua nay it hon
160 déla so véi nhitng may ma ngudi moéi gisi gisi thidu.
Chiing t6i may min c6 mot ngudi ho hang ctia mot nguidi
ban ting hd § tudng nay va mudn gitp d& chiing t8i. Ong ta
da dua cho chiing t6i 5.000 déla. (Day that sy la mot mén
qua. Chiing t6i khong phai trd lai.) Chiing t6i st dung s6
tidn 2.400 déla con lai d€ thanh todn hang mua vio.

Céc chi€c mdy dugc ldp dit thay cho viéc lam tit thién.
Chiing t6i lién két v&i t6 chite Child Quest International Ser-
vice. Céng ty nay tim ki€m nhiing dita tré thit lac. Ho cung
cdp hinh 4nh cda nhiing dita tré d& ching t6i dén trén
nhiing chi€c may nay va ddi ldy tién déng gép mbi thang.
Chiing t6i thong béo cho cdc cong ty ma chiing t6i-tich trit
san phdm ctia ho ring chiing t6i s& ting mot phin tién thu
duoge cho t8 chitc dé. Ngugc lai, cic cong ty c6 thé danh
dién tich 0,6 x 0,6m lam t¥ thién.

M4t khodng 60 ngay chiing t6i mdi ldy dugc may va sip
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dédt sin phdm trong cac ngdn. Sau khi lam xong, chiing t6i
phat hién ra thi ty bi sai va lai mé&t them mét khodng thai
gian nita d€ 14p ddy ting mdy. Tuy nhién, gig day moi thit
déu dang van hanh va mdy méc déu theo ding quy trinh.
Qua qué trinh theo di va tinh todn, ching t6i thiy ring
mot may mang lai 75 dola mbi thdng, d6 la mufc thdp. Ban
toi va t6i s8 cung cap sdn phdm véao cdc méy hai tudn mot
14n. Hién tai cdc méay & khu vyc dia phuong nhung khong
c6 nhidu nguoi bigt dén. Chiing t6i s& md rong xudng pho.
Va khi d6, chiing t6i s& thué nguoi dé b san pham vio
may cho chiing t6i.

Tru6ce khi mua cdc dy 4n kinh doanh nay, ching t6i
chuyén cin nha cda minh thanh mét sy ddu tu. Vao nim
2001, chiing t6i cho thué cin nha ma chiing t6i mua vio
nam 1998 nay véi gid 98.000 déla. Can nha 360m’ vdi 3
phong ngt, 2 phong tdim dem dén cho ching t6i tién thu
nhap bi dong hang thing.

Tién mét déu tu véo tai sén

Thanh toan tién mat: $0
Chi phi k&t thac do ching ti chi tra: $308
Chi phi stta chiia/néng cap do chang téi chi tré: $0
Phén tich vong quay tién mat hang thang

Thu nhép t vic cho thug: $950
Chi phi hang thang

~ Thu@ (nha) va bao higm: $124,84
- Chi phi HOA (Hiép hgi sé hiiu nha) $10
- Tién-vay phai trd (30 nam, 7,375%) $618:75

$753,59
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Vong quay tién mét hang thang $196.41
Lai rong tién mat

Véng quay tién mat hang nam ($196,41 x 12) $2.356,92
S6 tién mét dau tu vao tai san $308
Ti 18 Iai rong tién mét 765%

Céc cian nha tuong ty trong khu vyc dang ban trong gid
Kkhoang tir 110.000 déla dén 119.000 déla.

Chung t6i khong st dung tién dé trd tién cho ngbi nha
ma chiing t6i dang song. Su that 1a chiing t6i dd quy&t dinh
thué cin nha diu tién bdi vi khu vife cda cin nha d6 dang
len gid. Chiing t6i mu6n git lai cin nha. Ching t6i tinh
todn xem c6 céch nao dé c6 thé c6 thu nhap tY cin nha do.
Ngoai ra, chiing t6i dang & mot vi trf thodi méi cho dén khi
chiing t6i cho thu@. Viéc nay mat hét 60 ngay, sau d6 chiing
t6i dén & v6i nhing ngudi ban cho dén khi cin nha méi
hoan tat. Nhitng ngudi thué nha déu tién ky hgp déng thue
1 théng va khi hét han, ho chuyén di. Théng k€ tiép nhiing
ngudi thué méi chuyén vao va hién tai vin dang & dé.
Chiing t6i hoan toan khéng héi tiéc vé viéc 1am nay. Moi
viéc rdt d& dang, va on trdi, nhiing ngudi thué cda ching
toi rat tit t&!

Sau ciing, chiing t6i bit dAu diéu hanh cong ty quing
cdo cda minh, v6n duge phat trién vao nam 1996 theo mot
huéng di khéc bdi vi chiing t6i thay d6i cach ti€p can. Nam
2002, n6 dem lai doanh s6 khodng 12.000 dola. Pay la mot
sy d6i nghich 16n v6i s6 tién 1.000 d6la ma cong ty thu
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duge hing nim trudc khi chiing toi thuc hién nhing bai
hoc clia Ngudi b6 giau. Mét khi chiing t6i hiéu ring kinh
doanh la mot phuong tién sén sinh ra nhiéu thu nhap hon,
dong luc tién dén thanh cong cda t6i dang cao. Toi da
khong d€ cac thanh vién gia dinh, ban b&, va thim chi
ngudi la 1am phién t6i bing cdc cau hdi khé chiu nhut trude
kia. Bai hoc sau sc nhat 14 t6i thay d6i quan niém vé kinh
doanh béng cach ty nhd v6i minh 3 didu:

1. Khong c6 diéu gi phai xdu hé

2. T6i dang lam vigc ma nhitng ngudi phén d6i khong lam

3. T6i sdp thanh cong. Va ban biét, d6 chinh 1a nhiing gi
t6i dang lam!

MOT VIEN CANH KHAC

Cude s6né ciia chiing t6i da thay déi rat nhiéu. Gig day
t0i suy nghi theo nhiu huéng khac nhau. Trudc kia, toi
dinh nghia rdi ro 14 “Minh s& mat bao nhi¢u?”. Bay gi¢ diéu
t6i nghi dén riii ro 1a “Minh cdn lam gi d& biét cach han ch&
rii ro?”

Tham chi t6i con rén luyén nhing théi quen méi bing
céch xem xét cdc vén dé tai chinh khéc di. Viée vi€t xudng
gidy nhitng khodn 1gi nhuan va t6n that, ri xem xét ching
cho chiing t61 hi€u r6 nhiing gi ching t6i dang lam la
dung hay sai. Khi nghién citu van dé tai chinh, t6i cdm
thdy mot ngubn hitng thii bdi vi t6i ¢ thé bi€t noi minh
dang-di- ———— - - e - ==
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Sau d6, t6i 14p mot nhém clia minh, tip hop moi ngudi
d€ quéan ly nhiing dy &n kinh doanh tuong lai. Nhém bao
gdm mot ngudi moi gisi bat dong sdn, mot luat su vé thug,
mot k& todn, mot nhan vien ti€p thi, va mot ngudi dau tut
bdt dong san. Tm tin vao nhitng gi ma nhém néi cho toi.
Phéi thi nhan rang t6i khong cdm thdy di “siéu thanh
cong” dé hop ho lai mbi thing mot 1an, nhung ti biét ri
toi cfing s& lam dugc.

VA MOT HIEN TAI AN TOAN HON

Sau sy kign 11 thang 9, nganh giai tri — nghi mat bi chao
d3o. Rdt nhidu ngudi ma t6i biét bi sa thdi, va nhing ngudi
khac vn gitt dugc cong vide chi ki€m di s6ng. Nhung tinh
hinh ctia ching t6i thi khéc. Téi bi€t ring v6i nhiing g} toi
da hoc tbi s& 8n thoi. Nam 2002, trong khi rat nhiéu ngudi
nin thd thi t6i da phat trién hai cong viéc kinh doanh. Trong
khi nhiing ngudi khic cam gidc sg hai thi t6i cdm thdy
minh c6 uy luc. Sy ty khing dinh ban than da gidi phong
t61 khoi ndi sg hdi mat viec va lo ldng vé tinh hinh kinh t&.

Trong tham tim, toi luén bi€t ring mot ngay nao dé
chung t6i s& dugc ty do vé tai chinh. Vdn dé 12 t6i khong
bi€t 1am cach nao dé dat dugc didu d6. Gig thi t8i c6 thé
nhin thdy noi ching t6i dang di dén va biét nhiing gl s&
dén.

Nhiing ngudi lam chung véi t6i quan sét nhiing viéc t6i
dang 1am, va nhén thdy ho cling c6 thé ¢ nhitng lya chon
thay d8i cudc séng ctia ho. Bén canh dé ciing cé ngudi néi
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réng v¢ chéng t6i chi may mén ma thoi. Ho khong hidu
dugc didu dé!

TUONG LAI

Vg chéng t6i vin & trong nhém L va T céia Kim td dé.
T6i vAn lam viéc tai quén rugu 3 ngay 1 tuln, cdng viec
vén cho t6i nhiéu m6i quan hg, va David la dai dién ban
hang cho mot dai Iy phan phdi bia. Muc tigu cta chiing t6i
1a chuyén nhiing viéc kinh doanh ctia minh - hién tai chiing
t61 khong thué bt e ai — sang nhém C va P ctia Kim tit d
V6i tai sdn cho thué ctia minh.

Ném nam nita, t6i s& 40 tudi. Pén lic d6, t6i mubn
minh khéng phdi 1am vigc cho ai khdc nda. P& diéu dé
thanh sy that, t6i s& danh 2 nam k& ti€p phdt trién nhiing
viéc kinh doanh ma t6i dang sd hitu. Pdng thoi, t6i du
dinh i hoc phét trién kinh doanh va diu tu bat dong san.
Vao cubi thdi han 2 nam nay, t6i s& dinh khéng lam cong
viéc “hang ngay” cia minh nifa. Nam tht 3 va 4 cda k&
hoach s& danh cho viéc ddu ti b4t dong sdn va tu hoc vé&
thi trudng chiing khoan. Cusi ciing, nim thit 5 va 6 s& tap
trung vao thiét lap tdt c nhitng gl chiing t6i c6 trong
méng C va P cda Kim tit d6 d& ti€p tuc sdn sinh Vong
quay tién mat. Khi d6 t6i c6 thé tré lai rdt nhidu nhing gi
t6i da hoc.

T6i dif dinh danh théi gian cho trizong hoc cda con t6i.
T6i mu6n day tré choi CASHFLOW danh cho tré con bai vi
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viée bon tré hidu vé tai chinh r4t quan trong. Kién thic nay
s& cho ching nang luc thay déi cudc s6ng cida chiing.

Nhitng dia con ctia t6i (da 1én 9 va dida 1én 10) da biét
ring tién ludn c6 sin dé ching ki€m v&. Hién nay ching
dang dugc hoc vé tai chinh - hoc vé tim quan trong cia
viéc tiét kiem va cho di.

Cudc song clia ching toi that su da thay d6i, va tiép tuc
phat trién, bdi vi chiing t6i kim soat duge né. Ching t6i
khong bao gi¢ dénh mat nhiing wdc mo cda minh; chiing t6i
tim thdy cdch dé bién chiing thanh sy that.
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CHUONG 3

Kbong bao gid qud mudn

Cecilia Morrison
Scottsdale, Arizona

Mﬁa thu ndm 2002, t6i c6 cd hoi néi chuyén véi mot
nhém bén hang tai Madison Square Garden & thanh phd
New York ciing véi Robert Kiyosaki. Binh thuong t0i khong
bao gidf néi chuyén trudc hang ngan ngudi nhu the; t6i chi &
“hiu trudng” cta t6 chite Ngudi b giau.

Té6i dén van phong Ngudi b6 giau dé nhan mot cong
viéc thoi vu trong hai tudn. Trude d6, t6i da chuyén dén
Phoenix d€ nghi hutu sau nhiu ndm lam viéc trong nganh
sn xudt & Midwest.

Trong 4 nim qua t6i lam nhiéu viéc ban thoi gian khic
nhau & t8 chitc Ngudi bd giau, trong d6 c6 viee lam k& todn
va dich vu khach hang. Hién tai toi dang lam diéu ph6i
vién t6 chitc su kién, gidm sat lich ldm viéc ctia Robert
cling nhu mua vét liéu chudn bi cho cac sy kién clia coéng
ty. T6i tam gac sang bén k& hoach v& huu cda minh.

Ban c6 the thudng xuyén thdy t6i cAm s trén tay, xem
xét nhiing viéc cAn lam v ghi chi: “Sin phdm da dén
chua?” “Ho dan dyng san khiu c6 ding khong?” i
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Thanh that ma néi, trudc kia t6i hiu nhu luén ling
nghe nhiing gi dién ra ¢ trén san khau nhung khong that
sy chd y dén né. Téi nghi réng nhing théng tin d6 danh
cho ngudi khéac, khong phai danh cho nhiing ngudi binh
thuong nhu chf}ng t61, George va t6i. Vao nhiing nam cubi
clia d6 tudi ngd tudn, ching t6i 1a nhing ngudi rat doc
lap, doc lap dén mitc ching t6i khong dua vao tién huu
tri do 6ng chi trg cdp va cling khéng c6 quy luong huu.
La mot ngudi lam tu, 61 sép xé’p thoi gian cho riéng minh
va khéng nhan bat ¢ phic 1gi nao.

Néu ban mu6n tim kigm mot ngudi bao thi vé tai chinh
nhét va nhdt ¢d ta vao can phong & cudi nha, ngudi dé sé
1a toi.

Nhung t6i hom dy mdt con ngudi khic da ding trén sén
Kkhdu tai Madison Square Garden. Viéc thay d6i quan diém
tidn bac ti bdy lau nay va di tiing budc d€ dén sy doc lap
v8 tai chinh khéng phai 14 vén dé nhd chiit ndo. Nhung
chiing t6i da lam dugc diéu d6, theo mot phuong cach ma
chiing t6i chua tiing nghi dén n&u khong cé théng tin cda
Day Con Lam Giau va sy tif tin ma t6i c6 duge véi kién thic
méi nay.

TOI PEN TU PAU

Téi l6n 1én & Chicago, thudc gia dinh Céng gido va lao
dong tay chan. B6 me t6i la nhiing ngudi nhap cu Phin
Lan; cha tbi lam viéc trong m6t xudng thép con me t6i nuédi
chin dda con. Téi 1a con ca trong nha. Gia dinh phai chat
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vét dé lo cho céc anh em t8i hoc hé&t trung hoc. Nhic dén
chuyén tién bac truéc kia t6i chi con nhé viec ba t6i tist
kiém theo cich c6 xita — bd tién vao hii dung ca phé va
chén & vudn sau nha.

Téi tré thanh mot k€ toan, va lam viéc cho cdc cong ty
sdn xudt. George la mot nha thiu doc lap cho mét cong ty
mdy tinh 16n. Chiing t6i c6 hai con. George va t6i ki€m
duge nhiéu tién va ciing tiéu that nhiéu. Tuy nhién, ching
t6i vin dé danh, nhu 13 viéc ching t6i budc phdi lam.
Nhung chiing t6i luén luén so hai khi phai 14y tién ra khéi
phén tiet kiém. Chiing t6i s& c6 tién mién 1a ching t6i thitc
day vao sang thi hai va di Jam. Chiing t6i cho riing minh
thodi méi véi cude s6ng. Khong viéc gi phai ra khdi nha di
lam va run sg, lo ling.

NHUNG ROI CHUNG TOI RUN G

Lam viéc tai van phong Ngudi b6 giau, t6i doc sach va
choi tro CASHFLOW 101 véi cic dong nghiep. T6i bit ddu
xubi theo quan diém riing qua bdo thi vé tai chinh khong
phai 1a con dudng an toan nhat d€ dat dugc sy an toan vé
tai chinh. Sau mét khodng thoi gian, t6i bam chit § nghi
rang George va t6i 6 thé thay ddi vao “mot lic nao d6,
mot ngay nao dé.”

Céch day hai ndm chiing t6i mua mo6t cin ho cho thug,
ngay sau khi tham gia bu6i héi thao vé ba't dong san. Nhuing
chiing t6i chon con dudng an toan la st dung tién mit c6
trong tay thay vi tién ctia ngudi khac (chéng han ngan hang).
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Vong quay tidn mit ctia chiing t6i & gitta mitc 80 va 100
dola sau khi trir di cac chi phi. Pay la mét bude di nhung
chdc chén s& khéng cho phép chiing t6i nghi huu.

Sau khi tham gia mdt hdi nghi chuyén dé khac vé vay
tién trén gi4 tri con lai cfia can nha, chiing t6i nhan ra ring
nha cfia minh c6 nhidu tiém ning ddu tu. Chiing t6i goi
mot dai ly bt dong san dén thim dinh cin nha, khong ngd
anh ta lai 1a mot “ké nghién” Robert Kiyosaki. Chting t6i da
n6i vé& cac cd hoi bat déng sdn va cudi cing quyét dinh gia
nhép mét céng ty trich nhiém hitu han cing véi nhan vién
dai Iy b&t dong san d6 va 8 ngudi khac. Y tudng la ding
25.000 dola ma mdi ngudi déng gép vao d€ mua mot bat
déng san 16n (khodng 1 ty dén 1.5 ty) ma khéng ai trong
chiing tbi c6 thé fif mua ndi.

Trong sédu thang, nhiing cin nha ma chiing t6i dé y déu
& trong tinh trang t4i té. Chiing t6i kiém tra titng cin, nhing
chiing t6i khéng thich nhiing can d6 béi vi:

A/ Chiing t6i khong thich lJam chi cic cin nha 8 chubt.

B/ Vong quay tién mat qua cham. Chiing t6i khéng c6
thoi gian dé doi vong quay tién mat ting lén. Chiing t6i
tinh réng 5 dén 10 nam 1a khodng thoi gian t6i da cho
nhiing ngudi & tudi nhut ching t6i thu dugc nguén thu
nhép bi dong d& song. C6 mot y&u t6 khac cin xem xét:
chiing t6i bi ket gitta $25.000 va $75.000. Chiing t6i nhan
ra ring con chdu minh cd thé hudng 1gi it vidc dau tu d6
trong tuong lai. Nhung muc tiéu ctia ching t6i 1a c8 géng
thu duge 1gi cho khodng thdi gian vé huu tit bay gid.
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(Nhém dau tu khéng con lam viec chung véi nhau nta.
Tuy nhién, ching t6i vin gi lién lac, vi ching t5i ludn
lu6n cdi md, d6n nhan 16i dé nghi “chi mét lan trong ddi”.
Chiing t6i da gap ngudi k& toan théng qua nhém, mot ngudi
tur vén dang gid.)

’ Tuy nhién, muc tiéu cda chiing t6i 1a ddu tu $50.000 va
thu lai ngay 1ap titc. T6i nhé réing mot trong nhiing thé mua
ban trong tro choi CASHFLOW c6 dé cap dén lam cia higu
gidt tit dong. Chuing t6i bict chic ring khong ai trong chiing
61 mun it bé vi tri clia minh d& chinh thic quan 1y mot
viée kinh doanh, va ching t6i nhan ra mot hiéu gigt tu
doéng c6 thé cho chiing t6i sy tu do do.

Truéce hét chiing t6i kiém tra cdc dich vu ban hang trén
mang va rdi l4i xe vong quanh dé im kim cac co hdi & dia
phuong. Chiing t6i goi 3 nha mdi gidi chinh trong thanh
ph6 théng qua Hiép hoi Laundry Coin va néi cho ho biét
nhiing gi ching t6i dang tim ki€m. Tién trinh nay mat 8
thang nhung ching t6i hoc dudc rdt nhiéu trong khodng
thoi gian dé. Cubi ciing chuing t6i dd may méin tim thdy
moét hidu giit ty dong trong diéu kién con t8t ma ngudi chi
vita méi li di.

Khéng dung dén tién tiét kiem ctia minh, ching t6i c6
thé sit dung gi4 tri rong con lai cda ngdi nha dé mua cong
viéc kinh doanh, hoan toan khong dnh huéng gi dén cudc
séng cilia chiing t6i. P trénh ng nin, chiing t6i thiét lap
mét cong ty riéng biét. Chiing t6i luu ¥ dén nhiing héa don
st dung tién ich — nudc, dién, va gas — bdi vi day la nhing
chi phi l6n nhat. ' '
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Chiing t6i c6 thé ddm nhan khoan vay SBA (Small Busi-
ness Association: Hiép hoi kinh doanh nhd) ti nguoi chi
truée, von cho ching t6i duge vay tién trong ndm nam
nhung sé phdi trd s6 tién mat khd cao. Theo lich trinh,
ching t6i s& hoan toan s& hitu cdc thiét bi trong 5 nim tdi,
day la viéc quan trong d6i v6i chiing t6i bdi vi d6 1a khoang
thdi gian ma chiing t6i sé that sy nghi huu. Gid mua la gia
chi danh cho thiét bi nén chiing t6i c6 thé khdu trit thu&
ciing nhu nhiing chi phi kinh doanh khdc. Nhu vay, vong
quay tién mit hang thdng cia chiing t6i hoan toan khéng
phéi déng thué.

Chuing t6i s& thu lai tat ca tidén ddu tu cda minh trong 5
nam nifa. V6i thu nhap hiing ndm 95.000 d6la va chi phi
khoang 56.000 déla, chiing t6i thu lai dugc khoan tién 39.000
d6la hing nam. S6 tién thu dugc hing ndm nay sé gia tang
Khi chiing t6i trd hét tién vay mua thi€t bi. Khi d6, thu nhap
hing ndm cda chiing t6i s& 1a 60.000 d6la.

Viéc ddu tu nay dang dem lai ngudn thu nhap t6t, chiing
t6i vira thiét 1ap mét han mudc tin dung véi mot ngudi moi
gidi tai san th€ chap d& c6 thé mua thém hai hi¢u gidt tu
dong nita trong hai nim t6i nhu muc tiéu cda chiing t6i d&
ra. Trong 5 nim nita, chiing t8i c6 thé gitt 161 song nhu viy
va khéng cin lam viéc, trit khi chiing t6i muén.

K& tit bay gid, George mudn ngitng viéc di cong téc xa
qué nhiéu. Anh di tit méi thi hai dén thit séu, trong 25
nam. Anh chua muén v& huu, ma muén ki€m soat nhidu
hon cong viéc nao anh muén. Ching t6i vin & cin nha
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minh y2u thich, nhiing chiing t6i c6 mét s§ thay d6i. Vi du
nhut chiing t6i ban di chiéc xe ddt tién dé mua chigc SUV
nhé hon, dung dé chuyén chd vat dung cho higu gidt tu
dong, va tiét kiém 300 d6la mbi théng.

PHAN UNG CUA CAC CON

Con trai t6i, 27 tudi, quan tim dén nhitng gl ching t6i
dang lam. N6 mang tro choi CASHFLOW 101 dén ky tiic x4
khi con hoc dai hoc va da néi chuyén véi mot dai ly bat
dong san vé viec mua mdt cin nha dé cho thué.

Con géi t6i, 23 tudi, quan st viéc lam clia chiing t6i. N6
héi anh trai v& trd choi CASHFLOW. Hai anh em ban véi
nhau v& viéc ciing ddu tuf vao bdt dong san.

BGi v6i George va t6i thi tinh hudng khac hdn. Véi
kién thic, va Iifta tubi cda chiing t6i, that khé thay déi
nhiing théi quen va quan diém da 4n sau. Chiing t6i hoai
nghi vé sy thay déi: “Hay cho chiing t6i xem” 1a thai d¢
cida chiing t6i. Chiing t6i cdm thdy quy phic loi xd hoi
dang ch¢ dgi minh. Nhung nhin thdy cuéc d4u tranh cda
cha me chiing t6i khi c8 géng séng dita vao dé, ching t6i
da “md& mit”. Chic chdn, so v6i cha me minh, chiing t6i
dé lam t6t hon nhidu. Chiing t6i nghi ring minh da lam
diing béing céch ti€t kidm. Khéng may, ching t6i mat s&
tién I6n trong thi trudng chiing khodn hai nim truée. P6
1a déng tién dugc ki€m bing sy lao dong cin cu véi bao
mé héi va nuée mét.

" Thanh that ma néi, khi viét phi€u chi mua méy gidt
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dong, tay toi run lén. Nhung sau khi viét tém phigu ddu
tién, nhiing cii ti€p theo trd nén dé& dang hon. Va khi bi€t
rang minh khong phai phu thudc vao con cai hay quf phiic
loi xa hoi, chiing t6i cdm thﬁ'y an toan. Chi trong vai nam
nita, khi George 60 tudi, chiing t6i s& 8n dinh. Cam gidc
Jam chd that sy thich thd. Téi dd lam viéc cham chi cho
nhiing ngudi khac va cho cic cong ty, sudt ci cudc ddi toi
gitip ho ki€m tidn — nhung bay gid' s6 tién thu duge tit viec
kinh doanh hoan toan thudc vé t6i. Téi tai trg doi béng
Little League (mot trong nhiing niém dam mé cda t6i va
George). Déng gop cho cong déng dem lai cdm gidc that
tuyét. T6i thich nhin thdy tén cic hidu giit tu dong cda
minh trén 4o cda bon tré va trén bing ron ngoai san cd.
Néu ban & vao tudi ngii tudn, hay gia hon va nghi riing
minh khéng thé thay d6i quan diém vé tai chinh va cg hoi,
hay tin toi, ban c6 th& day. Mot khi d hiéu 18i khuyén cia
Day Con Lam Giau ring chiing t6i c6 thé that sy mua viée
kinh doanh, va tao vong quay tién mit hing thang dé hd
trg cho chiing t6i, t6i sén sang va ty tin budc ra sén khdu
va néi véi ca san van dong ddy ngudi § Madison Square
Garden ring néu t6i 6 thé lam dudc, ho ciing c6 thé.





[image: image51.jpg]52 Day con lam giau

PHAN IT

NOI BAN DA G,
NOI BAN €O THE PEN

Ngwii b6 gidu day t6i ring t6i c6 thé thay ddi cich cim
nhin vé dong tién.

T6i biét tién bac la mt dé tai d& gay cdm xic. Nguvi ta cém
thily hao hitng hay sg hdi hay 6 nhiéu cdm xiic khdc khi phdi d6i
mit vdi tién bac. Vi vdy t6i khong ngac nhién khi moi ngui néi
cho tdi biét nhiing kinh nghigm ma Day Con Lam Giau da tic
dgng dén cdm xic cita ho thé’ nao. Gia dinh ho c6 quan tam, hay
thor o v sao thi vin dé tién bac vin dnh hubng dén cim xiic cia
ho. NGi sg hii vé vigc quin Iy tién bac khong ding cich, c6 qui
nhiéu tién va tho o vdi nhiing chuyén khic, hodc biéu 1§ su thiéu
khd ndng, 12 nhitng vin dé that sy.

That khé vugt qua nhitng cdm xiic d6i nghich nhau vé tién
bac. Sit dung ngudn tai nguyén ciia Day Con Lam Giau, nhiing
nguti k€ chuyén trong phin nay da thay ddi cdm xiic vé tién
bac, vi vé chinh ho, vi ho dd hoc cich kiém sodt tién bac cia
minh. Thay vi dé cho ddng tién diéu khign ho, ho ndm quyén
kiém sodt ching. Ho déu c6 thé dat dugc sy tu do vé tai chinh
bat k€ xudt thin ciia ho nhu thé nao. ' 7
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Hay gap David Lukas. La mgt cu din ving Arkansas, anh
thanh thit véi s thiéu by tin vé tién bac cia minh. Nhung diéu
d6 khong ngan cdn anh mdt khi anh nhin ra nhiing gi anh cé thé
lam vdi sy gillp dé cdn thiét. Kiéh thic vé tai chinh dd tgo nén
su khdc bigt d6i v6i David. CAu chuyén cia anh la ngudn cim
hatng cho bt cit ai cdm gidc minh khong thé thanh cong trong bit
cit viéc gi, va cang it co hoi thanh cong trong viéc dim bdo tai
sdn d€ c6 dupc sy an toan vé tai chinh.

d phia bén kia dit nudc, tai bang Washington, Valerie
Collymore, M.D. la mjt cdu chuyén khic. Cd Ngubi bd’ gidu va
Ngubi b6 ngheo cila t6i déu néi nhiéu vé gido duc, va tdm quan
trong cila hoc vin d6i vdi nhiing hoc sink dén trutng dé hoc mgt
nghé chuyén mén hay kij nang ndo dé. Viéc déng gop cho xa hji
Ia cdn thiét. Tuy nhién, hoc sinh khong dupc day bdo vé tai
chinh, & truomg hoc khong c6 chuong trinh nay. Va diéu dé da
khién nhiéu ngudi roi vio tinh hudng bt 6n vé tai chinh. D6 1a
nhitng gi da xdy ra véi Valerie.

C6 sy hiéu biét siu trong nganh y nhung Valerie thi nhin
ring vigc quin lyj tién bac 1a diéu m c6 né tranh, bdi vi cd s¢
pham sai lam. Cugc hanh trinh véi Day Con Lam Giau da
mang c6 ra khdi ndi s tién bac va di dén kiém sodt dugc ching.
Muc tiéu cita c6 1 c6 k& hoach tuong lai an toan vé tai chinh cho
chink c6 va gia dinh. C6 tip trung v quyét tim dgt duyc diéu
do.

Reed Schweizer, ¢ Indiana, ciing chia sé ciu chuyén cia minh.
Anh ciing thil nhin ring minh khong hiéu biét gi vé tién bac, va
da timg trdi qua nhidu thing trdm vé tai chinh cho dén khi anh
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tim duge nhiing 107 chi ddn ciia Day Con Lam Giau. Sau khi doc
Day Con Lam Gidu, anh bift ddu nhin thiy nhing co hoi ma
anh chua bao gio thily trubc ddy, va bt ddu tich liy tai sin dé
xdy dung tuong lai ciia minh.

Va bgn sé gip Dan Mckenzie, sinh song & North Carolina.
Chiing t6i chia sé ki nigm thoi tho du ddy tinh cdm. Cha ciia anh
vi Ngudi bd’ ngheo ciia t6i déu cho ring tién bac 12 nén téng cho
tdt cd moi diéu sai trdi trén the gidi. Khi doc Day Con Lam
Giau, Dan duyc cam doan ring nhiing cim nhin ciia anh vé tién
bac déu sai vd viec cdn tich liy tai sdn 12 diing. Néu ban dugc
nubi day vdi tu tubng t6i dc va tién bac gin lién v6i nhau va dé
chinh 12 Iyf do ban né trinh tién bac, thi hay doc cdu chuyén cila
Dan. Anh ta néu ra yj nghia that sy ciia su ty do vé tai chinh, tat
cd nhilng diéu t6t dep n6 c6 thé dem lai, va tdm quan trong cila
vigc trao ting lai.
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CHUONG 4

Xdy dyng syt tin
M&i bic mét tai sdn
David Lukas

Little Rock, Arkansas

Téi 16n 1en & Kacksonville, Arkansas. Su6t nhiing nam
trung hoc, t6i luén cdm thdy thi€u tu tin vé kha ning clia
minh, nghi ring minh khéng thé thanh cong trong bat ctt
viéc gi. T6i khong 14 sinh vién gidi trong cdc 16p hoc truyén
thong nén t6i khong c6 du dbng Iyc d& tham chi c§ ging
thanh céng.

Tuy nhién, cich day 2 nam, lic d6 t6i 25 tudi va khong
6 tidn, toi da tim thdy dong luc dé bit ddu hoc vé tai chinh
sau khi mot ngudi ban & mot cong ty ti€p thi mang dua cho
t6i mot cudn bang. Toéi nghe cudn bing d6 trén xe, va Rob-
ert Kiyosaki da 1am cho t6i chi §. T6i cdm thdy nhu anh ta
dang trd chuyén vdi t6i. Nhing gi anh ta néi tao cho t6i
cam gidc nhu th&. Mua tai sin. Gidm bét ng ndn. Day 1a
nhiing muyc tiéu c6 thé dat duge. Téi c6 thé lam duge. Toi
mu6n hoc phuong phép. Téi van luon hing thi véi bat
dong san va bay gid t6i dang bat dAu nhin thdy viéc dau tu
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vao tai sdn la cich dé xay dung mot tuong lai tai chinh
viing manh.

Toéi danh mot hai thang doc that nhidu sach vé diu tu
bat dorig sdn va nghe nhidu bang hudng din hon. Din dan
t6i khong nhiing c6 thé thdy noi t6i mudn d&n — muc tiéu
ctia t6i 1a ddu tut vao bat dong sin — ma ké c cach dé den
dé. Cam hiing hanh déng da chi€m 18y t6i. Toi da bist cach
gén nhiing manh hinh ghép vao diing ché.

V6i quyét tim méi dugc kham phé va nhiing bai hoc vé
tai chinh, t6i nhén ra 14 mong w6c thanh céng ctia minh 16n
hon ndi s¢ that bai hay ndi sg vi nhiing didu chua biét.
Cugi ciing, t6i hiéu ra ring khong lam gi hét thi s& ching
bao git di dén thanh céng. Lam mét viec gi d6 c6 nghia la
vuot qua nhitng ndi so hdi ctia chinh minh va dua chiing
vao hudng d€ tim ra su tu do vé tai chinh.

Trong mét nim rudi qua, t6i da ddu tu khoang 185.000
dola ~ tin t6i vay ngén hang - vao tai san cho thué muén.
S6 tién nay da tich liy ting len 225.000 dbla. Toi s hitu
dugec 2 cén nha déi (cho 2 hé gia dinh) c6 2 phong ngii, mét
cén nha dbi cd 3 phong ngti, mét cin nha 3 phong ngti, mot
can mdt phong ngd, vay 1a téng cong cé § cin nha cho
thue. S6 tién déu tuf mua tdt c4 tai sdn nay cida t6i chi &
mife t6i thi€u ~ 2.000 déla, rihung né san sinh vong quay
tién mit hang thédng khoang 1.500 déla.

That ngac nhién nhung hanh trinh di tit ndi sg hai dén
viéc cf gang dat dugc thanh céng dién ra rdt nhanh. T6i
chfa bao gid' ddm mo 1 minh c6 thé dat dugc nhidu dén the
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trong khodng thoi gian rat ngdn. Nhung thuc t& 12 t6i da
lam dugc - va dang ti€p tuc Jam nhu thé.

KINH NGHIEM KINH DOANH PAU TIEN CUA TOI

Nim 1996, méi hoan t&t nam nhat dai hoc, téi da bd
hoc vi déng thi€t 1ap mot dich vu cung c&p Internet va
chuyén loc bé nhiing trang web khéng mong mudn cho cac
gia dinh va doanh nghiép.

T6i nghi minh 14 ngudi lam tu. Ti ndm 1999 dén 2001,
t6i quan ly viéc kinh doanh, ciing véi 5 nhén vién, tai mot
vin phong & Sherwood, Arkansas - mot thanh phd & cach
Little Rock khodng 8 dam. Liic nay, ngudi ban hop tac cda
61 bé di. Téi chiu trach nhiém véi cac c§ dong - 25 ngudi
trong khu vife da dau tuf cho ching t6i thanh lap dich vu.
Ho nhin thdy tiém ning trong k& hoach kinh doanh va da
gitp ching t6i bién né thanh hién thie. C6 lic ching t6i
c6 ca gin 1.000 khach hang.

Tuy nhién, sau 5 nim, nhiing ngudi ddu tu nay quyét
dinh rit tién ra va dich vu nay bi rao ban. Téi mét 5.000
dola tidn ddu it va 6t cude thi vide kinh doanh nay ching
dem lai chiit loi nhuén nao.

Nam 2001, t3i thanh lap dich vu cung cdp tit xa dua
trén Internet phuc vu & My va Canada. Dit ligu nguoi dang
ky bi ban di trong khoang thdi gian ngdn.

Mic dit ca hai vigc kinh doanh déu chi tdn tai trong thai
gian ngdn nhung t6i xem chiing 1a nhiing bai hoc kinh
doanh diu tién hitu ich nhét. Sau ciing, t6i chi vita hoan tat
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trung hoc khi bit diu viéc kinh doanh diu tién.-T6i s&
khong déi ki€n thitc thyc t& ma t6i ¢6 duge trong viec khéi
déu va quan 1y kinh doanh dé 1§y bt cit cai gi. Toi hoc
dugc nhidu ki néng quy gid trong viéc giao ti€p véi cong
chiing, trd 16i dién thoai va goi dién cho ngudi la, ti€p thi,
tinh tién, nhan linh kién, ting ngudn von, ban hang, van
hanh, va gidi quyét vin dé. Chic chdn ring t6i di mic
phéi nhiéu 16i 1dm, nhung t6i hoc héi tit tt c& nhiing 15i
IAm d6. Kinh nghiém nay 1a nén ting tuyét vi dé t6i xay
dung viéc kinh doanh bat dong san.

Pa dén lic khéi ddu. Leah, vo tbi, h trg t6i trong mot
nam rudi khi t6i bit didu im mua tai san.

DAY LA CACH TOI PA TIEN HANH

Viéc im ki€m tai sén bdt ddu bing doc bao va tap chi
vé bt dong san. Toi lai xe vong quanh cdc khu vife xung
quanh va bdt chuyén véi nhitng ngudi thude hiep hoi cho
thué nha trong khu vuc cia t6i.

Toi biét minh mu6h gi trong vide c6 duge vong quay tién
mét hang thang, vi vay t6i st dung nhiing bing miu dé
tinh todn vong quay tién mit tidm ndng cia mot tai sin
nao doé.

Sau d6, t6i chi di dén noi ban tai san va dua ra 16i dé
nghi. That ngac nhién, 18i d& nghi ddu tién cda t6i duge
chdp nhén ngay. Xin phép ditng tai day vi t6i muén néi véi
cdc ban ring: t6i da khong mong didu nay xdy ra. Néu toi
phéi thyc hién 10 10i d& nghi d€ mua tai sén, thi toi ciing s&
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lam. Pidu quan trong 12 t6i dd cam két mua bdt dong sin
va quyét tam danh hét thdi gian cting nhut sy tap trung ddp
tdng cho muc tiéu nay.

Sau d6, di nhién, t6i cdn th& chdp. Toi gidi thich véi
ngan hang diu tién ma téi dén ring ngudi s¢ hiu tai san
hién tai dang vay tidn th& chdp tai sdn lin thit 2. Ngan
hang nay cho biét la t6i cdn trd trudc it nhat 10% tién mit.
Piéu nay khong dugc vi t6i khong c6 tién. T6i quyét dinh di
dén mot ngan hang khac.

Ngén hang thi hai khéng c6 yéu cdu dic biet, cting
khong quan tdm cé vay tién trd trude cho can nha hay
khong. Va vi vay, toi dd st dung ngan hang nay trong tdt
ca hoat ddng mua ban bat dong sin ctia minh.

T6i mua tai sdn ddu tu thi hai cing v6i hai ban tay
tring. Ngudi ban tai san da cho t6i vay s¢ tién ma ngan
hang yéu cAu. Nguoi chi 1dy 10% tién thé chp tai san lan
thit 2.

(M6t trong nhiing wu th€ quan trong nhat ma t6i thda
thuan v6i nhitng ngudi ban nay 1a tién thé chdp tai san 1in
thit 2. Viec nay gidp ich cho t6i bdi vi t6i khéng c6 von ddu
tut ban dau. T6i s& khéng thé c6 dudc cin nha néu nhing
ngudi ban khong déng ¥ 1am nhu the. Ca hai viéc thé chdp
nay déu dudi 4 nam. Vi vy, trong mdt vai ndm nda, vong
quay tién mit clia t6i s& ting vi t6i s& trd hét s6 tién the
chdp s& hitu 1an 2.)

Khi mua can nha thi 3, t6i thuy&t phuc cha me cho t6i
mugn tién tit phdn tin dung duge ddm bao béi can nha cda
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6ng ba. T6i mua mot cin nha 3 phong ngd ciing v6i mot
cdn ho mot phong ngt véi gid 35.000 déla. Téi chi khodng
2.000 dsla cho viéc mua 2 cin nha niy va t6i ty lam hiu
h&t moi viée sita chifa vi t6i khong c6 dd kh3 ning thué
ngudi ngoai. Sau dé mot vai thang, t6i dén ngan hang, bao
v6i ho réng t6i s& hifu nhiing cin nha nay hoan toan hop
phdp va 15 rang, va t6i mudn th& chdp dé vay tién.

Hai tai san nay dugc dinh gia ting lén 50.000 dola.
Ngan hang cho t6i vay 90% s6 tién dé, titc khodng 45.000
dbla. Sau khi chi tré cc chi phi k&t thiic, chi phi vay tién,
va gii trd tién lai cho cha me, t6i c6 duoc 8.800 dola.

Sau day 1a bang ké chi tiét:

Gia mua: $35.000
Tién mét déu tu véo tai san

Tién mat: $500
Chi phi k&t thic do chang téi chi tra: $0
Chi phi siia chita/nang cap do chiing tai chi tra: $2.000
$2.500
Phan tich vong quay tién mét hang thang
Thu nhap tif viéc cho thug: $1.010
- Hao phi ch tréng (5%) $50,50
Tong thu nhap: $959,50

Chi phi hang thang:

(Ghi ehd: Ngusi cho thué chju trach nhiém tat cé vat dung

va céng viéc vuon tugc)

- Thug (tai san) va bdo higm: $75
-"Chi phi st chifa/bo_quan: ) . “$0
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- Dy tri $25
- Chi phi quan Iy $0
- Tién vay phéi tra (15 ndm, Iai suat 7,4%) $423

$523

(Ghi chi: Ngén hang da ddy nhanh ké hoach thanh toan, cho
phép tai tré 423 déla hai thang mat Idn. Nhu vay toi sé thanh
todn hét tién thé chap déu tién trong khodng 13 nam.)

Vang quay tién mét hang thang $438,50
Lai rong tién méat

Véng quay tién mat hang nam ($436,50 x 12) $5.238
S6 tién mat ddu tu vao tai san $2.500
Ti 18 1ai rong tién mét 209%

Ngay nay can nha duoc dinh gia 50.000 dola.

Cin nha tht tw duge mua giéng nhu cach t6i mua can
thit 3. T6i muon tién cha me va trd tién mit cho cdn nha
nay. Khéng cén sita chda hay cai thién, cin nha duge dinh
gid tang 1én 75.000 déla (cao hon 15.000 déla so véi s6 tién
t6i trd). T6i dén ngan hang va cting béo ho ring t6i s& httu
can nha hoan toan hop phép va r6 rang. Muc tiéu cda toi
1a dugc vay tién véi cin nha lam bdo ddm. Ngan hang cho
t6i vay s6 tién dii giti tra lai cho cha me, va phén chi phi
két thic va vay tién. T6i khong con tién du t¥ viec giao
dich nay nhung t6i thdy minh da lam kha t6t.

Tiép theo la mét can ho d6i 2 phong ngd. Ngudi ban lay
tidn thé chdp tai sén lin tht 2 tong cong 4.550 dola trd
trong vong 36 thang.
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Ngay nay can nha dugc dinh gié tri ting 1én 50.000 déla.

Hién tai t6i van 1a nha diu tw mua ban nhé. M5i cin
nha t6i mua déu trong khodng gi 35.000 dén 60.000 dola.
Tuy nhién, t6i cAn phai thanh that va néi véi ban ring
cling nhu bét cit viée kinh doanh nao, bat dong san c6 thé
1am cho ban dau ddu. Ong nudc c6 thé n tung. Nha c6 thé
bi b6 tréng lau hon mong mudn. Nhung day chi la nhiing
v&n dé tam thoi. Mot khi quy8t tam thanh cong thi phin
thudng viéc ddu tuf dem lai vugt xa nhiing lic dau déu cin
dén aspirin. T6i vn khong thé tin dugc 1a chi mot khoén
diu tf nhé c6 thé dem lai ngudn 1¢i nhuan 16n dé&n thé.
Mot sy kién nhdn déng gia.

Tt thang 8 nam 2001 dén thang 12 ndm 2002 t6i lam tu.
T6i thanh 1ap mot cong ty dau tut bt dong san. Tuy nhién,
hién gi®, bén canh viéc mua bdt dong sin, t6i phai tap
trung trd mdt vai mon ng nhur xe hoi va tién ng trong thé tin
dung. D€ lam dugc viec do, t6i that sy di tim ki€m mot
cong viéc hang ngay. Gin day nguén thu nhap ctia vo toi,
Leah, ciing b suy gidm tham hai do nén kinh t& khéng &n
dinh. Co 4y ki€m tién tryc ti€p ti tién hoa hdng khi phan
phdi hang si cac loai may méc néi chung.

Trong mot dén hai ndm nita, i dy dinh loai b6t nhitng
khodn ng chinh (ngoai tri¥ cin nha cda chiing t61). Ciing
Itic d6, chiing t6i s& xay dung nguén thu nhap bi dong ciia
minh.
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TOI PI PAU TU NOI DAY

Muc tieu tritdc mat cda t6i 1a ti€p tuc gia ting thu nhap
bing cach si dung tién cda ngan hang d€ mua bt dong
s&n cda nguoi dan. Pén ndm 2006, myc tiéu cda t6i 1a s§
hitu 16 cin nha hay phong cho thué. Dén nam 2010 thi t6i
s& s& hitu it nhat 40 cin nha cho thug, sin sinh vong quay
tién mat khodng 10.000 déla mdi thang hay hon nia.

Khi t6i 40, t6i sé trd hét nhitng khodn th& chap cho it
nh4t 1a 10 cin nha. Sau d6, t6i du dinh s& ban chiing, cling
nhu nhiing cin khac, va dung tién dé trao déi theo quy dinh
1031 do IRS xét duyét (khéng phai déng thu€). Toi s& sit
dung tién thu dugc dé trd trudc cho mét can nha 16n hon.
Vi du nhu t6i s& ban 10 can nha véi gia 60.000 dola mot
can. Vay thi 600.000 ddla sé 1a s6 tién tra trudc cho mot can
ho d6i 16n. IRS cho ngudi chii tai sn lam viéc nay khong
thu thué 1gi nhuan khi ban tai san.

Khi d6, vong quay tién mat cda t6i s&8 & mitc khodng
18.000 dén 20.000 d6la mot thang.

TUONG LAI TUOI SANG

Tién bac thi quan trong; khong ai chéi cai didu nay. Tuy
nhién, 6 nhiéu y&u t& khac trong cudc séng quan trong hon
nhiéu. Cha t6i, mot duge si, ciing lam tut va ludn phdi lam
viéc nhiéu gis. Ngusi ta cdn chuyén mén va dich vu cia
6ng va 6ng khong mudn lam ho that vong. Nhung, cha t6i
khong thé & hai noi ciing mdt lic; n€u 6ng lam viéc thi
khong thé & nha. Téi khong mudn diéu dé xay ra v6i minh.
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(Méc di t6i vui ming néi cho céc ban biét ring cha me t6i
— cha t6i sdp sita v& huu — cing nhu cau di t6i ciing da bit
déu mua tai sdn ddu tu trong hai nam rudi qua.)

T6i 27 tubi. Khong c6 ti no dién t& cim gidc tuyet vai
khi t6i c6 thé kiém sodt s& phan tai chinh ctia minh. Péng
thoi that 1a thi vi khi biét ring thu nhap cta t6i sé khong
phu thudc vao mot ai hét, ngoai trit t6i. Toi chdc chin
Kkhong biét c6 viéc gi gitip xay dung long tin to 16n hon viee
lam nay. ’
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CHUONG 5

Mot nén gido duc kbdc bigt

Valarie L.Collymore, M D
Bellevue, Washington

Céch day khoang 3 nam, t6i nhu ding gitta giao 16 tai
chinh. Cé hai lya chon ngay trudc mat t6i. Mot 1a tigp tuc
bo doc theo 18 dudng kinh € di chuyén cham ch_ap ma toi
da di sudt cudc ddi minh. T6i bam theo con dudng mét lan
nay bdi vi téi s¢ bi phat hién la khong hiu biét vé tai
chinh, néi sg nay da lan 4t cd ao wdc trd nén thong hiéu vé
tai chinh. Lua chon thit hai 1a ti€n xa hon trén xa 1 tai
chinh, ¢6 dy 4p xe hoi dang lao di, ding sau tay lai la
nhitng ngudi gidu c6 va hiéu bi€t vé tai chinh - nhing
ngudi bigt cach di dén noi ho mudn.

Xa 16 tai chinh dang vy goi nhung toi bi ket trén doan
dudng doc. Mot sy thic ddy thoéi thi chua dd a6i'vei téi.
Piéu chinh y&u 1a cin c6 mdt ngudn ning lugng méi va
mot ban dé khac, chi din cho t6i nhiéu con dudng dén thé
gi6i ma t6i mudn song.

Mot su c6 da ddy toi dén giao 16 d6. Gia dinh va t6i
dang s6ng & Denver. Noi day t6i dd trd nén gén bo v6i theé
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gidi ctia viéc lam t thién. Trong nhitng l4n lam tinh nguyén
vién, t61 gip mot vai ngudi néi vé hoc van khiém t6n ctia
ho m¢t céch thing thin va thi vi. Ho khong thdy dugc
chinh ho 1a nhiing ngudi dugc ban ting tri thitc dic biét.
Tuy hoc v&n khéng cao nhing ho rdt giau c6.

Quan sat va ling nghe ho, i hoc duogc ring c6 mot
hinh thiic “théng minh” khac vitgt xa hon cac bing c4p cao.
T6i phai thi nhan diéu nay that sy lam 16i ngac nhién. C6
nhidu bai hoc khéc ma khéng cdn dia vao nhitng gi t6i biét
18: difm s8 va bing c&p dugc cho 1a c6 thé dam bao sy tén
tai an toan vé tai chinh. Va mong muén manh m& vé phong
cach s6ng hoan toan khac, cich s6ng khong 1¢ thude vao
déng luong, da chiém 14y t6i. Toi b4t ddu nhin thdy cach
thifc dat dugc muc tiéu 14 c6 thdi gian danh cho gia dinh,
phuc vu cong déng, va theo dudi nhiing s& thich ca nhan,
déng thdi dAm bao tuong lai v tai chinh cho chiing toi.

~ Téi bit déu tin tutdng ring minh ciing c6 thé dat duge

tam trf thdnh thoi ciing véi syt ty tin v& tai chinh. T6i muén
tim mot cdch ty dio tao d€ trd nén thong minh theo mét
cdch hoan toan mdi. Nhéan ra khd ning nay, t6i bit diu tim
ki€m thong tin cin thi€t. Téi con nhé minh dd nghi ring
gido vién s& xudt hién khi hoc trd da sén sang.

Sau dé khong lau, trong mot 14n lam cobng viéc quyét
don nhu moi khi tai mgt hiéu séch dia phutong, t6i tim thdy
cudn Dgy Con Lam Giau - tgp 1. Trong liic doc, hét cAm xtic
nay dén cdm xic kia dén v6i t6i. Trude hét 1a ndi dau, t6i
budc phai nhin nhan t4% cA nhifng hanh vi ngu ngéc ma 61
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da l¢ thudc vao. Va 16i téi cAm thay nhe nhém, ti€p ngay
sau d6 lai la sy hao hiing. Cuéh sach huéng dan t6i phuong
céch thoat ra khdi sy hén don tai chinh ma t6i da tao ra.
Ngoai ra, n6 con chi ra cho t6i con dudng dat duge uéec mo
vé tai chinh - phai ¢6 cach tut duy v hanh x méi. M&i
ngudi ap dung nhitng bai hoc d6 theo mot cich riéng bigt.
D61 véi to1, didu du tien 1a 4p dung nhiing théng tin d6 vi
1gi ich cda chéng tbi, con gdi, me t6i va chéu tuong lai cia
t6i. Va réi, trong tuong lai, t6i c6 th€ sit dung nhiing bai
hoc nhu mdt cng cu cho nhitng ngudi khac, t6i thdy that
vui khi nghi dén diéu dé.

Trong khi doc séch, t6i c6 nhiing cAm gidc ddm vion 1én
vi mot didu gidé t6t dep hon, cd vé tai chinh va tinh cam.

MOT NEN HQC VAN TUYET VOT KHONG PU PAM BAO
THANH CONG

C6 18 nghe kha ky quic khi néi véi ban ring t6i 1a mét
bac s1 chuyén khoa nhi. Ngoai ra t6i k&t hon véi mot bac s
néi khoa. Chiing t6i gip nhau ngay tudn dau tién tai khoa
Y Dugc, trudng dao tao Béc si va Phiu thuat cia Dai hoc
Columbia & thanh phs New York. Hoc vAn luén luén dugc
wu tién rét cao trong gia dinh t6i. Ong ba ti déu cé bing
6t nghiép dai hoc, mot thanh qua kha khac thudng ddi véi
nhiing ngudi M§ gdc Phi thoi d6. Hai vo chdng t6i déu da &
vao tusi 40, cing luén nhan manh tim quan trong ctia hoc
van t6t v6i hai. dita con gai ctia minh.

Mic di hoc hanh tuyét voi, c6 sic khde va gia tai 16n la
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con cdi, ¢6 thu nhap tt (tuong duong vdi nhiing gi cha me
chiing t6i' da c6), phuc vu dugc cong déng, va nhin thdy
vién canh tioi sdng, nhung t6i vin cam gidc thi€u mot cai
gi d6 quan trong. D6 chinh 14 cdm gidc an toan lau dai vé
tai chinh.

Ca nha t6i s6ng rat thodi mdi. Ching t6i dung mot
phén thu nhap dé chi trd tién nha, du lich va xe hoi dep.
Chiing t6i d6ng gép muic t6i da cho phép méi ndm vao quy
huu. Nhung t6i thudng mua nhiéu vat trang tri nhiéu hon
mitc con t6i hay t6i cin. B& ngoai, tdt cd moi thit déu c6 vé
t8t dep, nhung t6i phai x4u h8 thi nhan ring nhiéu ldn
chiing t6i chi trd nhiing khoan tién ngd ngén chi dé lam
vita 1ong ngudi khac, d€ cur xit theo cdch ma ngudi ta trong
dgi ¢ mot ngudi bac si.

Céch thic ching t6i xay dung cudc séng cia minh ddn
dén mot van dé khac. Nhan biét sau sic vé nhing hy sinh
cam chiu cda nghé bac si va sy tdn tai it an-toan hon clia
céc céng ty trong nhiing ndm qua, t6i bdt ddu d4m hdi minh
cau hdi déng so: Piéu gi s& xdy ra néu chéng t6i mudn hay
phai 13i bé nghé? Chiing t6i hoan toan phu thudc vao thu
nhap cda anh dy.

Céch day 9 ndm, t6i rdi bd mot vi tri rdt t6t nhung cing
thing va yéu cdu cao - béc si tai mot bénh vién nhi & Los
Angeles, noi t6i da titng dén thyc tap. T6i tit chéi cong viee
Vi d6i v6i t6i, gia dinh la hang diu, t6i mudn tip trung
nuéi day con céi va chim séc ngudi me chéng dau ning.

Mic du 6 hoc véan cao, nhung t6i tht st ngu d6t vé tai
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chinh d&n khong ngd. Téi lo ling vé viéc thudng xuyén bi
1di ndo n¢ ndn khiing khi€p hon la lo nghi v& tai chinh bdp
bénh trong tuong lai cda chiing t6i. Trong vén dé tai chinh,
61 khong ap dung nguyén tdc manh mé va hop ly dd dem
lai thanh cong cho t6i trong linh vic y hoc. T6i khong bi 4m
anh phai trénh nhiing 18i JAm nhu khi lam béc si, nhung
thudng xuyen lap lai nhiing hanh vi khong hi€u biét vé tai
chinh.

Thém vao tdt cd nhitng sy khé chiu va lo ling nay, t6i
cAdm thdy c6 toi khi nhdn ra minh khéng hdo hic mong
mudn quay trd vé cong viée trong khoa cdp cttu. T6i lo ling
trién mién nhung khong c6 ké hoach hanh dong 16 rang cho
dén khi doc duge cudn sach Dgy Con Lam Giau - tip 1. V6i
long bi€t on va su thanh than ding tran, t6i bit ddu si
dung nhiing ¥ tudng thao luén trong cudn sach nay dé thio
k€ hoach hanh ddng. Cang doc va hoc nhiéu hon, t6i cang
dam mé hoc hdi vé tai chinh. Niém dam mé manh mé lic
nay rédt giéng véi cdm xic thic d&y t6i vao nganh y. Bay
cting la mot phuong tién dé thay d6i cude s6ng.

Thay d&i phong cach séng lu6n 1a mot dé tai trong cude
sng clia t6i, nhung tritéc kia, diéu nay giéng nhu 4p dit
lén to6i. Toi chua phdi 1a ngudi nim 14y dai cuong vé& tai
chinh va thuc hién su thay d6i.

NHU CAU LAM CHO SUf PHAT MINH TRG NEN CAN THIET
Cha t6i 1a béc si, m4t khi t6i vifa méi 2 tudi va ngudi
anh trai, David, 4 tu8i. Me t6i s6ng bing nghé y t4. Trong 7
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nim sau d6, chiing t6i vdn s6ng & Camden, New Jersey -
noi t6i dugc sinh ra.

Khi t6i 1én 9, me t6i nghi ring ba da trdi qua dd nhing
mua déng lanh 1&o va nhiing gian nan cda cudc séng. Ba
quyét dinh c& nha chuyén dén French Riviera, mot noi nghe
o6 vé rdt ky la d6i véi t6i. T6i nghi gia dinh s& & d6 hét
mua he, sau d6 t6i quay trd lai hoc 16p bén va vé véi doi
Brownie cta t6i. Th& nhung chiing t6i dd & d6 cho dén hic
t6i 18 tudi, chudn bi vao dai hoc.

Chéc chdn la c6 nhidu diéu t6t dep khi séng & Nice,
Phép. Hoc nhac, hoc chif, va ci dao tao thé thao (duong
dua 12 mén the thao yeu thich nhat cta t6i) tat cd déu tuyst
v&i va mién phi. Téi hoc néi ti€ng Phap luu loat, va hoc ca
tiéng Nga, tiéng Diic va mot chiit tiéng A Rap. O day,
phong canh ngoan muc, vin héa phong phu, va bai bién thi
khéng thé nao quén duge.

Vi s6ng dua vao Quy phiic loi x4 hoéi va quyén lgi VA
(hiep hoi CCB - cha t6i 1a mot cyu chién binh), chiing t6i
phai xoay x& dé gin nhiing cdi t6i kha ngheo khé vao ting
16p xd hoi cda Riviera. Mua he, ching téi du lich vong
quanh chau Au, s6ng trong 18, dung & nhiing khu dt cim
trai khdc nhau. Ching t6i khdm phé nhiéu diéu hon khi di
lang thang nhu vay. Ching t6i tham dy nhiing budi biéu
dién phu phi€m ctia cdc nghe si ba-12 ndi tiéng thé gidi nhu
Rudolf Nureyev va Margot Fonteyn. Sau nhitng budi t6i dang
nhé d6, chiing t6i trd vé 1éu cda minh.
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Day la mot cach s6ng kha khac thudng véi nhitng chuyén
du lich, gz‘in gii v6i cdc nghé s danh tiéng va dén mau ruc
1. Me toi yéu thich 16i séng nay vi ba diing cdm va thich
phiéu lwu. Tuy nhién, tinh hinh tai chinh ctia chiing t5i luén
bép benh, chiing toi song dya vao ting tdm ngén phigu
nhd. Sy nham chén va nguyén tic cda viéc 1én k€ hoach
lau dai dudng nhu khong phi hop véi cach séng “khéng lo
toan” va khé boc déng nay.

Vao ddu mia he nam t6i 12 tudi, me t6i quyét dinh di
chuyén dén Hy Lap. Ba thu x€p vdi lanh sy quén My dé ho
chuyén tdm ngan phi€u k€ ti€p dén mot lang nhd & vung
bién cia Y cho chiing t6i, noi chiing t6i s& diing chén trén
dudng di. Ngay dau tién khéng thdy ngan phi€u nao xudt
hien. Ngay thit hai 181 thit ba cting khéng thdy tfm ngin
phigu nao hét. Cudi ngay thit hai, s6 tién con lai ctia ching
t6i chi dd ding an t6i. Dén ngay thit ba, khong cé an sing
hay trita gi cd, anh trai va t6i cim thdy déi. Ching t6i déu
chan nan. Chinh cam gidc budn chan va nhu ciu d6, ching
toi ndy ra y tudng kinh doanh.

Ngudi anh trai ¢6 ning khi€u nghe si cda t6i, khi d6 14
tui, bit diu lam mdt hdn hop rdn tit tio nghién nét va bui
da; toi thi bit ddu thu nhit va tdn nhd cdc vien déd mau.
Chiing t6i ciing nhau mé phéng v& bién xanh, nhing bai
bién d4 cheo leo, va nhitng hon ddo xanh ngoai khoi trén
nhitng vién d4 phing 16n. Hai long véi két qud cda minh,
chiing t6i phét trién ching thanh nhiing bic tranh vé doi
s6ng du6i bién va dong vat. T6i phai thii nhan ring anh
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trai t6i c6'tai ning hoi hoa vuot xa t6i. (Sau dé vai nam,
anh t6t nghiép trudng Havard vé thiét k&)

Khi ddm déng khach du lich &n t6i xong va di dao,
chiing t6i dd c6 mot b sutu tap kha hoan chinh. Liic d6 c6
mot ngudi héi mua mot tdng dé. Vay la viec kinh doanh
nhé da thanh céng. Chiing t6i ki€m duogc chiit tién d€ an
ubng tai mot nha hang dia phutong hai ngay k€ ti€p cho dén
khi t&m ngan phi€u dén noi.

Mot hat gi6ng dugc gieo trdng: néu ban cin thu nhap,
hay thanh that v6i chinh ban va hdy lam theo bdn ning
clia ban.

Mot hat gi6ng khac ciing bam r&. Nha chting t6i & Riviera,
khu vuc c6 nhidu vi téng gidm ddc vé huu. Ching t6i biét
mot vai ngudi trong s6 ho. Toi quan sat thay ho song that
sung sudng, n&u khong néi la phung phi. Téi chua bao gior
nghe nhiing ngudi nay néi vé& chuyén tién bac. Va t6i ciing
chua bao gi®¢ nhan biét hay néi vé khodng céch kinh t&
dang k& gitia ho va chiing t6i. T6i tu hao véi su that ring
mic du t6i khong c6 tién, t6i c6 nhitng kha ning khac, k&
cé kha nang va niém mong tdc lam viéc cham chi. Téi nu6i
dudng va dao sau nhiing kha ning nay va kha ning khac.

Dudng nhu d6i véi t6i, néi chuyén vé tién bac 1a mot
viéc khéng hay ho gl. Vi vay t6i chidng bao gi¢ nhic dén.
Tuy nhién, t6i khéng ngiing ao u6c ¢6 duge modt ngudi tu
vén tai chinh c6 kién thitc. Bing céch nio dé, ngudi tu van

vé an toan tai chinh va s& tranh luan nhiing quan diém gisi
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han va tiéu cyc vé tién bac ma t6i nghe di nghe lai khi toi
16n lén:

“Can c6 tién d& kiém ra tién.”

“Cho du ban c6 ¢ géng th€ nao, ban khong thé tién vé
phia trude.”

“Ching ta c6 thé hudng thu cudc song hién tai va tieu
s6 tidn it 6i ma ching ta c6.”

“Né&u ban 1a mdt ngudi t6t, may min va tién bac s& dén
v6i ban.”

“Ngudi giau cang giau thém.”

T6i nhé minh da suy nghi: “Lam sao ban leo 1én con
dudng ‘Ngudi gidu thi cang giau thém’?”

CAn c6 mot tran dong dat dé thitc tinh t6i ra khoi uéc
mo nay va bit diu kiém soat doi s6ng tai chinh cda minh.

S NGU DOT KHONG BAO GIO PEM LAI HANH PHUC

Vao khodng ndm 1994, gia dinh t6i dang sng & Califor-
nia. Hai tudn trudc khi trdn dong dat Northidge xdy ra,
nhan vién béo hiém dé&n nha chiing t6i dé tap hgp chit ky
cho chinh sach s& hitu nha m&i va cu thé khuyén chéng toi
thay d6i quyét dinh tix chdi lam theo chinh séch dong dat
méi tri gid 400 d6la mot nam. Chéng t6i bi bit doi lau nén
anh &y goi t6i, thic giuc t6i ky nhing gidy td nay.

Téi nghe c6 ta n6i, nhung vi qua sg bi 16 vé ngu d6t cia
minh nén chi gat diu, mim cudi. Téi d& khong hdi mot cau,
chi ky vao tap hé so.
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Sau tran dong d&t khing khi€p do, chiing t6i trudc hét
phai kiém tra xem gia dinh va hang x6m c6 6n hay khéng,
16i ti€p d6 xit Iy nhitng v&t thuong nhd ctia mot vai gia
dinh. T6i con nhé minh rat hodng loan khi thdy khuén mat
chéng t6i nhot nhat di. Anh &y thdy nhidu ngudi hang x6m
tap hop trong con phé cut budi t6i dang nhé d6 dé cam on
nhitng ngdi sao may mén dé cho ho s6 tién bdi thutng bio
hiém 16n vi déng dat.

Toi dén gép nhan vién bdo hiém vao sing hom sau, va
xin gii bn sao ctia gidy t6i ky dén cho chiing t6i. Khi cAim
td gidy, t6i ht hodng khi nhin thdy chit ky cda minh dudi
didu khodn hity bd chinh sich dong dat.

Thigt hai dong d4t gay ra cho chiing t6i dugc danh gid &
mifc 47.000 déla. Chiing t6i c6 khodng 45.000 déla tién tigt
kigm. D6 1a gidy t& cubi cing t6i ky ma khong hé chi ¥
dén t4t cd diéu kién trong dé.

Trin déng d4t va nhiing héa don thanh toan tién sita
chita gdn 50.000 dola méi khién t6i nhan ra ring sy ngu
d&t vé tién bac c6 thé din dén ndi dau lau dai vé tai chinh.
Tbi ciing nhan ra ring c6 su kh6én ngoan vé tai chinh trong
cdu néi “Hai cdi ddu thi t6t hon mét”. Trong khoang 1 ndm
t6i tit trdch hanh dong ngu d6t cia minh va cusi ciing chdp
nhén la minh phdi tién 1én phia triéc. Nhan 14y trach nhiem
gidm sat viec xay dung lai cin nha cda chiing t6i. Pay l1a
khodng thoi gian quan trong d6i véi toi; t6i bit diu sit
dung co bdp ma it khi duge ding dén. T6i phéng vn nhiing
ngudi ddu thdu. T6i ling nghe va dat cu hdi. Toi dua ra y
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kign khi cin thigt. T6i doc hgp déng cho dén khi that su
hiéu chiing.

T6i nhan thdy minh c6 thé gidi quyét van dé& “ndo bi
déng lanh” - vén dé thudng quay rdy t6i trong nhitng tinh
huéng kinh doanh bing cich “dédm d& ngudi khic thdy toi
ngu d6t”. T6i dit ting cAu hdi nhé, déi khi 14p lai nhiéu
14n cho dén khi nao t6i théng hiu va mudng tugng ra 16
rét. Téi xem ngudi dai Iy hay nha thdu nhu nhitng “ngudi
1lam cong” dugc tbi trd tién cho viec day dd va cung cdp
thong tin cho t6i, toi than trong va vui thich véi viéc hoc
héi va thu thap théng tin. Béng cdch do, t6i khong lo ngai
bi th4t bai vi khong hiéu biét va thi€u kinh nghiém nda, tbi
ctt ti€p tuc véi viee kinh doanh sip dén.

SU POC LAP VE TAI CHINH 101

Khi doc cuén Day Con Lam Giau - tdp 1, t6i dd sin sang
ti€p nhan trach nhiém xay dung lai tudng lai tai chinh cda
chiing t6i. Ngay khi bit ddu cudc sdng hon nhén, t6i da
qué hanh phic, t6i giao trach nhiem vé tai chinh cho chdng
béi vi t6i muén tin ring anh dy c6 thé génh véc tdt cd trén
d6i vai ciia anh. Anh £y chon nhidu 6 khdc nhau gén v6i
nhitng Ita chon déu tu trong k& hoach quy hutu, t6i cdm
gidc hy vong, an toan va ty hao v& nguoi dan 6ng cda minh
mic du chua c6 manh méi gi v& vdn d& trudc mdt. T6i
quyét dinh 1a khong quan tam. T6i vui suéng khi dugc cham
s6c va cadm gidc thodi méi khi tap trung tiéu xai mot phan
ctia viec mua bén nay. Chic chan t6i khéng phdi la mot
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nguoi hidi bigng, Rat nhidu ban bé ciia ti nght t6i 1a ngudi
mé viec. Nhung nhin nhan lai van dé thi t6i 1a ngudi ludi
biéng khi suy nghi v& van dé tai chinh. Va t6i sg phai xoay
chuyén tinh the.

Céng viéc clia chéng t6i trd nén phic tap va ddi héi
hon, nhiéu chuyén cong tic xa va it thdi gian ranh rdi hon.
Va vi vay, ching t6i cdm th&y khé khin khi sip x€p thoi
gian gidi quy&t nhiing nhu cdu tai chinh dang ting hién
nay. Su ciing thing mang dén nhiing hanh vi khong thich
hop va tu duy khéng 16-gic, nhung thi vi. Tidu xai nhidu thi
qué don gidn 1di, trong thdi gian ngén thi viée nay d& dang
hon 14 ti€p nhan kién thitc va nguyén tic dé c6 duoc bang
cén déi véi vong quay tién mat duong.

Bén thén khong c6 ky nang tai chinh, nhung t6i nhan ra
ring cin phai lam mot didu gi d6, t6i d4t thém ganh ning
vao déi chén da nang trich cda chdng t6i. Khong phai van
dé tai chinh 14 viéc vat clia anh dy sao? N&u mic phai 16i
14m, d6 khéng phdi 1a 15i cia anh &y sao? Néu t6i tiéu
diing qua miic, khong phai chinh anh da khong day cho t6i
céch st dung tién ding mic sao? Sau khi that bai “ngoan
muc” v6i 16i suy nghi ndy, t6i nhan ra minh da & vach nguy
hiém, trd thanh mot ké &n bam hoan toan khi néi dén
chuy®n quén 1y tién bac. Chinh t6i cin c6 thdi gian va niém
dam mé d€ kiém soat tai chinh cda ching t6i.

Vi du, ching t6i chuyén trach nhiem quy&t dinh nhiing
viéc lién quan dén chitng khoan cho mot ngusi 1ap k&€ hoach
tai chinh. Anh dy héa ra 1a mét méi gi6i nhan tién hoa
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héng, rao bén 10 chiing khoan twong tu lien quan dén ky
thuat nang cho tat cd khich hang cia anh. Mac du dét ra
nhidu cdu hdi hop 1y trong budi phéng van ddu tién, nhung
t6i khong hoan toan hi€u hay hdi them vé cau tré 16 cia
anh ta, bdi vi, mot 1in nia, t6i khong musn 16 -vé khong
thong minh hay thigu ty tin, nhat 1a vi chéng t6i, du do du
nhung anh &y da nghiém tic thyc hign wéc mudn cda t6i,
m&i ngudi 1én k& hoach nay dén théo luan. T6i da néi véi
ngudi moi gidi la t6i sé 1am theo nhiing lua chon clia anh
dy, nhung sé ting cudng tréch nhiém trong viée quyét dinh
Kkhi kién thic vé tai chinh cda t6i ting len.

Khi bit ddu theo d6i mot vai ching khoan hang ngay,
cting nhu theo déi ching trén gidy t3 kinh doanh va bio
chi, t6i bit ddu canh gidc. Tham chi v6i d6i mdt khéng kinh
nghiém ctia minh, t6i ciing nhén thdy 14 khong khén ngoan
khi n§m git nhitng chiing khoan du tu lién tuc bi gidm gid
trén thi trudng chiing khoan do nén kinh t€ dang bi khiing
khoang, tut d6c. Téi bt ddu héi ngudi m6i gldx va déng sy
clia anh ta nhiéu cau héi.

Téi ciing b4t ddu pha v& diéu cdm ky “khong néi vé tién
bac” bing cich chia sé suy nghi va y kién véi mot vai
ngudi kinh doanh thanh dat, cach hoc héi bay gid t6i hay
stt dung. T6i néi v6i ho: “Pay 1a suy nghi va ban phan tich
cda t6i. Anh/chi cé nhin né theo cach cda t6i khong?”

Khi ngusi m6i gidi it trd 16i nhing cudc goi clia t6i, toi
bit ddu hanh dong. Nh¢ vao nhiing kién thite c6 duogc ti
Ngudi b6 giau, t6i nhan ra ring quan ni¢m vé tu duy doc
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lap khong chi 1a tam dugc. N6 12 mdt nhu ciu. Téi tim kigm
nhiing nha 1én k& hoach tai chinh véi 15i gi6i thiu diing
din, phdng vén ho, va kiém tra lya chon ctia minh trén céc
trang web cda chinh phi. Téi quy&t dinh st phan bd tai
chinh s& dugc uu tién trong cudc hop dau tién véi nha tu
van tai chinh méi vi hai Iy do. Mot 1a t6i muén xay dung
hinh dnh minh 1&4 mot ngudi tu duy déc lap c6 thé dua ra
nhiing quyét dinh hop ly. Hai la t6i lo sg 6ng ta s& c§ géng
hudng chiing t6i ra khéi nhitng quyé&t dinh do!

Chiing t6i chuyén toan b danh muc vén ddu tu cho nha
hoach dinh méi - ngudi duge cd nudic cong nhan va cé dugc
sy tin tudng cao nhat trong linh vuc 1én k&€ hoach tai chinh.
Mic dit cubi ciing chiing t6i chiu m&t mét, giong nhu nhiing
ngudi khac (khodng 25% danh muc vén déu tu) nhung chiing
t6i da tranh dugc mot tai hoa 16n bdi vi chiing t6i hdu nhu
ban hét tdt cA nhing chitng khoén trude d6. Nhung mot
didu gi d6 khé di do4n hon da xdy ra.

Dé vugt qua nbi sg hai mic sai ldm, dua vao kién thitc
con thi€u vé thi trudng chiing khoén ciia minh, t6i nghién
ctfu va chon hai chiing khoan thit nghiém ma t6i cdm thay
c6 thé hiéu va bit ddu theo dbi chiing. R3i t6i mua mot s6
o8 phi€u dé “dit cugc” mite d§ quyét tam ctia minh. Mot ¢
phigu dang hoat déng kha t6t, con céi kia thi c6 t&t ca d&u
hig¢u riéng ching t6 1a mot ching khoan t6t v& mit tai
chinh miic du gid ctia né bi ha xuéng. Kinh nghiém tuyét
v&i nay day cho t6i biét vé gia tri ciia thong tin. Ki€m so4t
c6 nghia la quyét dinh céng viéc ma ngudi hoach dinh tai
chinh s& xit 1y, va nhiing céng viéc chinh tbi s& xt 1y.
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3 nha, mot sy thay d6i sdu sic dang dién ra. Khong chi
mot lan t6i da bi mang s8 ng 16n trong thé tin dung do chi
tieu khong kiém soat, ma t6i da bién minh bing nhiing ly
do kha ngu ngdc (“T6i xitng déng dugc c6 né.” “T6i da tir
bd nghé y vi gia dinh.” “Tdi ldy mét bac si”). Téi hanh
phiic khi néi réing nhitng “ly 16" nay, va nhiing ly 1& twong
tu bay gid s& dugc “vé huu”.

Chiing t6i dd v6 ciing may man khi ngudn thu nhap da
nhiéu lan gitip chi trd dugc cdc mén ng 16n. Tuy nhién, t6i
bit diu nhan thdy ring mot dola chi trd ng xdu la mét di
mot co hoi dé tién d6 phat trién. Sau ciing, khi d6i mat véi
vin dé ctia chinh minh ma khong hé ngén ngai, toi dit ra
nhiing muc tidu tai chinh thyc &, thuc hién nhidu thay déi
c4n thiét trong gia dinh dé c6 thé thanh cong, va chdp nhan
“khudt phuc” dé biét nhidu hon vé viéc quan 1y va ke khai
tién bac. Toi dit muc tidu s& khéng bao gid bi roi vao “hoi
chitng” chi tiéu qué mitc nhit thé mot lan nita.

C6 dugc ngudn cdm hitng tit Ngudi b giau, t6i tit tao ra
béng can d&i nhd cho riéng minh bao gdm thu nhap va chi
phi. Nhitng bang ké hang thang niy khéng chi cho t6i thdy
1a minh d4 lam r8i tung moi thif; ma con gitip t6i tap trung
kha ning d& t6i uu héa nhitng con s6. N6 gin giéng nhu
mot trd choi; chiing toi s& tién 1én thang nay? T6i sé khong
nhanh quén di cai ngay khi tai sdn co lai thanh nhiing tiéu
san theo tinh todn ctia Ngudi b8 gidu, nhd vao mot van
may nhé va quy&t dinh khén ngoan cta ching t6i. Chiing
t61 nhin thdy cot tai sén phat trién trong khi cot tidu sdn it
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ngan lai mot cach déng ké. Cudi cing thi t8i cling c6 thé
theo dbi tién bac ciia minh. T6i sdn sang ddu tu vao bat
dong sén.

DAY LA CACH TOI PA LAM

Trude hét, t6i xédc dinh hinh thic trd tién truéc ma
chiing t6i ¢6 kha nang; - khodng 20.000 d6la. N&u khodn
tién nay chi€m 20% gid mot cin nha, thi chiing t6i c6 thé
mua mét cin nha trj gid khodng 100.000 dola. Ching t6i
may méin tim thdy mot khu vuc c6 nhiing cin nha danh
cho gia dinh don v6i gid nay. May mén nita la nhiing cin
nay nim trong khu vuc c6 trudng hoc t6t, kha xinh xin,
va gn mot can cd quan sy, nhu viy sé ddm bdo ngudi
thué 1a ngudi tin tudng dugc va lau dai. Nguge lai, t6i
cdm thdy khong thodi mai v6i cac cdn ho nhé ma t6i cho
1a chi danh cho ngudi thué tam thdi, ngdn ngii. T6i mudn
tinh huéng thing-thing, nghia 1a ngusi thué duoc loi vi
anh ta c6 thé chi trd cho mét cin nha xinh dep trong mot
khu phé dang hoang, mot noi ¢6 trudng hoc t6t vdi gia
phtt hgp. Véi nhiing y&u t6 nay, anh ta c6 thé la nguoi
thué lau dai va hai long. Khi d6, ching t6i ciing sé thu
19i béi vi tién thué s& dugc trd ding hen, vong quay tién
mit sé déu dan, va cé thé lac quan la trong 15 ndm, tién
thé chép sé dugc trd hét, ddm bdo véng quay tién mit sé
nhiéu hon. Ching t6i tim thdy moét cdn nha 2 phong tdm,
2 phong ngd dap dng yéu cdu cda ching t8i.
T T61 da e6 tién chuan bi trudsc Khi that sy tim Kiém mua
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nha cho thué. T8i yéu ciu ngén hang néu rd nhitng gi ching
toi 6 khé ning chi trd va nhiing gi ho s& cho ching t6i vay
muon. Ty 18 tin dung danh cho chiing t6i that tuyét voi. Vi
vay ngudi dai 1y bat dong san c6 thé thanh that néi voi
ngudi ban ring ho se khong bi vuéng phai van dé gi véi
chiing t6i. Chting t6i thdo luan trudc véi ngudi dai ly vé gia
mua cu thé, gi6i han thdp hon va cao hon, va 1di cho anh ta
sy ty do. T4t cd duge quyét dinh trude khi viee théa thuan
bit ddu. Tbi ciing ddm bdo ring chdng t6i hoan toan tham
gia vao viec mua ban nay; vi thu nhap la do anh &y kiém
dugc nén ngudi cho muon tién mudn anh &y tham gia vao.

Can mot khodn thé chap tri gia 82.000 déla, toi nhd ngudi
cho mugn tién tinh toan s6 tién phai tra hang thang, kéo dai
trong 15 nam véi 1ai sudt 7.25% (day 1a muc lai suat ddu
mua xudn nam 2002). S8 tién phai trd la 755,85 déla. Chiing
61 héi ngudi quan 1y /dai Iy nha xem anh ta chic chén cho
thué duoc nha véi giad bao nhidu. Cau trd 10i 1a 800 dola v6i
tinh trang nha nhu lic d6, va mitc ting khoang 30 dén 35
déla sau mot nam. Tuy nhién, t6i quén tinh tién céng 7% cho
anh ta. Ngoai ra, t6i con quén ca tién thué va bdo hiém. Pay
14 bang tinh toan cia t6i cho viéc mua can nha tri gid 103.500
dola trudce khi t6i sita 181 sai cda minh:

Tién mat déu tu véo tai san

Tién mét: $22.930
Chi phi k&t thac do chang tGi chi tra: $2.676
Chi phi stta chita/nang cap: $0

$25.608
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Phén tich vong quay tién m&t hang thang

Thu nhap cho thus: $B800

Chi phi hang thang:

- Phi quan Iy: $56

- Tién vay phéi tré (15 ndm voi lai sut 7,25%) $755,85
$811,85

Vong quay tién mé&t hang thang: ($11,25)

Mic du hai 1ong vi s& s& hifu cin nha nay, ching toi
cam thdy c6 diéu gi d6 chua 8n. Khong chi vi vong quay
tién mét bi 4m, ma cdn ¢ nhitng chi phi khac, nhu thué va
béo hiém, ma tidn cho thué khéng di chi tra. Tai sén nay
khéng thé i can dai dugc.

Bay gio t6i thy mot buc tranh that su. Téi da len k&
hoach dé& st dung tién thu dugc tit ngéi nha ma ching toi
s& s& hitu ty do va 16 rang dé trd tién thu€, bdo hiém va
nhiing sifa chifa trong tuong lai. DAy that sy 1a sy tinh todn
“xodn tit”. Ban thdy d6, cach day 12 nidm chiing t6i mua
mot cin hd don lap véi muc dich ddu tut & Southern Califor-
nia v6i gid 101.000 déla. Cach ddy mét vai tudn né da
dugc dinh gia 156.000 d6la. Chi phi hing nim téng cong la
2.100 déla va gia thue thyc 1a 963 dola. To6i tinh 14 cin nha
nay c6 thé trd héa don cho cin nha mdi. Didu nay 1a tinh
toan sai.

Téng hop nhidu s8 lidu véi nhau, t6i nhan thdy chi trd
tién vay thé chdp can nha trong 30 nim (trudc d6, t8i voi
vd muén s& hitu né trong 15 ndm) thi s& cé vong quay tién
mit duong. S6 tidn thanh todn thé chdp s& gidm tit 755 dola
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xung 500 déla. Nhu vay s& c6 di tidn d& trd tién thu& va
bio hiém (thué tai san khoang 1.289 déla mot nam, bdo
hi€m tai sdn la 309 déla, va bdo hiém dong dat 1a 252
dbdla). B&t it vong quay tién mit duong nhd nao cling s&
danh cho viéc tich Iy cho nhiing khoédn stfa chita va xem
nhu quy dy phong. Pay 14 nhiing s6 liéu dugc chinh sita, &
cdt ngoai ciing phia bén phai, s6 tién cho thué ting lén 850,
bit ddu tit thing 5, 2003:

Phan tich vng quay tién mat hang thang

Thu nhap tif tién cho thud: $800 $850
Chi phi hang thang:
- Thué (tai sén) $108,17
- Tién bdo higm tai san: $25,75
~ Tién bao higm dong dat: $21
- Béo tri $0
- Tién dy trit d€ stia chita: $45
- Phi quan Iy (7% tién cho thug): $56 $59,50
- Tién vay phai trad (30 ndm,
lai suat 6,5%) $520

$775,92 $779.,42
Vong quay tién mat hang thang: $24,08 $70,58

Lai rong tién mét (hién tai)

Vong quay tién mat

hang nam ($24 x12) $288
56 tin mat dau tu vao tai san $25.606
Ti 1 1&i rong tién mat 1.1%
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L&i.rong tién mat (tuong lai)
Vang quay tién mat

_ hang nam ($70,58 x 12) $846,96
S0 tign mit dau tu vao tai san  $25.606
Ti 18 1ai rong tién mat 3.3%

Mic dit mdc sai 14m, t6i rdt hao hing khi chigc “béng
dén” mudn mang nay cubi cing ciing bat 1én. Khong c6
kinh nghiém nao c6 thé thay th& dugc viéc that sy trai qua
mot viée mua ban va mic mot s 16i 1dm trong qué trinh
dé. T6t dep hon nita 12 t6i nhan ra dugc ché sai va bidt
cach stta chita. Trudc hét, t6i chi muén mua mdt cin nha
gin vdi cin nha khéc cda chidng t6i, va trd hét tién trong
mudi lim ndm. Sau khi doc va ti€p thu nhiéu diéu méi tir
céc cubn sdch cia Ngudi bs giau, muc tidu cda tbi déi sang
bign nhiing con s lién quan dén cin nha ctia minh trd nén
hdp dan hon, nghia l2 vdéng quay tién mit duong va lai
rong tién mit t&t hon. Trong khi d6, t6i s& trich quj danh
cho tiong lai d€ thanh todn trudc cho mét tai san khéc.

T6i dy dinh tién 1én v6i nhiing viéc mua ban khéc nita.
T6i dd dit ra muc tidu, bude dau tién 1a s hitu 10 cin nha.
Trong vong 15 dén 18 ndm, vong quay tién mit duong tit
nhiing tai sin nay s& b6 sung déng ké cho nguén thu nhap
vé huu cda ching t6i.

NO LUC CUA CA NHOM:
Lén ddu tién phai di im ki€m that sy mét thoi gian, mét
nhoc va 6 phin hoi déng sg. C6 nhiing nha tu van hay
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ngudi c6 ddu 6c nhu cic nha tu van dé€ tro chuyén. trong
suét tién trinh kha quan trong. T6i may min di nhan ra
diéu nay va cé vAn may tuyét vai khi duge chon 1a ngudi
tham gia chuong trinh dao tao ctia Ngudi bs giau.

Khi d6i mit v6i cac chi tiét, trd ngai va khé khin that
st trong cudc sdng ciing nhu trong viee dau tu vao bat
doéng san, tham khéo nhiing ngudi c6 kién thic 1a mot loi
the 16n. Téi da hdi: “Ban s& lam gi?” “Ban da lam gi khi d6i
mat v6i tinh hudng nay?” “Téi cin biét diéu gi?” “Ban da
midc phai 16i lim gi?” va “Lam th€ nao dé vuot qua trd
ngai nay?”

Nhém ctia t6i bao gdm:

- Mot luat su xuat sic, duge nhiéu ngudi biét dén, dang
thyc hien mot k& hoach cho khu dat méi béi vi chiing t6i
hién dang s6ng chung bang. Luat su cda chiing t6i ciing
dang xit ly viéc dua nha cita vao cac cong ty trach nhiem
hitu han.

- Mt nhém ngén hang tut nhan, thuc hién khé nhidu
chuong trinh cho vay va nhiing dich vu tai khodn ca nhan.

- Mot danh sich dia chi cAn lién he vé bat dong san &
mot vai bang khic (dai ly va nha méi gidi).

- Mot k& todn va mot vai ngudi cé kign thifc vé thué
kinh doanh ctia bang ma chiing t6i c6 tai sdn & dé.

- Mdt danh sach ngén cic nha tir vin. Nhung ngay nay
toi it khép nép hon khi ngudi fut vén trd 1oi: “That sy, quan
dim ctia t6i ngugc hoan toan véi nhitng gi chi dé nghi.”
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Téi ti€p tuc hoc héi tif cdc cude trao ddi nhur thé. Va ngudi
tut vdn danh gid cao ring t6i dd chuén bi trudc khi 18y di
mot it thoi gian quy bau cda anh/c6 ta.

Chéng t6i va t6i s& nhanh chéng c6 cod hdi dua ra nhitng
quy€t dinh vé viéc lam cdch nao dé bdo quan va phat trién
s6 tién gop lai cho viéc vé huu tY cong viéc trudc clia anh
dy mot céch t6t nhdt. Chuing t6i du dinh chuyén sg hai
khon khd cda minh trudc vién canh nay thanh mat k& hoach
hanh dong sau khi tir hoc qua nhiéu sach va bing huéng
dan. Chién lugc cia chiing t6i bao gém ci viéc tim ki€m
nhiing ngudi c6 thong tin t6t va hdi that nhiéu cau héi.
Cho dén khi hoc héi, ching t6i mdi lén k& hoach dat viec
gitt bén vitng lén trén viéc phét trién.

Téi nhan ra réing phén khé nhét cda viec ddu tu la di tir
suy nghi dén thuc hién that sy. Cing lic t6i ciing c6 dugc
kién thitc vé ngan hang, vay tién va cich thic md rong
cénh cta. C6 nhiéu co hoi néu chiing ta sin sang tim kiém
va theo duéi chiing.

Ngudi b6 gidu ciia Robert da diing. Téi ciing hoc dugc
nhiu bai hoc quy gid ma khong dugc day & truong. Khi dé
cap dén cot tai san, khéng c6 ai phan nan vé chuyén bing
c&p cao. D61 véi t6i, chuyén déi ti tu twdng “day la hé so
hoc thuat cia t6i” thanh “day la bang ke tai chinh clia t6i”
1a mot sy kién thay d6i cd cudc ddi. Bay gio t6i sit dung
nhiing ky ning hoc t6t § trudng y dé ché bién va hap thu
mot lugng 16n ki€n thite tai chinh.

—---Téi da-chudn bi-t6t cho-con gai-minh:-Sau-nhiéu-nam
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huéng dan ching vé nhitng thanh cong hoc thuat va con
dudng chuyén nghiép ma cha me ching da theo dudi rdt
cham chi, gi& day t6i da chi 16 ring khong chi c6 mot con
dudng d€ dat dén sy ty do v& tai chinh sdn c6 cho ching.
Chiing 61 néi chuyen véi cac con vé nhiéu cach khac nhau
dé€ c6 dugc thu nhap, va mong mudn chiing ty nhéan bigt dé
Iya chon cho ban than. Ching c6 thé Iya chon mot con
duong it vat vA hon con dudng ma ching téi da theo va
chiing 6 th& hoc cach diéu khién déng tién lam viéc cho
ching sém hon.

M3i dita con (mdt dang hoc dai hoc) déu c6 tai khoén déu
tut va hi€u duge khai niém lai tich hop va sy phét trién béi vi
t6i sip x&p cudc hen véi mot tr van tai chinh cho ching.
Thay vi giao cho ¢6 con gai nhd khodn tién trg cdp, ching t6i
mong mudn né hoc cich sit dung he théng ngan hang va
theo dbi nhiing gi né 1am — va khong lam — trong tai khoan.
T4t ca ching t6i déu cing hoc. ‘Chiing né chéc chin duge
phép hoc bing cach thit va sai, nhu ching t6i da lam.

Liic nhd, cd hai difa con gi déu duoc bi€t s& hitu tai
san cho thué 1a mot cach dé c6 thu nhép bi dong. Viec hoc
héi vé tai chinh cda ching s& ti€p tuc khi ching trudng
thanh hon.

Me t6i ciing 1a mdt con s§ trong phutong trinh cda gia
dinh. Nhin tuong lai mot cach lac quan, chiing t6i s& danh
mot cin nha cho riéng ba, khéng cho ai thué. T6i cling suy
nghi cach lam cho viéc nay xdy ra khi thoi diém dén.

Théch thic cubi cing 1a toi phai thyc hién nhing thay
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d6i vé& hanh vicut xit dé c6 thé thanh cong trong viéc kinh
doanh nay. Viéc dé bao gém trd nén théng minh hon vé tai
chinh thay vi chi tiéu qua mitc hay tranh né nhiing con s6,
xt ly thit tt va nhiing quy dinh kinh doanh mét céch higu
qua thay vi d& cho phong bi chita m& chit déng trén ban,
1én-lich trinh 1am viéc tai nha va that sy ngdi vao ban dé
hoan t4t cong viéc thay vi tim ki€m v6 s8 1f do dé khong c6
mit vao gid hen. Giong nhut tat c nhitng diéu khéc, d6 1a
mot tign trinh hoc héi.

CHUNG TOI DUNG NEN NHUNG TRG NGAI, CHUNG TOT
€O THE PAP-PO CHUNG XUONG

Robert Kiyosaki viét vé nhitng trd ngai niu kéo budc tién
ciia ching ta. T6i nghi ldc nay ban c6 thé néi ring ndi sg
hai 1a mot trong nhiing trd ngai 16n nhat cia t6i. N&i sg
hai dén du6i moi hinh dang va kich cd. T8i sg réing néu t6i
thanh cong v& tidn ba¢, mot vai ngudi nao dé s& khéng dén
nhén t6i. Téi sg s& trd nén cAm quyén hon vi nhu ti da c6
nhiéu quyén kiém soat hon trong moi chuyén ctia gia dinh.
V& rdi; di nhién, c6 mdt ndi lo sg khéng ngitng 14 c6 vé kém
¢8i trude ngudi khae. Do nén hoc vén ciia toi, nhidu ngudi
s& cho la t6i bi€t chic chin cau tra 1i cho cdc cAu héi tai
chinh. Ho da 1Am. Tdi cAn d6i s6 ngan phi€u ctia minh 14n
déu tién khi toi 46 tudi!

Va 18i con c6 nhitng théi quen xau. Mot théi quen xqu
kinh khiing 1& cAm gidc c6 quyén tidu xai qua mufc - tdi
tham-chi-lamviéc nay dé ching-minh cho nhiing thu ky
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hay ngudi hiu ban khinh khinh thdy ring ho khong nén
danh gia tai chinh ciia m6t ngudi dua trén mau da. Mot
théi quen xdu khac 1a dit nhu cAu cia nguoi khic trude
nhu ciu cda ci nhan, ma da khién cho t6i ludn khéng cé
dti thoi gian d€ lam viée kinh doanh ctia chiing t8i.

SU THAY POI KE HOACH VE PHONG CACH SONG

Ngay nay, duoc sy ting h ciia Ngudi b6 giau, chiing tbi
héu nhu kiém so4t mot tram phan tram tai chinh cda minh.
Hoan toan d6i nghich vdi cam gidc bit 6n va mat mat tai
chinh hinh thanh ti rat 1au, t6i cdm nhan manh mé sy dé
phong. T6i dang tién ting budc dé dén véi syt an toan vé
tai chinh. Ciing liic, t6i dang trdi nghiém mét cim gidc sdu
sic la gdn b6 véi nhiing ngudi déng hanh trén con dudng
dat dén sy tu do vé tai chinh.

Lin d4u tién trong nhidu ndm, t6i bi mé mé&n trong lich
trinh méi v6i cdc m&i quan tAm vé tai chinh va hanh vi. Téi
cam gidc hiing thi v& twong lai méc du con nhidu cong viee
cAn lam dé& c6 duge tai san va quan 1y dugc ching d€ 6 sy
it do vé tai chinh. Nhung dén khi t6i dat ditgc muc tiéu “sd
hitu 10 tai san”, t6i khong nghi 1a minh s& ding lai - cong
viéc nay dem lai nhidu niém vui thich.

Chua bao gids t6i tin ring mot ngudi c6 thé sita sai lim
va hoc duge nhidu t¥ cac sai lam d6. Dgy Con Lam Giau
that su 1a bo séch c6 fch ma t6i may mén doc duge ~ va
khong phai dén trudng d€ hoc duge nhing kién thic trong
deé.





[image: image89.jpg]L] Day con lam giau

CHUONG 6

Tiing buidc dén vi tri phdt bong
Reed J.Schweizer
Wanatah, Indiana

Tﬁi da khong hiéu biét gi vé tién bac trong mot thoi
gian dai. Mic du thyc t& t6i kifm duoc rat nhiéu tidn tir lic
t6i khodng 20 tu6i - khi d6, t6i 1a ngudi ban hang n them
tién hoa héng — nhung viec theo d6i héa don va van dé tai
chinh cda chinh ban than thi lai khong 1a uu tién cda t6i.
Khéng ngac nhién chiit nao khi hiu hét vén dé tién bac ctia
t6i xudt phat tt diém y&u. Viéc s dung qua mic thé tin
dung da lién tuc ddy t6i roi vao hoan canh khé khin vé tai
chinh.

Thi€u nguyén tic cAn déi tién bac hop ly, t6i chua bao
10 nght dén viéc tim céch thoat khéi sy thang trdm vé thu
nhap. Mot diéu khong thé tranh khdi la tién luong khong
déu dan gdy cang thing cho t6i. N&i s¢ hai khi hét tidn va
bén sén phdm vi lo so da din dén viéc sut gidm s6 lugng
hang ban ra. Vong quay suy gidm nay lip lai nhidu lan.

Mai cho dén khi t6i theo dusi uéc mo xay dung va phat
trién bat dong san, thu nhap cda t6i mdi 6n dinh, va viec
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hoach dinh ngan sach hiéu qué tr& nén ty nhién hon. T6i
thye hign ting bude dé theo dubi udc ma va bién uée mo dé
thanh hién thuc, dat duge sy tu do vé tai chinh. Téi tin ring
Kkhi ban lam nhitng gi ban yéu thich, tién bac s& dén theo sau
dé. Viec phat hién ra niém dam me d6 bit d4u kha s6m.

LY TUGNG CONG POAN

Muoi hai hay mudi ba nam ddu ddi, gia dinh t6i it
ngheo, ma nguyen nhan phén 16n 14 do nén kinh t& lic d6.
Sy suy thodi kinh t& vao cu6i nhing nam 1970 va ddu
nhting ndm 1980 ngén trd viéc xay dung rdt nhiéu va bude
ngudi cha lam viéc chdm chi cta t6i — 6ng 1a ngudi van
hanh xe cAn cu va 14 thanh vién céng doan rét hing hai —
khong thé lam cong viéc thudng xuyén ctia minh. Ong da
phéi 1am bat ot viec gi ma ong c6 thé tim dugc nhung dé
vin la thai kj khé khin cia ching t6i. DI nhién la me t6i,
hai em gai va t6i c6 mot mai nha dé che mua ndng va luon
luén c6 dii thic dn trén ban. Nhung ching t6i “mua sim”
& Doi quan Ctu t& thay vi § trung tdm mua sim. Khong c6
gi du thita; chiing t6i sng qua ngay vi muc chi tieu t6i
thi€u nhat.

Khi sy khing hodng kinh t& két thic, cha t6i bit ddu
lam viéc ddu din trd lai, va cudc séng gia dinh lao dong
ctia chiing t6i — chiing t6i s6ng & tay bac Indiana, gin hé
Michigan ~ dugc cai thién déng ké.

Nhung t6i khong bao gig quén duge ngheo la nhu the
nao. T6i nhdn ra réng lam viéc cho ai d6 hay mét cong ty
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16n khong phai 1a gidi phap cho cic m&i lo ling lau dai vé
tién bac. Tham chi sau khi cha t6i quay trd lai lam viee déu
din va bit ddu o6 duge mitc luong rat t6t, cha me toi,
ngudi da lén ngén séch va tigt kiém, van khong dau tur tién
bac vi mét Iy do co ban: Ho tuyét d6i khong bigt lam gica.
Niém tin sau sic ctia ho 1a cong doan noi cha t6i 1am viec
s& lo cho chiing t6i. Chinh séch bo hiém, quy huu, tién tiét
kigm — t&t c4 déu g&n v6i cong doan. Nhiing ngudi cha dng
h6 cong doan cta t6i lai khong bao giy mudn t6i di theo
bude chan ciia 6ng ca, diu nay that thi vi. Ong nhan ra
réng 6ng bi tréi budc trong vong quay ng nin khéng ngiing,
chi tiéu, va hoan toan duta vao mot ngudi nao khac vi chinh
loi ich cdia 6ng va ctia ca gia dinh. Nhung véi mot tai san
the chap va bon ngudi khéc cAn chim séc, 6ng khéong thé
liéu linh véi tién bac ctia minh. D6i véi 6ng, viec dé qua
liéu linh.

Cung lidc d9, t6i chiing ki€n mét cach séng khac ngay
trude mit. Ong ngoai cta t6i s& hitu mot cong ty xay dung.
Tai chinh ctia 6ng rét 6n dinh. D6 khong chi 1a mot cin nha
s6ng thodi mai, xe hoi méi, va mot tii ddy tién. Quan didm
clia 6ng khéc biét bdi vi 6ng khong lam viéc cho ai khac.
Ong cling dang ting nhiéu tién cho nha thy, mot viec ma
chiing t6i khong thé nao lam néi.

Hoi tudng lai, t6i nght chiéu huéng dAu tién ctia t6i d6i
v6i viéc lam tuf hay trd thanh chi doanh nghiép xust phat
Hi¥ tdm guong ciia ong t6i. Nhung dao difc lam viéc cda t6i
chde-chdn xudt-phattit cha toi: - -
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NHA KINH DOANH TRE TUGI

Téi bit diu lam viéc khi vao trung hoc. T6i lam cong
viec truyén théng - “dita tré véi mdy cit cd”. Sau khi cit cd
cho ngudi hang xém, toi s& g6 cita nhiing nha xung quanh
d@ c6 them cong vigc. (Rat nhiéu ban bé nghi t6i dién khing.
“Tai sao phdi d6 nhiéu mé héi nhu thé trong mot ngay
he?”, bon chiing héi t6i. T6i lam lo va thudng xuyén cé
thém tién trong tdi.)

Vao duge dai hoc, dudng nhu t6i da thda wdc mo clia
cha me t6i. Ho ngh la t6i sé t6t nghiép sau 4 ndm va duge
mot cong ty 16n thue vé lam viec. Mot the gidi lao dong tri
6c dgi chd t6i. Tham chi t6i c6 thé trd thanh mot ngudi moi
gi6i chiing khoan. (Hodc 1a nhut thé, hoic 1a choi béng chay
dé ki€m s6ng. Toi choi & vi trf bt béng trong ddi béng chay
& dai hoc va thét sy 6 ging dé dude nhan vao doi Cleve-
land Indians va Baltimore Orioles. Nhung ro rang, toi da
Kkhong thé trd thanh mot cAu thi béng chay chuyén nghigp.)

Tuy nhién, trong tham tim, t6i muén minh 1a 6ng chd
ctia chinh minh. Ngoai ra, hiu 16 vé ban thén - t6i khéng
thich nhan ménh 1énh, nén téi biét ring mot cong viéc tai
cong ty sé khong phit hop d6i véi t6i hay véi cong ty thue
muén t6i. Nhitng nha tuyén dung phéng vén t6i, va ho cho
toi bi€t ro 1a it nhdt trong hai nim du tién toi s& 1a mot
ngudi moi gidi chiing khodn hoc viée, chi don thudn thuc
hién nhiing cudc goi lanh ling.

Nam nhat dai hoc, t6i dép lai mot mau quang céo tim vi
tri ban hang va 8 thang sau d6 t6i lam viéc that su t6t. Toi
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s¢ hitu mot mang Iudi phan phéi cho mot cong ty ban may
hiit byi. Mua hang héa da bién t6i thanh ngudi s& hitu. Tai
quan ly hai van phong, hudn luyén ngudi ban hang, va
kiém soat t&t cd cong viec k& toan. Khong quéa hén ha déi
v6i mOt ngudi hai muoi tudi.

Sau khi danh 3 nim dé tim hiéu vé tai chinh, t6i vin
khéng bi€t nhiéu vé cach diéu hanh mot céng ty. Téi nim
giil qua nhiéu trach nhiém. Vige ban hang that tuyét nhung
lam s8 sach thi that 1a mot con 4c mong. Chic chin la t6i
giau c6 vé tién mit nhing 80 ti€ng déng hé lam viec hay
hon thé trong mot tudn dang git chét t6i va thué la ke gist
ngudi. Nhén vién ot ra di.

Con qué tré khong biét quan 1y tién bac ma minh ki€m
duge, chua néi gi dén viec kinh doanh, t6i da bi ng nin
ngép dau va vi qud tuf tin nén khong tim ki€m su gitp do.
Thay vi tim ki€m mét nha tut vin, mot ludt su hay mot k&
toan, t6i cd ging lam tdt cA mot minh. Toi da that bai thim
hai. 18 thang sau, t6i bd cuoc.

Sau trudng doan d6, t6i s§ hitu mét viec kinh doanh
trong nganh xay dung va mét viéc kinh doanh khuy&n mai
s&n phadm. Céng viéc diu tien, kéo dai 2 nim, t6i chia sé
cong viéc vdi ngudi anh ho. Téi hoc duge mét bai hoc hitu
ich khéc. Toi bi€t cong viéc xdy dung nhung t6i khong la
mét nha ti€p thi gidi. Téi bt diu vidc kinh doanh thit hai
sau khi xem mot mau théng tin xic ti€n sdn phim. Viéc
kinh doanh-nay- chi kéo dai mot vai théng.
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Téng cong, 6 1é t6i da mat khodng 15.000 dén 20.000
déla véi 3 viec kinh doanh nay.

That kho dai khi t6i khéong chi § nhidu dén nhitng bai
hoc thdt bai trong kinh doanh. Téi lip lai 18i JAm hai lin
nita, v6i cing hdu qua. Cui ciing t6i hifu ra ring moi
ngudi lam kinh doanh déu cin syt hd trg chuyén nghiép dé
dam bdo moi viéc hop phép va sudng sé. Khong ai c6 thé,
hay nén, c§ ging lam tdt c& moi viéc. N&u ban 1a mot
ngudi ban hang, hiy ban hang. Piing ¢ géng lam mot k&
toan hay mét luat su hay bat cit nghé nao ma ban khéng c6
dii khd nang. Ban chi két thic véi hau qud la lam tén
thuong chinh ban.

XOA BO NOI S HAT

Ba ndm ti€p theo t6i dugc thué lam viéc cho mot cong ty
xdy dung va sdn xudt nha lip ghép. T6i ki€m dugc rat
nhidu tién tit céng viéc nay (nhung vin khong chi y dén
tai chinh cfia minh). Va réi mot diéu gi d6 da xdy ra lam
thay d6i cach suy nghi cia t6i v& cong viéc, tuong lai va
nh4t 13, ndi s¢ hdi clia toi.

N&i sg hii la trd ngai 16n nhat d&i véi toi. Ngay khi
mua cubn sach Dgy Con Lam Giau - tdp 1, t6i duge mot
ngudi dé nghi tham gia mét vy mua ban ma loi nhuén la
80.000 déla nhung t6i sg dén muic khéng dam lam. Anh ta
tra cho t8i s6 tién hoa héng 1a 1.500 déla cho viéc gitip anh
ta sip x€p cong viec.
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Vé tinh thin t6i it khéi viée giao dich trén bdi vi t6i
nhén ra mét diéu gi dé trudc day chua bao gid xdy ra véi
minh. Ti sdp xép viéc mua bin lgi! T6i biét phdi lam gi va lam
nhu thé’ ndo nhing t6i khong ddm thuc hién. Do viy gia dinh va
t6i mat di 80.000 dola, t6i khong thé tin diéu do!

Néu t6i da khong cdn dén 1.500 déla qua muc, t6i tham
chi da d6i chi phigu ra tién mat. N6 lam t6i d8 bénh. Toi
xédc dinh ngay khi d6, chinh 1a né - ndi sg hai. K& tir bay
gi0 t6i s& can ddm d4n than vao cdc cudc mua bén. RS rang
t6i biét minh tim kiém céi gi. D& dén Iic gt hai thanh qua,
chit khong phai tap hop cdc y&u t6 lai d& ngudi khac lam
gidu. T6i nhin nhiing ngudi khéc lam nhing gl t6i mudn
lam, thu lugm hang chuc ngan déla mdi thang tt manh dat
61 mudn mua. T6i cin thay ddi.

Khodng 2 théng sau khi doc Dgy Con Lam Giau - tip 1,
61 bit ddu dau tw vao bat dong san, bdi vi mot didu gi d6
rdt gén, rdt hop 1y dang hién ra. Poc xong cudn sach, t6i
nghi minh c6 thé nhan biét co hoi t6t hon. Khach hang dén
cong ty noi téi 1am viéc luén luén tim ki€m ddt & mot s6
khu vyc cu thé & Indiana vi ho muén xdy nha & dé. Gidi
phap c6 vé rat d& dang: Mua dat noi ngubi ta muén mua r6i
bin cho ho.

Van dé 1a hai khu vite ma khdch hang mong muén xdy
nha chi chia nhitng géi hang 16n. Mac da t6i lién tuc dia
van dé nay ra ban véi cong ty, nhung ho vin khong quan
tAm gi c&. Va vi vay t6i tu lam. ’
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DAY LA CACH TOI PA LAM

T6i nhan ra cac bude cén thidt d& 16y mot khu, chia nhé
ra, va ban ting manh. Viéc nay dé dang hon t6i tudng
twong. Dy 4n diu tién cda t6i 1a mua mot manh ddt 5,1
miu (Anh) & Chesterton, Indiana. T6i mua ménh d&t tit mot
dy théc cla gia dinh. Cach day nhiu ndm, gia dinh nay
chia manh d4t ra thanh 3 16 cho cac thanh vién xay nha.
That may mén cho t6i, khéng c6 chi phi thi€t k& xay dung
hay phi tric dia. Viéc nay ti€t kiem cho t6i it nha't 3.000
déla.

Ho dua ra gid la 90.000 déla, nhung t6i trd xuéng con
45.000 vi khoan 10i nhuén ma t6i dang tim ki€m. T6i tinh
toan la minh c6 thé thu dugc khodng tit 30.000 dén 33.000
déla cho ting 16 dat, va t6i dodn la toi dang c6 ging danh
béng chay quanh ghi diém ma khéi phai ding lai (luat choi
béng chay). Va s6 tién 45.000 dola phdi trd, khoang 300
dola mot théang cho dén khi ban dugc cdc 16 dat, c6 thé
xoay x& dugc.

Khi ngudi chii phén hdi 1a 55.000 dola, t6i da khong sg
chuit ndo. T6i da chd mot vai khdch hang chay ngang xem
nhting 16 d4t, va hdi suy nghi cia ho. Téi néi véi ho ring
<6 mot vai 16 d4t ¢ thé dugc rao ban trong khu vyc d6, va
né&u vay, ho ¢6 ¥ dinh mua hay khong? Ngay lap tic, mot
trong nhitng khéch hang goi dién thoai cho t6i, va khen khu
vie d6 rt tuyet. Ong néi 6ng vui long mua mot 16 dat khu
vuc d6 véi gid khodng 31.000 déla. Viéc nay da khép lai
cubc mua béan. Toi biét ring t6i phai c6 khu dét d6.
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Gifta mifc gia 31.000 dola va 10% tién tra trudc tit tién
riéng cda minh, t6i s& ng khodng dudi 20.000 déla cho 2 16
dét con lai, ma tri gia khodng 60.000 déla. Viéc nay khong
phai suy nghi gi nhiéu, t6i chdp nhan mitc gia mua la 55.000
déla.

Téi tim thay chd vay tién vdi 13i sudt 4,75% mot nim
béi vi nhu ciu dat dai trong khu vuc khé cao. P6 1a mot
khu vuc “néng béng” va t6i biét minh s& khong gip khé
khiin gi khi ban cic 16 d&t d6. Va s6 tién vay c6 thé gia han
dugc. Cudi ndm déu tién, n&u chua ban dugc cic 16 dat, t6i
6 thé gia han s6 tién vay vdi lai suét ciia thi trudng lic d6.
Téi trd tién vay ca 3 lan t6ng cong 1a 1.000 dola.

Trong vong 6 thang, t6i ban tit cd cac 16 dat véi gia
93.000 déla. Mic dix m&t s8 tién phét sinh ma t6i khéng du
tinh trudc 1 chi phi dudng 6ng cong 10.000 dbdla, tbi ciing
ki€m dugc 27.000 déla ma hiu nhu khéng t6n nhiéu cong
sifc. That don gidn $93.000 - $55.000 = $38.000 — $10.000 —
$1.000 = $27.000.

Viée déu tut ti€p theo ctia toi thi that tuyet vdi va ngot
ngao. T6i goi mdt ngudi moi gisi bat dong sdn dén dé héi y
kién ctia c6 dy v& mot diéu ching c6 lién quan gi, nhung c6
dy héi ngay c6 phai la toi dang tham gia thi trudng tim mua
nha cho thué. Di nhién, t6i trd 15i 1a ding, va c6 4y gi6i
thiéu cho t6i mot cin nha nhé véi gia 40.000 dola. Tdi di
xem can nha d6, nhung khong cadm thdy &n tugng 1dm. Toi
Iai bi &n tigng bdi mot canh déng trang trai 40 miu (Anh)
bao quanh cin nha d6. C4 2 tai sin déu dang rao ban va
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cung mot chi s& hitu. Gia rao ban la 40.000 déla cho cin
nha v6i 2 mau dat, va 200.000 déla cho phin d4t con lai la
38 mau, tdng cong la 240.000 dola.

Téi trd gia 150.000 dodla cho toan bd phin tai san. T6i
bi€t ring ngudi phu nif séng trong ngdi nha dé da mat, va
c6 18 day la mot dién trang. Ngudi chii phan hdi lai véi gid
200.000 déla chi rieng cho khu dat. Téi lai trd gis 160.000
dola cho toan bo nha va dat, va ho lai phin héi mot lin
nifa, lan nay 1a 170.000 ddla. Téi bi réi tri! T6i vita mua mot
cén nha nhé va 40 miu dat v6i gid 170.000 déla!

Lan nay thi phan tai chinh khé khin hon nhidu. T6i
phdi trd trude 30%. Téi vita ki€m dugc mdt s3 tién, nhung
khéng o6 dd 51.000 déla. Téi nghi vé& Robert, 6ng da khong
duge phép néi “Téi khong thé mua né” khi c6 mat Ngudi
b& giau, vi vay téi phai nghi “Béng cach nao t3i cé thé mua
dugc né?”

Tbi hop tac ciing mot ngudi ban dang lam & ngan hang
va chiing t6i c6 dii 8 tién tra tru6c va mua duge manh d4t.
Chiing t6i ding khoang 5.000 déla cho viéc ki€m tra va
tham do dat, va trong 7 thang chiing ti ban 7 trong s& 10
khu dt véi tdng s8 tién 229.000 dola. K&t qua la chiing t6i
c6 50.000 dbla trong tai khodn va khéng ng mét xu nao
trong 3 khu dét con lai, t6ng cdng khodng 103.000 déla. Khi
t4t cd moi viec hoan t4t, c4 hai ching t6i déu ki€m duge
khodn 151 80.000 dola!

Chiing t6i trd khodng 3.000 dbla tién lai trong thoi gian
vay tién. Ching t6i chia manh dat ra thanh nhiéu 16 nhd
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hon, c6 dién tich tit 2 dén 10 mau véi gia khodng 28.000
dén 54.000 dola.

Can nha & trong didu kién that toi t&, vi vay ching toi
ha né xudng, va ban khu ddt d6 véi gia 28.000 dola. Héi
tudng lai, d6 c6 18 1a mot sai lam bdi vi chiing t6i khong c6
thu nhap bi dong. Ngudi ban d6i tic va t6i khong déng y
véi nhau vé cdch gidi quyét can nha. T6i muén cho thug,
hay chi c8 géng bén né di. Anh ta thuy&t phuc t6i tit bd ¥
nghi d6, va bay gid ching t6i héi tigc. Nhung chinh sai 1m
16m nhat clia ching t6i da tao ra 28.000 dola, t6i khong nghi
ching t6i dd lam qué t3i. Chting t6i van c6 10i khoang
19.000 dola tit viec ban khu dét d6. Toi wée gi tat cad viec
mua ban cla t6i ddu dem dén cho t6i nhiéu tién dén thé.
($28.000 - $4.250 m&i mAu cho mét 16 dat 2 miu = $19.500
loi-nhuan).

Gan day t6i chdp nhan 15i dé nghi mua 3 manh d&t con
lai,-day-1a-bang-ke chi i€t téng cong:

Dat: $170.000
Kigm tra/tric dia: $5.000
Tién lai: $3.000
Pha d& cén nha: $1.000
Téng chi phi: $179.000
Téng sb tién ban dat: $323.000
- Tdng chi phi: $1798.000

Lgi nhuén: $144.000
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Chiing t6i k&t thiic viec mua ban khu dat nay chi cach
day khoang 1 nam. Toi da danh khodng du6i 10 tiéng déng
hé dé gidi quyét cong viec cho dy 4n nay. Phin lgi nhuin
ctia t6i 1a 72.000 déla ma tinh ra khodng 3.600 déla cho mdt
gid. Néu toi di 1am thi mét bigt bao nhiéu ndm méi c6 thé
ki€m dugc 72.000 ddla, vi vAy, bay gio toi xem thoi gian
ngoai gid lam déng gia hon.

Khong may, cong ty ma t6i dang lam nhin thdy nhiing
déu tu vao b&t dong san ctia toi la sy mau thuén vé quyén
1oi. Vi vay sau khodng 6 thang ban nha cho khach hang ciia
t6i, ciing nhu khach hing ctia nhiing ngudi ban hang khac,
t61 nhan thdy da dén lic toi nén ra di.

Trong vong 6 thang, t6i tim dugc cong viéc tai mot cong
ty xdy dung nha. Céng ty nay cho t6i lap thoi gian biéu cho
rieng minh, khuy&n khich va tham chi gitip d& toi diu tu
vao dat dai. V& ki thuat, t6i 1a mot nha thdu phy, viéc nay
cho phép t6i di va dén khi toi cdm thdy thuan tién, va toi
c6 thoi gian ranh dé nang viéc dau tu cla t6i 1én mot miic
nifa. Téi vui mitng khi ¢6 co hi ¢ cong ty mdi nay.

Du 4n hién tai cda t6i that tuyét. Mot ngudi ban kinh
doanh nha goi cho t6i cach day mét hai thdng, néi vé
mét co hoi. M6t trong nhitng khach hang cia anh ta s
hitu 8 miu dat ma anh ta cAn ban di vi chuyén li di.
Khéch hang nghi ring manh d&t c6 thé chia thanh 3 16.
Téi thyc hién mot cudc nghién citu nhd va khdm pha ra
ring 4 trong s 8 mAu s& bi rdi vao gidi han gidi téa cda
thanh phé. Pidu nay cé nghia la t6i chi cd thé’ thit sy c6
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dugc 6 16 dat tit mdnh dat dé do c6 su khic bigt vé gidi han
mgt tién nha theo yéu cdu.

Gid dua ra 1a 50.000 d6la. T6i trd gid 25.000 d6la. Anh
ta tham chi khéng phén héi lai. T6i doi 2 tudn va goi lai
cho anh ta d€ 13p lai gi4 d& nghi. Chuy#n li di d dén dinh
cao va anh ta that sy cdn phai thoat khéi sy rang budc
ngay lap tic. T6i nang mutc gid 1én 30.000 dola, v6i cam két
1a hoan t4t vigc mua ban trong vong 2 tudn. Gi6i han thoi
gian that sy thu hit 6ng ta. Hai tun sau t6i trd 30.000 dola
tién mat ma t6i c6 dugc nhd hai 1An dau tf trude dé. (Bdi vi
ching t6i c6 tién trong tai khoan tit nhing l4n mua bén
trudc, chiing to6i quyét dinh tré bing tién mat. Toi bit ring
khéng néng cao tai san nay la di nguoc lai mot vai nguyén
tdc clia Ngudi b6 giau, nhung ngudi ban dang trong hoan
cénh khé, cin tién mat gdp, va toi vui ming gidip anh ta
thoat khéi hoan cdnh khé khian. N&u chiing t6i cdn tién
mit thu lai ti tai sdn, thi ciing d& dang di vay, nén ching
toi chi trd tién mit.)

Sdu 16 dédt c6 tng gid ban la 120.000 déla. Chua ddy
mot théng, t6i nhan dugc 16i dé nghi mua manh dat ddu
tien. Chiing t6i da ban 2 16 v6i gid t6ng cong la 35.800 déla
va vin con s8 hitu 4 16 nita véi gid 17.900 dola mot 16.
Khong cén tra tién 14i, va thém vao chi phi tric dia khodng
2.500 déla, viec mua ban nay gitip t6i c6 dugc khodng 74.900
déla véi it hon 10 gigy Jam viéc va khong nhiéu cong stic
diu tu vao dy 4n nay.

Nguoi ban d6i tac va t6i gon day mua mot cin nha mot
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phong tdm, ba phong ngt. Chiing t6i trd 46.500 dola bing
tién mat va bé ra gan 5.000 déla nita d& sia chita. Ching
t6i nhan dugc 151 dé nghi trong vong 5 ngay dua can nha ra
thi trudng véi gié 88.900 déla va ky hop déng trong vong 2
tudn sau d6.

Téi thu duge khodng 100.000 déla trong viéc mua ban
bat déng san, nhung quan trong hon t6i s& hitu 9 16 dat ty
do va rd rang vdi tong gia tri khodng 223.000 dola. C6 dong
Iyte d& i&p tuc, t6i dang xem xét mot vu mua bén manh dat
56 mAu, ma c6 thé chia thanh 44 16 dat nhé. R4t hy vong
viéc mua bén s@ ti€p tuc phét trién manh hon khi sitc manh
tai chinh cda t6i phét trién.

Hin tai, t6i 1a nha tu vdn nha d4t tu, va toi gidm sat
viéc kinh doanh cia chinh téi - ban d4t. Téi du dinh s& hitu
riéng mot trung tdm mua ban trong nam t6i, cung cdp “mot
diém ditng mua sim” cho ngudi mua nha. Khach hang s&
c6 thé chon 16 dat, ki€u dang cin nha cia ho va dang ky
viéc thé chdp ciing mot noi, that tién lgi. Moi khia canh cda
viéc giao dich sé san sinh tién mit.

MOT KHI BAN PA BAT PAU THI KHONG THE NAO DUNG LAI

Mot trong nhiing muc tiéu cda t6i nim nay la thiét k&
va xay dyng mot tda nha mua sim nhé trong mot phan khu
dang xdy dung gin noi t6i &. Phan khu c6 khodng 400 cin
nha, mot khu phitc hop cin ho, va nhidu nha song lap.
Cach d6 gén 2 ddm c6 mot trudng dai hoc va 2 cong vien
nhiéu cdy 16n. Téi thay ro rang la khu vyc nay “chin mai”
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cho mét toa nha mua sim nhd cé 6 hay 7 phong bao gdém
mét noi ban pizza, mét quiy ban rugu manh, va mét cia
hang cham séc sic dep trong s& nhing dich vu va sdn
phﬁ’m khéc. Téi dy dinh mua 2 toa nha c6 3 hay 4 gian hang
cho thué.

Trong vong 5 ndm, muc tiéu cta t6i la néng miic thu
nhép bi dong lén 10.000 déla mot thang va khéng con ng
nén nita. Mua ba cin nha cho thué méi nim trong mot vai
ndm t6i thi s& dat duge muc tieu dé. Khi dé, t6i 35 tudi, vo
t61 33, va con trai t6i & 6 tuSi. T6i s& cam thay thodi mai

* khi v& huu va nghi mot nam, ng&m nght vé thanh cong ctia
minh, rdi lén k& hoach cho tuong lai. Danh that nhidu thoi
gian cho gia dinh nhu mong muén 1a mét muc tiéu tuyét
vdi. Rbi t6i s& sin sang sang s6 cao hon va diu tu vao cac
cng ty trude khi ho chuyén sang c§ phin héa hay tham chi
gitip ho chuyén sang c§ phin héa.

Khi nhin lai noi minh bit ddu cich day mot nim, sy
khéc biet dang bi dao dong. T6i bj bé téc trong modt cong
viéc c6 mufc luwong cao nhung khong di dén dau ca. Toi bi
tréi budc trong van phong tit 9 gid sang dén 7 gidr t6i ndm
ngay mot tudn nhung khach hang chi ngdi céch t6i 2 hay 3
ti€ng ctia thdi gian d6. D6 that 1a mot didu trd ngai. Bay
gi0 t6i tu do theo doi nhitng tai san. Téi c6 thé thic day
vao bubi séng va trd chuyén véi con trai, giip moi ngudi
mua nha, di dén khu vire lam viéc d€ kiém tra ti€n do, va
n6i chung la cdm gidc vui thich, thodi mai ca ngay. Ca the
gidi 1a khéach hang cia t6i bdi vi toi s& hitu dat dai.
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Tuyét voi nhat 1a khéng con ndi sg hai hién 1én trén
man hinh radar ctia t6i. Thanh céng da “quan 1y” ndi sg
hai. Bay gid toi tu tin nhén biét dau 12 mot viéc mua ban
6t khi t6i xem mot bat dong san bdi vi nhiing thanh tuu
ctia minh. N6 giéng nhut choi banh. Khi dénh tring, ban s&
khong sg diing & vi tri phat bong. Péu tt vao bdt dong san
ciing khong khac gi. Mot khi cim nhan dugc mot chiit thanh
cong, ban s& muén ti€p tuc dén nhan mot ci danh khac va
duta n6 di xa hon doan duding né da di lan trude.

BUGC PEN VI TR PHAT BONG

Ngudi tign budc 1én phia trude va don 1dy co hdi la mot
ngudi néi bat. Néu ban khong tan dung nhiing co hoi ban
6, ban s& héi ti€c. Vi vay hay bat qua bong khi duge tu do
v tai chinh. Tham chi néu that bai 1dn du tién, ban vin
1uén c6 mot co hoi khac. Trong béng chay, ban cd 3 lugt
danh trudce khi ban bi ra ngoai — va tham chi khi d6 ban c6
th& c6 luot di khac. Ban chi phdi dgi chd mot chit ma thoi.
Mbt diéu chic chdn: ban bd 15 tit c nhiing lan dénh bong
ma ban khong nhan 14y.
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CHUONG 7

Nguén goc ciia tdt cd
moi diéu t6t dep

Dan McKenzie Greensboro
North Carolina

Tzén bac 1 ngudn goc cila moi t9i 157, D6 1a tu tudng t6i
dugc nubi day. Nguoi duy nhat sd hitu tién bac 1a ngudi b
loan thén kinh, lita d4o, hay bi tring phat, hay su k&t hop
d6i bai cta tdt c& 3 nhém nay. Nidm tin nay khic sau trong
gia dinh 16n va gin giii cda t6i, va duge ngudi cha cuc ky
hoai nghi cda t6i n6i ra véi sy chdc chin, di dé lai mot
d&u vét trong long t6i. R6 rang mot khi con ngudi ngung
khong sdn bdt va hdi luom nda, chiing ta bit ddu tién din
dén sy diét vong va ndi u sdu. Ban cang thanh céng, ban
cang tién su vao he théng gido duc va chinh tri, ban cang
bi tdy nao. Thanh cong vé tai chinh, thay vi dugc xem la
mot thanh tuty, th lai bi xem ging nhut bi hiit vao dia nguc.
Khong c6 gi ngu dét hon viéc Iita d6i chinh ban va mat thai
gian nght vé tién bac. Lam nhu vay, n6i theo nghia den 1a
s& nguyén rda ban mai mai.

R6 rang, mot trd ngai tuong déi 16n d6i véi sy nhan bidt
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v tai chinh, it thanh céng hon nhiéu, dd ngin can t6i. Toi
bi€t c6 nhidu diéu can hoc, nhung t6i thi€u ngudi chi dén.
Khong c6 ban bé than hay ngudi cong téc nao cé duge sy tu
do vé tai chinh & trong vong anh hudng tryc tiép cta toi.
Tdi t& nhat 1a t6i khong c6 mot huéng di thich hgp hay ré
rang vé cach st dung tién bac hay cach ki€m tién. Hoc héi
qua tht va sai 1a cn thi€t. Hai bu6c ti€n, ba budc lui 1a
khuén miu cda toi. R4t nhidu l4n nhiing kinh nghiém cda
t61 dudng nhu hitu higu héa nhing t6i 16i dap vao dau toi.

Hiu hét moi ngudi khéng chdp nhan hoan toan bin
chdt cda minh, ho khong c6 hay c6 rét it suy nghi vé cach
thitc da dua ho da dén con dudng dé. La dda con thd 5
trong s6 8 ngudi con ctlia gia dinh - hay c6 1& chinh vi vay -
t6i khong gi6ng moi ngudi. Tir nhé t6i da <8 ging vuot qua
ndi sg hdi, hoai nghi va tiéu cyc va t6i mudn tim con
dudng riéng cho minh. To6i thudng tu héi tai sao mot vai
ngudi dudng nhut ¢6 tat cd moi thit va nhitng ngudi khic thi
phai s6ng véi nhu ciu & muc t6i thidu nhat. Da rdt gidng
trudng hop sau, nhung t6i muén trai nghiém cdm gic cda
nhiing ngudi thude trudng hop dau. C6 18 cha t6i n6i dung,
nhung t6i muén ty tim thdy diéu d6 cho bén than.

T6i nghi 1am viéc hé&t minh 1a cau trd 16i. Trong khi cic
ban ciing 16p choi thé thao hay tham gia nhing hoat dong
ngoai khéa cda trudng, t6i phdy quat chién banh ran véi
tidn cong 1,5 dola mot gid. Toi lam viéc trude va sau gio
dén 16p trong nhitng nam hoc trung hoc. T cong viéc nay,
t61 biét ring minh khong thé 1a mot ngudi lam cong nhung
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i chua bi€t phdi lam gi va biing cach nao. Sau khi t6t
nghiép, t6i hoc 1am kinh doanh va tré thinh mot ngudi lam
ti, tao dang cudi cung cho td. Nhung sau khi viéc kinh
doanh chuyén tit sdn xuAt vat dung béing gd theo ¥ khich
hang thanh san xudt hang loat hop for-mi-ca va cidc manh
ghép nhd, t6i hét o tudng.

Sau d6, t6i dugc mot vai cong ty kinh doanh thanh cong
16n & qué nha nhd bé Ohio thué lam viéc nhung cudi ciing
t6i déu bé céc cong vide d6. Nhiéu ban bé nhanh chéng len
ti€ng nhao bang. Sau ciing, t6i dang suy nghi didu gi, 13i bé
nhiing cong viéc “tuyét voi” ma nhiing ngudi khéc them
thudng?

Lic d6, mot nbi lo sg 16n hon chiém gii sy chd ¥ cda
t6i. Trong m&i cong viec t6i ddm nhiém, t6i thudng ngdi
xudng véi cudn s6 ghi ch, tinh toan chi phi cda minh va
ngudn thu nhap dy tinh sau 20 ndm nia. Tham chi néu c6
ting luong, cling ching c6 gi thay d6i nhiéu. Cho du cong
viéc ¢6 tuyét voi dén dau, ¢ duge mifc luong t5t nhat, thi
sau khi trit di chi phi t6i vin khong thé tudng tugng ra dugc
minh s& c6 thé séng cudc s6ng ma minh hing ao wéc. Chinh
trong nhiing lic suy xét ndi tAm ndy, t6i nhin thdy khuén
mit ctia cha t6i va nghe thdy nhiing 16i 6ng néi: “Con dang
phi thoi gian ctia minh... con khéng thé dénh thing he
théng, hay tit bd...”. Giéng nhu mot bai hat téi té ma t6i
chua thé 14y ra khéi ddu, su tiéu cyc an sdu cda cha t6i chi
1&p di va lip lai. Toi c6 thé lam gi khac-day? Thoat ra-khdi
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céi xa hdi ma cha t6i dd c6 va song giong nhu mot &n si?
Khoéng, t6i khong hai long véi cach song d6. T6i muén trai
nghiém cam gidc c6 tién bac. Liic d6, t6i quyét dinh minh
mu6n nhing gi:

1. La mdt ty phy & tudi 30.

2. Du lich vong quanh the gidi.

3. 86 hitu 2 cin nha, mot 3 My va mot & nude khac.

4. Gap Farrah Fawcett.

V6i quyét dinh nay, t6i da dit minh ding trude mot van
d@ 16n: t6i cam thdy bi lac 16i va khong phitong huéng, mic
dit t6i biét minh 6 tai nang. T6i khong c6 16i r& nao. Tuy
nhién, t6i sin tim viéc lam nay sang viéc lam khdc, nang
cao nghé nghiep bing céch thit va sai cho dén khi toi dat
dugc nhitng vi trf ma thudng chi danh cho nhiing ngudi t6t
nghiép dai hoc. T6i muén di hoc dai hoc nhung t6i khéng
theo dugc vi qua ban ron di vong quanh thé gidi, khong c6
thoi gian ngdi trong 16p hoc 4 nam. Khi ma céc ban cing
16p trung hoc cia t6i hoan tat chuong trinh hoc “cao hon”,
t6i dd di dén hay di qua 50 nudc va hang tram cdc thanh
phd quéc t&.

Liic d6 t6i khéng bit di nhu vay c6 ich gi nhung nhiing
chuyén di da gidp t6i m& rong quan he véi v $6 cdc nhém
v ca nhan c6 dong luc tich cutc hay nhing théi quen thanh
c6ng. Tiép xiic v6i nhitng mau ngudi s6ng tich cuc nay da
gitip t6i phat hien mot sy d6i nghich rd rét gitta y thic
thanh céng va hién trang cda minh.
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Khi duge hdi hoc dai hoc & déu, t6i luén luén néi véi
moi ngudi (va bdy git van thé) 1a t8i hoc truong UHK
(University of Hard Knocks: Trudng dai hoc nhiing cii d&m
dau), noi t6i nhén dugc mot bing cap 1a K&t qua. Tai hoc
thong qua viéc lam.

Tuy nhién, t6i nhan thdy van chua c6 sy binh yén hay
gidi phap nio cho vén dé tién thoai ludng nan ctia minh vé
tai chinh. Dudng nhut c6 mot su két néi ky quéi gitta kinh
nghiém lam viéc va nhiing gi cha t6i da c6 ging truyén dat.
Nhung ca hai déu khong tao nén syt k&t n6i ré rét: miic do
thanh céng ban mudn xay dung chi phu thuée vao luong
ning luc c4 nhdn ma ban sin sang bd ra. Mot ngudi c6 thé
déng gop cai gi va bing cich nao phu thudc vio viec anh
ta cdm nhan v& chinh ban than nhu th& nao. T6i bit diu
n&m bt duge-1a 6 hai hé tr tudng 16 ret. He tu tudng ctia
cha t6i (dugc huéng dan bang théi quen hon 1a tri tug) chi
c6 thé nght vé mit tich tr¥ hay ti€p nhan (sy hi€m hoi) va
dic bigt thudng c6 chiéu huténg tieu cyc. Ong bi 4m &nh béi
viéc phéi gift gin “nhiing gi clia 6ng ta”, chéng lai viec tim
ki€m va sang tao gia tri cho ngudi khéc. T6i ti tit nhan bit
rang c6 mdt hé tu tudng khac vé viec séng tao hay them gia
tri (dut thita/cho di) 6 chiéu huéng tich cuc. Bing cach im
phutong thitc d€ cong hién tidm ning cda t6i nhiéu hon - va
tai nang - t6i khong chi tao ra gid tri, ma con dat dugc mot
stic song bén trong. La mot cong nhan, t6i cdm thdy minh
khéng c6 nhitng déng gop y nghia dat dén mitc ¢6 thé. Nhé
dén y tudng san bit-hai lugm thai tho du, t6i nhan ra ring
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van dé ciia viéc s6ng moét cudc séng “don gidn” la né
khong dem lai didu gi h&t. Nhu ciu déng gép mot didu gi
d6 hitu ich da bi thi€u ving. N&éu muc tiéu duy nhat 1a tién
bac thi c6 qua nhiéu cich dé dat dugc diéu nay dén mic
ngudi ta cé thé bi 181 khong biét chon cach nao. Tién bac chi
don thudn 1a mdt phuong tién dé di dén dich, khong phai 1a
dich dén. T6i dang lam sang t3 quan diém tién bac la dich
dén ciia cha toi.

T6i 1am céng nhan tit nim 1974 d&n nim 1987, rdi chuyén
sang lam chii doanh nghiép, nhung van chua hi€u hét céng
viéc kinh doanh. Mét trong nhitng diéu may man khong ké
hé&t cia t6i 1a c6 6 td md va sau nhiéu ndm, t6i quyét dinh
“dot pha”, khdi ddu céng ty cta riéng minh. Téi bé cong
vigc “an toan” cda minh tai cong ty vii tru Fortune 100,
ngay dinh diém thanh céng ctia céng ty, noi ma téi ki€m
nhiéu tién hon mo udc. Mot 14n nita, cic déng nghiep lai
thuong x6t t6i, ho déu 1a thac si, ti#n si, hay tuong tu nhu
th&. Ho cho 14 t6i hodc 1a dang thuong — bdi vi t6i b4t hanh,
bi that bai - hay bi nhao bang, véi cting 1y do dé.

& tui 28, t6i khong chi hoc dugc céch vuot qua sy chi
trich va tiéu cifc cda gia dinh, ban bé va dong nghiép, ma
con c6 thé khéi ddu hinh thanh mét khuén miu cudc séng
méi giéng nhu cude s6ng ma t6i tiing ao wdc. Toi bat dau
mot hanh trinh méi, c6 thé ki€m soat s6 phan cia minh.





[image: image111.jpg]112 Day con lam gidu

sU TU CHU PEM PEN PHAN THUONG

Ngudi anh 16n thit hai cda t6i (mot trong nam ngudi anh
va hai ngudi chi) gidi thidu t6i cudn sach Day Con Lam Gidu -
tap 1. Pay la cudn séch da néi len dugc nhitng gi toi da ddu
tranh bdy lau nay. Ngay lap tifc mot dinh nghia méi vé nhiing
gl t6i dang lam duoc séng . Sau khi doc Kim &t d6, t6i nhan
ra minh dang & bén phdi - 1a chd doanh nghiép hay nha déu
tur (khi t6i khdi dédu cong ty ctia rieng minh), khong phéi la
nhém ngudi lam cong hay 1am tu phfa bén tréi.

Mot cdm gidc tuyét voi va ty do khéng thé tin duoc!
Cu6i cung, nhiing ngay giai phéng cda t6i da & ngay phia
trude. Cusdi cing, cdm gidc hai long véi tat cA nhing gi
minh da lam cho dén thoi diém d6 da dén véi toi.

Mot vi du vé sy tap trung clia t6i vao nhém bén phai
cda Kim tit d8 1a sau khi t6i bé cong viec & cong ty vi tru.
Meét méi vi chuyén tra tién thue nha tit khi 18 tudi - ching
6 ich gi khi phai trd 400 déla dén 800 déla mot thang.va
khéng dugc gi hét, nén t6i quyét dinh mua mét ménh dat 3
méu céch Austin, Texas khodng 30 phit vé phia nam. T6i
dy dinh xdy mot can nha va séng & d6. Toi tham chi khéng
cdn quan tdm xem xdy nha hay chi la 1éu. Téi tinh néu t6i
da trd gid X, va sau d6 ban véi gid Y, t6i s& 6n théi. P6
hoan toan 1a mot “sy lidu linh mu tit”.

Ngudi dan 6ng s§ hitu manh d4t chan doi nén ban né
di. D& c6 khodn tién mit trd trudc 12.000 d6la — mot s6 tién
16n déi véi toi lic d6, t6i ban chiéc xe thé thao dep dé cia
minh va rit hét tién tiét kiem. Tiép theo, t6i danh thoi gian
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bubi t6i va cudi tudn dé x4y mot cin nha nhd trén manh
ddt dé. Téi séng & d6 mot thdi gian réi ban di véi gid
75.000 dsla, va dung s tién thu dugc dé khéi diu viec
kinh doanh déu tién ciia minh.

(T6i xay dung cong ty, cung cip dich vu va sin phim
ting dung khoa hoc cho t&t c4 hang méy bay chinh trén the
gi6i. Sau 3 nam noé trd thanh viéc kinh doanh tri gia hang
triéu déla. Nhu vay, t6i dat duge muc tidu clia minh trude 2
nim va s6 tién vugt xa hang trigu déla. T6i cling lam viéc
nay ma khéng vay mugn mét xu nao.)

Nhung sau khi doc Day Con Lam Gidu - tip 1, cch ti€p
can cda toi v6i viec mua bén bat dong san, ciing nhu quan
diém vé chinh ban than, c6 sy thay d&i quan trong. Trudc
Kkhi doc sdch, t6i mua ban chi nhim c6 ging tich liy nhiéu
khodn tién mét 16n dé khong phdi vay mugn qud nhiéu. Vé
sau nay, t6i nhan ra minh da bd 18 nhiéu co hdi tuyet voi.
Né&u t6i khong thé cd dd tién mua dugc tai san nhd vong
quay tién mat thu nhip hang thang cda minh ty “kiém
duge”, thi t6i chi bé qua viée mua bén.

Toi da bi khua't phuc hoan toan khi néi dén chuyén vay
muon vi: Ng dudi bat ctt hinh thic nao déu téi té. “Khéng
bao gid ng bt cit ai cdi gi!” 1a mot trong s6 hé théng niém
tin ctia cha t6i. Ching 6 1y do nao dé c6 thé néi la c6 mot
mén ng tot dep, nén toi da 8 gang hét sic (trong mat clia
cha t6i) khéng muon tién khi mua dét cho cin nha ddu tién
cdia minh, cang khéng vay muon khi xay nha. Pay 1a mot
khuén miu hanh vi 4n sdu cin phai vugt qua. Nhg c6
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Ngudi b6 giau, day c6 18 1a mot mé hinh chuyén d6i nén
tAng shu sdc nhat ma toi dugc trdi nghiém c6 lien quan dén
tién bac.

Hoc mdt diéu méi cén c6 thdi gian bdi vi trong khi hanh
déng cin c6 suy nghi. Khi tich iy cic thanh cong nhd, toi
¥t cach xa ndi sg hdi, st 4&m &nh, sy tc ché, va nhiing
4nh hudng tiéu cyc gieo vao t6i khi con la mot dia tré.
Thanh céng hinh thanh théi quen méi, cu thé 1a cich t6i
suy nghi vé moi viéc. & intic d6 cd ban nhét, 16i ban di
nhiing khuén miu suy nghi tiéu cuc dé c6 dugc nhing
khuén miu tich cye. Diéu d6 1a vo gia!

Trude khi doc Day Con Lam Giau, t6i chua bao gid thiy
vong quay tién mit trong phuong trinh. Téi thanh that thu
nhén t6i chua bao gi¢ nghi bt déng sin c6 thé san sinh ra
tién. Bay gid, vong quay tién mit khong chi d& dénh gia bat
dong san, ma 1a tdi sdn néi chung.

Thay vi phan ting theo ban ning, t6i c6 phuong huéng
va sy kiém soat. N6 giéng nhu 4nh sing chi€u vao trong
mot cin phong t&i.

PAY LA CACH TOI PA THUC HIEN

T6i ddu tu vao nhiéu bat 'dong sdn'va thanh cong cé
dugc 1a do t6i lubn 1am bai tdp & nha, c6 ging hét sic tim
hiéu vé b4t dong san va cdm gidc chic chin ring t6i dang
<6 moét quyét dinh sang sudt (nhiing rdi ro duge du bao
trudc thay cho nhitng may rii mu md) trudc khi mua bat
dong san. Tdi nghi ring nhiéu ngudi hodc cdm gidc hoi bi
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qué tdi hodc s¢ hai khi ho cin suy xét nhiéu van dé cing
Iic. Hiu hét nhitng viéc mua ban 6 vé lau dai cda téi
bao gdm rit nhiéu sy dénh gid va chd § dén nhitng xu
huéng hay gia tri ma khong thé hién ré rang béi vi ching
khéng chi bao gém viéc dénh gid cao mot y&u t6. Toi da
xdy dung dif liéu cho tit cd nhing muc dich sit dung bat
dong sén. T6i phan nhém céc st dung mang tinh thuong
mai va st dung cho muc dich &. Va réi t6i danh gid nhu
ciu dya trén khu viyc va quyét dinh cdi ndo c¢é § nghia.
Té6i st dung nhiing bang tinh dé xem xét chi phi va thu
nhép, ciing nhu viéc gid cd bat dong sin 4nh hudng nhu
thé ndo d6i véi titng muc dich sit dung khéac nhau. Tiép
theo, t6i tham khdo cédc gidi phap da dugc sit dung nhu
thé nao va xem cé cach nao dé cai thién va tao thém gid
tri. N6i cdch khéc, t6i xem cdi gi c6 thé thay déi v& ban
ctia phuong trinh va réi dén vé chi phi. Cach t6i lam bai
tap & nha dugc tém tit nhu sau: tdi x4c dinh ai, cai gi, nhu
thé& ndo, khi nao, & dau va tai sao. .
Pay 1a mot vi du. Khodng 18 thang sau khi c6 mot bién
dong manh trong thi trudng bat dong san & trung tim Texas,
t6i mua 70 miu dat doc theo con dudng cao t6c tay-dong
ndi hai dudng cao tdc chinh bic-nam ngay ngoai Austin.
Gia tbi dé nghi 3.200 dbla/mAu (da cé ngudi trd gia 7.000
dola truée khi c6 bién dong nhung ho da khong ban). D6i véi
nhiéu ngudi ban va ngudi quen da bi mat tai sin trong vu
bi€n dong thi gid nay 1a qua t6t. Tham chi ngan hang nhiéu
lan ging héi 61 c6 chic chin hay khéng va c6 mudn mua
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ménh dat v6i gi4d d6. Nhung toi bigt cdc dudng cao t6c
chinh s& khong bi€n mét va sy két néi giita chiing van s&
quan trong. Khi nén kinh t& chuy&n huéng, viéc xay dung
s& m& ddu theo huéng cda 70 mau dat d6. Mac du vay, t6i
nhén ra ring dat dai khong phai la mot tai san bdi vi né
dién hinh cho vong quay tién mit 4m. Tuy nhién, t6i vin
muén mua manh dat d6 va trd tién trong khi chd doi mot
vai vin d@ chinh thay d6i. Cadm xtic cda t6i hoan toan trai
ngugc. D6i khi t6i cdm thdy hing thi khi nghi dén phén
tiém ning b& mit nhung rdi lai budn khi moi ngudi nghi t6i
dién khing khi mua manh d4t dé.

Ménh d4t c6 mit tién & dudng cao t6c phia trude, con
dong séng va phong canh & phia sau. Manh dat & vi trf
quan trong, 1a diém gitta clia mach giao théng chinh nam-
bic. Nhing didu t6i quan tam 1a vén d& nu6c ubng, hay
chinh xdc hon 1a van dé thi€u nudc, mdt trong nhiing van
dé dnh hudng dén gid tri cda bat dong sdn doc theo hanh
lang nay. Trong vi du cu thé nay, viéc nhan biét tiém ning
phat trién bi gidi han bdi vén dé thi€u nudc udng. Vi vay,
t6i chii ¥ va tap trung vao van dé ai la tng cit vien dé gidi
quyé&t vén d& nay? (Nghia 13, ai sé thu loi ti viec gidi quyét
van d&?). Khi nio ngudi d6 c6 thé gidi quyst dugc? Bing cich
ndo? Trung tim cdp nudc? Sap nhap thanh phs? Giéng ca
nhan? (Gidi phdp nao s& c6 ¥ nghia v& tai chinh nhat?)

Vi khéng cé sdn nudc cong cong doc theo dai dat kéo
dai 5 ddm, va gi€ng nmu6c phdi khoan rit siu ma khéng bdo
“d3m vé khéi Tugng hay chdt highg niéc, nén nhing manh
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dé&t 16n khong thé phit hop cho vide phat trién dan cu da
mufe gia hop ly. Tuy nhién, t6i bi€t 1a vén dé nay tao co hoi
cho t6i khiam phd mot diéu gi d6, n€u c6, c6 thé la gidi
phap cho vén d& nuéc uéng. Téi phét hién mét nhém dau
tt 16n dang c6 ¥ dinh xay dung mot sdn golf va mot 56 can
nha & phia cu8i dudng, cdch dudng khodng 150m & phia déi
dién v6i manh dét t6i mua. Ho cling bi vidéng mdc van dé
nuéc ubng. Toi bigt 1a ho dang thda thuan véi ca thanh phd
va trung tdm c&p nudc duy nhét khu vie dé dé c6 duge
nguén cung cip nudc.

Biét dugc nhitng thong tin nay, t6i cAm thay gi tri tai
san s& nang cao mot khi 6ng dan nude duoc lip dat. Piéu
nay héa ra la ding. Manh dat c6 gid tri cao hon gép 4 ldn
khi van dé nay duoc gidi quy&t! Viéc danh thoi gian dé xac
dinh vén dé& nudc udng cé dugc gidi quyét hay khéng, ai
gidi quy&t va khi nao da gidp thay déi “su lidu linh” tit
“mit m@” thanh “dugc nhan biét”.

Sau mot vai ndm khu viyc nay lai phéat trién, do ¢6 nhiéu
cdng ty ky thuat cao chuyén dén. Gia b4t dong sén lai bt
dau leo thang. Syt phét trién ddy gia bt dong san ting tit
14.000 1én 25.000 dé6la/mau.

Trong lic d6, toi bdt dau xay dung 6 tiéu chuén co ban
dé danh gia va mua bat déng san:

1. Byng huc (cia ngudi bén hay cta t6i). Hay 14y trudng
hop géi hang 70 mAu ma tham chi chua c6 trén thi trudng.
To6i dd chon bt dong san dya trén khu vyc va xu hudng
phat trién ma toi biét duge. Réi t8i im dén ngudi chi dé
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danh gid quan hé cta ho véi bat déng sdn va tim hidu
nhitng thay déi tuong lai c6 dnh hudng gi dén ho hay
khéng. Va t6i bi€t dugc ba chi em thita huéng ménh dat
cdch day nhidu nim. Bay gid, hai chi em con s6ng, déu
khodng 80 tudi, khéng con quan tdm dén viéc gid@ nhing
manh ddt ndy nita. Vao giai doan nay, tién bac quan trong
hon d6i v6i ho. Nhung cé nhiéu y&u t6 khéc tic dong dén
viéc mua bdn. Ngudi chi lic ddu tit chéi 15i dé nghi cda
t6i. Khong nan 10ng, t6i c6 ging ldn nia. Trd chuyén véi
ho, t6i biét la ho khéng mudn phét trién ménh d4t. Vi
vy, t6i cho ho biét vé du dinh cia t6i, ring t6i khong c6
y dinh phét trién manh d4t theo cdch ngudi khdc lam
(nghta 1a, xdy dyng nha ndy trén nha khic). Dda trén nhing
phan héi cda ho, t6i biét ching t6i c6 thé thyc hién viec
mua bdn ma s& dem lai 1gi ich ca hai phia. Téi nghi day la
mot trong nhilng vin dé quan trong va thiét yéu lién quan dén
bét cit bat dong sdn nao.

Bat dong sdn phai dép ing yéu cdu cda t6i. Va nhiing gi
ngudi ban mong muén phai dugc xem xét.

2. Diéu ki¢n cila bit djng sin. Pidu nay khong nim trong
pham vi han hep 1a mé&nh dét t6t hay x&u, tro troi hay cé
phong cénh. Téi phdi xay dung cai ddu tuong déi tot dé
bi€t cdi gi la quan trong, ciing nhiéu ¥ tuéng séng sudt cho
céc van dé chi phi khac nhau ciing nhu ¥ tudng 5 rang vé
viéc lya chon khu vyc (nghia 13, khu viyc thuong mai, dan
cu hay muc dich sit dung khac). Vi du, mot khung canh
xinh xdn véi nhting ngon ddi trdi dai hay mot dong séng
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hay mot vudn cay an trai c6 thé 1a y€u t6 c6 § nghia. Canh
quang 1 van dé quan tim cda nhiéu ngudi.

3. Diéu khodn. La nhiing gl ngudi ban, ngan hang va t6i
mong mubn. Xem xét tiéu chudn 1 va 2 néu trén, céc didu
khodn c6 thé dugc thay d6i dé pha hop véi tit cd moi
ngudi lién quan.

4. Vi tri. T6i bigt didu nay quan trong, nhung vi trf, khi
xem xét ciing xu huéng phat trién (dudng méi, huéng kinh
doanh, sy chuyén déi dan s6...), cho thdy nhiéu tiém ning
chua boc 16 16 rang lic dé. Vi du, nghién cttu tim hiéu khu
vige cy thé gitip t6i nhan bigt nhu ciu vé d4t dai 6 d6 dang
gia tang.

5. Gid cd. Khong c6 gi giong nhu mua mot bat dong san
“ban 1&” tuyet voi véi gid “ban si”. Nhung cfing nhu cic
tieu chudn néu trén, c6 nhidu van dé khéac lién quan dén
gia ca.

6. M6 quan hé. Pay la cai ma Ngudi b6 giau goi la mang
luéi. N6i chuyén véi moi ngudi, ling nghe ho néi. Nhing
théng tin vé& cdc khu vyc sdp tdi (t6i nhan ra ring hing
may tinh Dell dang dy dinh xay dung trén mét khu vyc hao
d6, c6 nghia la ngudi ta s& tim kim mat bing dé thug, nha
méi, va nhiing noi mua sim) thudng cé trong cic budi néi
chuyén théng thudng.

Du6i day la ba vu mua ban bat dong sdn gin day &
Austin. Mic di da c6 dugc vong quay tién mit hang nam
tit ching, dya trén dy doan cda t6i, gid tri tai sdn c6 thé
lén dén 310.000 déla trong vong 5 ndm t6i. Tham chi néu
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t6t dep hon, mot trong ba manh d4t s la giao 16 chinh khi
6 hai thay d6i quan trong vé bat déng san trong khu vuc.
Thay d6i diu tién 14 san bay khu vic dang md 1ong va xay
thém mot dudng bing méi. Viée nay thay d6i tuyén dudng
cao t6c chinh, va né sé bing ngang manh d4t. T6i da nhan
dugc dé nghi trd gdp doi s6 tién t6i d4 mua manh d4t d6.

Pay 1a bang ke chi ti€t cho tai sin diu tién, mot cin ho
don lap. T6i dd mua v6i gia 134.000 déla.

Tién mét déu tu véo tai sn

Tién mat: $28.350
Chi phi k&t thuc do téi chi tra: $1.200
Chi phi stfa chita / nang cép: $6.200

$35.750

Phén tich vong quay tién mét hang thang

Thu nhap cho thug: $960
- Hao phi ch& trong (5%) $48
Tang thu nhap: $912

Chi phi hang thang:

- Thug (nha) va bao higm: $117,91
- Stia chila / béo tri: $41,67
- Chi phi quan Iy (10% tién cho thug): $96
- Tién vay phai tra [tién tdng gia, gia han

5 ném vdi lai sudt 5,25%) $605,37

(Tat ca nhiing chi phi khac do ngusi thué chi trd)  $860,95
Vong quay t@n mét hang thang 51,05
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Lai rong tién mét

Vong quay tién mét hang nam ($51,05 x12) $612,60
Téng tién mat dau tu vao bat dong san $35.750
Ti I8 16i rong tién mat 1.7%

Ghi chii: Viée kinh doanh nay khéng dem lai nhiéu lgi
nhuan nhung s& c6 tiém ning vé ngudn v6n néu sau nay
tdi ban manh dit di. Nhiing bat dong sin titong tu trong
khu vic dang ban véi gid 175.000 ddla.

Tai san thit hai, ciing 1a m6t can hé don lap, t6i da mua
v6i gid 128.000 dola.

Nhiing tai sin tirong ty trong khu vitc hién dang ban véi
gia 145.000 déla.

Mot ngudn vong quay tién mat hang thing hdp dén
khéc c6 dugc tit viec mua mot nha chita may bay va khu
phitc hop vin phong. Nha chita mdy bay cé khu vite cho
thug; nhiing ngudi chi hang may bay c6 thé an tim dau
méy bay phan lifc ddt tién bén trong. M&i ngudi chii s& trd
Kkhoang 600 dé&n 1.000 déla m&i thang tiy theo kich c& may
bay. Véi s6 lugng trung binh 10 mdy bay, hang thing chiing
61 thu duge khoang 8.000 ddla (khoang 96.000 déla mdt nam),
it toa nha ma t6i c6 thé mua véi gia dudi 250.000 dola.

T6i cho mdt xudng cd khi thué tda nha vin phong (viec
kinh doanh ciia xudng nay ciing v6 tinh 1a viéc kinh doanh
dAu tién ctia t6i). T6i c6 thém thu nhap khodng 4.000 déla
mot thang (48.000 dola mot nam) vdi tién thé ch&p khodng
125.000 déla ¥ cdc van phong. (Bing cach nay, t6i phat
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trién viec kinh doanh véi s tidn ban hang hang nam dat
dén 7 tridu déla, trudc khi ban viec kinh doanh nay di.)

Sau khi thanh toén chi phf va n¢ nan, hai bdt déng sdn
nay san sinh vong quay tién mit hang thang khoang 4.300
dola. Vong quay tién mit tit nhitng tai sin nay khong chi
cung tng dd chi phi cho chinh chiing, ma cdn cho c chi phi
cda c4 nhan t6i.

Ngoai ndm viéc kinh doanh dé, t6i vin con s& hitu hai:
mot cong ty tu van ki thust chd y&u tap trung vao doanh
nghigp nhé va vira, va cong ty ky thuat cao mdi - he thong
truyén thong va quéng cdo cai tién dua trén cong ddng. Bai
Bdo vg tai sin #1 ciia bgn clia Michael Lechter, mot trong
nhiing nha tu vén cia Ngudi bs giau, da day t6i cdn bio
V@ tai sdn trf tué nay.

Muc tiéu cda t6i ndm nay la quan ly viéc kinh doanh
méi nhat nady d€ né tao ra vong quay tidn mit duong vio
cudi ndm. Muc: tiéu nim nam t6i, k& ti bay gid, la vong
quay tién mit hang thang khodng 50.000 dén 80.000 dbla.

THAY BOI CACH NHIN, cuOc SONG SE THAY POI

& mudc d6 sau sic nhat, t6i tin rdng mén qua tuyét voi
nhdt ma Dgy Con Lam Gidi dem lai 1a phuc héi duge trf
tudng tuong va dong luc, trude day bi m4t do thdt vong va
suy nghi tiéu cuc. Hay xem xét diéu nay: néu uéc mo duge
thodi mai vé tai chinh dudng nhu nim ngoai thyc tién va
ngudi d6 bi do gidc, thi anh/c6 ta s& tit b hy vong dat dugc
u6c mo dé.
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That khéng may, khi néi dén tién bac va tai chinh, tat ca
chiing ta bi bao quanh bdi nhiéu ngudi c6 cai nhin tiéu cyc
hon 1a tich cye. That déng budn 1a khi sy tiéu cyc lién tuc
ting cao, thi kha ning tudng tugng bi thu hep cho dén khi
bign mét. Qua thdi gian viec nay sé tao nén sy bi quan, dnh
hudng dén suy nghi, phan ting va nhiing gi ban c6 thé dat
duge. Khi didu d6 xay ra, dong hic bi mat di bdi vi khong c6
gi thiic ddy ban tién vé phia trude. Khong c6 tri tudng tuong,
khong thé dat dugc diéu gi. Ban khéng cd nhing y tudng
xay dung t6t 1a do tam trf ban bi nhidm théi quen x&u. Téi
tin riing Dgy Con Lam Giau gitip thu ngdn khoang cach gitia
sy tuyét vong va hy. vong thanh cong bliing cich chuyén
anh hudng tiY tiéu e sang tich cyc. Nhd d6 ban sé sang
tao, hay tai séng tao, mot biic tranh twong lai kha thi - va
ban sé tién lén phia truée. Néi s¢ khéng lam duge mot viec
gl d6 dugc thay thé bing mot hinh anh tich cuc vé nhing gi
ban c6 thé lam.

Kién thitc 1a mét siic manh! C6 thé tap hgp nhiing thong
tin tich ldy duoc theo mot he théng; phan tich, im hiéu, va
trinh bay chiing theo cach c6 thé linh hoi s& tao them gid tri
that sy cho ching. Ngudi bé giau da day ching ta cach tao
them gid tri t6t hon bat it t6 chitc nao khac.

Mot trong nhiing lgi ich quan trong nht t6i nhan duge tit
Day Con Lam Giau la quan diém méi vé cudc s6ng. Niém dam
mé cda t6i duge thip lai. Toi hiu cudc séng cda toi & tiep
tuc thay d6i ra sao. T6i hoc cach tim ki€m co hoi méi giong
nhu thé gi6i chuyén d6i tit nén kinh t& cong nghiép sang nén
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“kinh t& thong tin. Su ti do vé tai chinh 1a modt thue t&. Hy
vong vé mét tiong lai t6t dep hon dang t6n tai.

T6i trai nghiém tryc ti€p mot trong nhiing vi du manh
mé nhét vé didu nay. Ngusi anh 16n nhét cda t6i, d& chuyén
ra khéi phia tay cich ddy nhiéu nim va lam chd kinh
doanh. T6i khong gin giii véi anh &y (khong phai vi nhiing
khéc biét ca tinh, ma do gia dinh 16n va tui tac cach biet
qué nhidu). Trong chuyén viéng tham gin day, toi gisi thicu
anh &y cudn Day Con Lam Gidu - tdp 1. T6i mua ting anh Ay
mét cudn. Chiing t6i & trong xe hoi, va anh ta bit ddu doc
1u6t qua. Va r6i anh ditng lai, bit diu doc to. Anh néi ring
anh da doc nhidu sach vé kinh t& nhung khong that sy hidu
tién bac van hanh nhu th€ nao.

Anh lién két nhitng gi anh ta dang doc v anh “két n&i”
Vi t6i theo cdch ma chiing t6i chuta titng cé trudc day. Bay
819 chiing t6i da tim thdy mot ngén ngii chung.

Chiing t6i chia s& nhiing gi t6i di trdi qua: su chuyén
d6i tich cuc siu sic tit nhitng gl t6i c6 sang nhitng gi t6i
muén c6. Bing céch chia s quan diém v& cudc s6ng ma
chiing t6i mong muéh, chiing t6i da riit ngdn khodng cach
cé nhén cing khodng céch vé tai chinh c4 nhan.

Téi biét ai ciing c6 nhiing thit thach cin vugt qua. Moi
ngudi c6 thé ké vé nhitng dau kh§ c& nhan. Chat chda
nhiéu suy nghi vé sy thi€u thon, u budn hay bénh tat s&
khong t6t cho bat cit ai. Ban khong thé gid hinh anh that

chon cich nay, chiing ta c6 thé sit dung kinh nghiém dau
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budn d€ thic dfy ching ta tién 1én thay vi ding ching dé
nguy bién cho viéc khéng ¢ ging dat dugc udc mo cia
minh. Suy nghi chin chdn nh&t v& van d@ tién bac ma t6i c6
thé chia sé dic két tit kinh nghiém ban than va dnh hudng
it Dgy Con Lam Giau 1a mét ngudi phéi lién tuc séng tao,
tim ki€m, va b8 sung gid tri. Tién bac chinh né khéng c6
luong tam. N6 khong quan tam gi dén qua trinh cé nhan, ly
do, hay thtt thich cudc séng. N&u mot ngudi khéng b6 sung
gié tri vao cudc séng ciia anh/cd ta, thi cudi cung tién bac
cling rdi xa anh/c6 ta va sé tim dén nhing nguodi biét b6
sung gia tri cho cudc séng ctia minh.

Téi da dat dugc nhidu hon nhing gi t6i dit ra (8, t6i vén
chua gip Farrah!). Toi dang & dé tudi giita 40 va cdm thay
tu tin minh c6 thé 1am nhiéu hon nia. M&i quan tim ddu
tién cda t6i 1a ty do déng gép niém dam mé c6t 161 cho xa
hoi. P6i véi t6i, tién bac 16 rang khong phdi 14 mot cam
gidc thich thu ghe gom. Téi 6 thé lui lai va ngdm nhin
nhiing kién thitc ma t6i thu dugc — gid tri d6 dem lai cdm
xtc thda man that sy. Va t6i cdm thdy d6 1a ngudn gbc cda
tdt cd moi diéu tot dep.
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PHAN III
SUTAP TRUNG KHAC

Mét trong nhitng niém tin manh mé nhit cia t6i la chiing
ta hoc gi thi sé trd thanh ngudi trong linh vic d6. Néu ban cé
kién thitc vé lugt, ban sé trd thanh mot lugt su. Néu ban hoc lich
sil, ban sé trd thanh nha sit hoc. Néu ban hoc cich ddu tu d€ tao
ra vong quay tién mat, ban cé thé tré thanh nguyi ty do vé tai
chinh. Sau 6, ban c6 thé quyét dinh xem ban c6 mudn tiép tuc
vdi nhiing g1 ban di duyc dao tgo hay khong, hay vé huu, hodc
bit ddu hoc mgt diéu g1 dd hoan toan mdi. D6 1a nhiing gi sy ty
do vé tai chinh c6 thé dem dén cho ban.

Nhiéu nguiri, & cic giai dogn khic nhau trong cubc ddi minh, di
n6i cho toi biét ring viéc hoc nhilng kién thilc ciia Day Con Lam
Giau da giip ho tdi dinh nghia chinh ho v thay d6i cupc song.

Trong phin nay, ban sé gip Tom Kotula, séng ¢ Minnesota.
La mft nguvi dan 6ng phdi lam vige quin quit trong nhiéu nam
ma chua bao gio thodi mii vdi nhiing héa don, phdi lam thém
ngodi gio' dén nbi ching con thoi gian danh cho gia dinh, Tom
dubrng nhu khdng con 167 thodt. Viéc khéng cé tién théi thic anh
manh mé ring thay doi la quan trong, cho chinh anh va gia dinh.
Khi anh bit ddu hoc vé tai chinh cing Day Con Lam Giau, anh





[image: image126.jpg]Day con lam giau 121

Khdm phd ring vigc khong cé tién khong phdi la trd ngai dé thuc
hign nhiing viéc ddu tl va tgo ra vong quay tién mit. Néu ban
da titng c6 cdm gidc khong 167 thodt vdi mot cong viéc, va & mai
trong d6 bdi ban cim thdy khing cé lya chon nao khic, hay doc
cdu chuyén cia Tom va tao cdm hing cho chinh ban.

Tié'p theo 18 cAu chuyén ciia Wade va Carol Yamamoto. Ho
séng & Hawaii, ciing 1a noi t6i da lon 1én. Khi chiing t6i gap ho
1dn déu tién, Carol, von la mét gido vién, dd tham gia vio cong
vigc tiép thi nhung chdng cé dy thi chua. Céch hg di dén nhat tri
va quyét dinh diéu gi t6t nhat cho ho la mot vi dy tuyét voi vé
s théng hiéu va tip trung vao nhilng gi quan trong ddi véi hai
ngudi. Cau chuyén cila ho nhin manh tdm quan trong cila viéc
hai vy chéng ciing hoc va lam viéc dé dat mot muc tiéw chung,
vé sy hy sinh cin phii c6 dé dat muyc tiéu, va két qud mang lai.
Thit khd tin cdu chuyén ciia ho khéng chi minh hoa mft néi lo
rit phd’ bién ma toi thung nghe thdy, dé la “Gia dinh, ban bé
hay hang x6m ciia chiing ta s& nghi gi?” ma con chi ra cich dé
vt qua duge ndi lo d6. Day Con Lam Giau - tao cdm hiing cho
tinh thin lam viéc ddng doi bit ddu ngay tai nha.

Bgn ciing s& dugc doc cdu chuyén vé Merced Hall, Jeff Hall
chdng c6, va ngudi anh song sinh cia Jeff 1a Jon Hall. Ho sinh
song & Utah. Cdu chuyén cia ho 1a mgt thién tiéu thuyét Gen-X
vé nhitng ki vong 6n lao bj vd tan khi ho bi budc phdi Aot mat
vdi tinh hubng khd khin khong ngdr sau khi t6t nghiép dai hoc.
NG cho thdy su thiu hiéu siu sdc cic vin dé cy thé cia mot
nhém tri thilc ra truing véi bing cip dang hoang vi cé nhiing
cong viéc dp lc cao, liong cao tai cic céng ty “chim com” (.com)
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vi nhilng tdp dodn c6 tiéng nhibu hita hen, cho it ma 14y di rdt
nhiéu.

Vao lic bit ddu cila nhitng gi ho nghi 1a nghé nghiép hila
hen — moi thit ho dugc bdo déu ding hoc hdi va ddu tranh dé
o6 — ho nhin ra ring lam nhin vién khong phil hgp véi ho.
Khéng phdi vi luvi biéng hay khong cd trich nhi¢m. Merced,
Jeff va Jon déu nhdn ra ho khéng mudn lam viéc cho ngui khdc
trong ba hay bén thip nién ké tiép. Ho mudn cé sy dgc 1dp vé
tai chinh va kiém sodt cugc séng cila ho d€ bién diéu dé thanh
hién thitc.

Thay vi ton thoi gian cd’ ging thuyét phuc bin thin “nén
lam" nhitng diéu khong phit hop bdi ho di b6 qud nhidu thoi
gian va nd luc d€ o6 duge diém s6 xudt sic va bing cdp dn
tugng, ho di tiép thu nhiing kién thic ciia Day Con Lam Giau
vd sau dé thuc hién cdc busc d€ bit ddu vige dau tu. C6 vong
quay tién mt duong d€ dat duge sut an toan vé tai chinh 1a myc
tiéu cila ho. Phdi hoan toan thii nhin ring di c6 khong it phit
gidy ding lo sg, ho vin kién nhin. Nhu Nguvi bs" giau cia toi
day bdo, ho pham sai ldm, hoc hdi tit nhitng 161 1dm d6, va tiép
tuc buc di d€ tgo ra thanh cong.

Thém chi quan trong hon, ho gii mot thong diép manh mé
cho nhiing ngui déng trang lim, nhiing ngudi cé thé thiy that
vong vdi nhilng cdng viéc doi hdi cao cila minh hay nhiing ngudi
ma duyc ki vong cd von dé khdi su cong ty chi trong mot vai
ndm. Ba ngubi nay di khong hé than phién vé nhiing gi dd xdy
ra. Thay vdo d6, ho thanh thit vi chinh con ngubiho, ti hoc hdi
theo mit cich hoan toan mdi, v sit dung nén tdng chic chin dé
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dé thay d6i cudc song cita minh. Chéng lai cdm gidc bat an va
hoai nghi, ho ndm 18y khd nang méi va hanh dong.

Ken Hodson, sinh song & Pennsylvania, chia sé mot cdu chuyén
Khdc. Khi thong thao trong nganh cia minh, Ken hubng thy cuc
s6ng sung tiic trong nhidu nim nhung vin cdm thiy thiéu ving
diéu gi dé. P&7 véi anh, viéc hoc nhitng thong tin tit Day Con
Lam Giau da cho anh phuong tign d€ tim thiy sy thiéu hut dé.
Anh tim thily cich két hgp nhiing ddu tu ciia anh véi cong viéc
méi. Thay vi lo ling vé nhiing gi s& xdy ra khi vé huw, anh ty tin
trong vigc xdy dung vong quay tién mit hang thing ngy cing
tang. Va anh tn dang vui thich trong qud trinh nay.

Tom, Wade, Carol, Merced, Jeff, Jon va Ken khéng cha dgi cho
dén khi “diéu gi d6 xdy ra” véi ho. Ho chiu trich nhiém véi cugc
song minh va thay déi chiing cho tot dep hon. Khong hai long
vGi nhiing tinh hudng cila minh, ho quyét dinh di chuyén dén sy
an toan vé tai chinh. Ho khong dé cho nhiing 1j do sdo mon chin
ngang con dubng cila minh, ciing nhu khong ling nghe nhiing
ngubi chit vin hinh dgng cila ho (va, t6i sin long cho dé 1a sy
sdng sudt ciia ho).

Nhu mt lya chon khic cila vigc theo dudi sy khon ngoan
truyén thong 1o cit giit 18y quan diém ("Diéu xdu ban biét thi
ciing t6t hon diéu xdu ma ban khong biét”) va khong thit mot
diéu gi m6i mé (“Ban chua bao- giv lam viéc d6 trube day. Lam
sao biét né sé thanh cong?”), ho lén ké hoach, nghién ci, tim
kiém sy iing hg ldn nhau - va da thanh cong. Ho da hoc dupc
cich tré thanh ngubi tu do vé tai chinh va bit ddu hanh déng.
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CHUONG 8

Con haow cd triing s

Thomas G. Kotula,
St. Cloud, Minnesota

Ho‘r\ bdy ndm rudi t6i lam céng viec nham chan, bé tic
va vat va la phan loai thu tai mdt buu dién. T6i tranh thi
thoi gian ngoai gid bat cif lic nao c6 thé — nhu budi t6i,
cubi tudn va ngay nghi - d& ki€m them mot vai déng. Khi
dén han thanh toan héa don, thi vo t6i va t6i khéng cé lua
chon nao khéc. Chiing t6i s6ng tiing ngay mot, xoay x& tra
tién cho ngay hém nay réi doi dén ngay hém sau. Thudng
thi t6i c6 2 cOng viéc va phdi lam thém ngoai gio: 1ai xe
buyt cho trudng hoc, giao banh pizza, lam viéc vit tai san
golf — danh sich c6ng viéc nay con kéo dai nita. Tdi chua
bao gid c6 cdm gidc hai long v6i cong viée nao. Nhiing gi
t6i thi€u 1a dong luc d&€ thuc hién thay d6i. Téi ciing thigu
niém tin vao ban than. T6i nghi ring viéc thigu kinh nghiem
nfu gitf t6i lai. Ciing vdi xu huéng tri hodn, d6 chinh 1a tr&
ngai d6i dau véi toi.

Céch day 18 théng, trudc khi t6i phat hién ra cong cu va
tim thdy niém hy vong dé thay d8i cudc s6ng ctia chiing toi,
thi tai khodn ngan hang hiu nhu tréng rdng. Khi cho phép
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minh b4t ddu nghi dén chuyén vé huu, thi t6i bi€t dugc buu
dién yéu ciu t6i lam thém 19 nim “mién cudng” nita mdi
c6 thé duge nhan trg cdp. Tai khodn vé& huu cda buwu dién,
ciing véi ngudn quy chung, la dau tu duy nhét clia ching toi.
Tuong lai ching c6 vé gi qua tuoi sang d&i vdi chiing t6i.

Ngay nay, nhdy vao Ngudi bd gidu, tai khodn ngan hang
ctia chiing t6i da c6 khodng 90.000 ddla va chiing toi cdm
thdy an toan vé tai chinh, c6 th€ séng duge 10 hay nhiéu
nam hon ma khéng cin di lam thém (n€u t6i muén nhu
vay). Toi la mot cuu hai quan ting hoc 3 nam dai hoc vé
dién thuy&t va quan ly. 33 tudi, t6i la cha mdt cau con trai
3 tudi. Toi dyt dinh v& huu khi 40 tudi.

MOT CACH NHIN MOI BOI VOI BE TAI Cll

Suy nght nhiéu céch khéc nhau d& ki€m tién lu6n luon 1a
mot s& thich cda t6i. Trude kia, 61 da thit mot vai viec kinh
doanh nhd. Mot 13, t6i kinh doanh chung v6i mét d6i tac tai
khu vyc vui choi trong quén rugu. Ngudi choi sé di chuyén
trai banh nhd vao mot cai 16 nhd, néu duge s& gianh gidi
thudng. Ngudi cong tac v6i toi mat khodng 2.000 déla, con
t6i thi mat sach. Tuy nhién, viéc kinh doanh nay la mot bude
16n d6i v6i toi. Buge phai néi chuyén véi nhidu ngudi, toi
ddi ddu véi sy it chdi va hoc cach d6i phé vdi né.

Nhitng cuén sach vé bit dong sdn va tai chinh ciing
luén hdp dan t6i. T6i bit diu doc nhitng cudn sich dé vao
nim 1988, khi t6i gia nhap Hai quan. Mic dit t6i thdy bat
déng san la mot dé tai thi vi, nhung chula bao gi nghi dén
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viéc mua bén. Khi nghe vé& Day Con Lam Giau - tip 1, t6i da
mua mdt cudn. Poc xong, t6i quay trd lai mua 3 tap tiép
theo. Nam ngodi, t6i bi phau thuat ddu g6i, trong khi ndm
dudng bénh, t6i xem dugc théng tin quing céo cda Robert
trén truyén hinh va t8i dd chon mua b sich “Lya Chon
Lam Giau”.

Day Con Lam Gidu - tap 11a cudn sach hitu ich nhét t6i
doc dugc bdi céc tri€t Iy ctia Robert. Trudic hét, 6ng ta nhan
manh ring co hoi luén c6 & d6. Va 1di 6ng ta chi ra ring
khong c6 cd héi nao t6t hon cd héi nao. Nhung nhitng gi t6i
that sy hoc dugc la quan dim cia 6ng ta v& gia tri bat
dong san. S6ng nhd thu nhap bat déng sin dem lai, thay vi
slt dung n6 dé bé sung cho ngudn thu nhép hién c6, 1a mot
khé nédng ma t6i chua xem xét dén.

Suy nghi vé viéc déng tién diu tu vao bdt dong sén c6
th€ phat trién 16n nhut the nao da cho t6i mot c4i nhin m&
16ng hoan toan khéc, 1a dong luc gitip t6i khéi ddu. Va toi
khong c6 y dinh ding lai.

PAY LA CACH TOI PA LAM

Khong bao 1au sau khi doc bo sach Day Con Lam Giau,
mot loat cac tinh huéng diing lic dd din t6i dén viec mua
mot can nha cho thué & ving ngoai 6 St. Cloud. Em géi toi,
dd 1a me va c6 con 3 tudi, mong mudn chuyén ra khéi can
phong chat choi cia minh. S6ng ¢ mot thanh phd 60.000
dén cong them 14.000 tré em trudng St. Cloud State, t6i bigt
rang viéc cho thué khong khé khin gi. Tuy nhién, day la
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lan ddu tién t6i nhan ra ring cin nha d6 c6 gid tri tiém
nang d6i véi minh.

Sau ba thdng trao déi v6i dai ly bat dong sdn, t6i tim
th&y mot can nha c6 ba can ho phu hop vdi toi va em gai.
Gié chao ban la 99.000 dola, t6i trd 94.000 dola. Em gai t6i
di diéu kién dé vay tién véi tu cach ngudi s§ hitu nha lin
diu tién, nén ching toi c6 thé dudc hd trg 100% tai chinh
v6i 1ai sudt 7% trong vong 30 ndm va s6 tién thé chdp la
99.000 dobla. Nhu vay, khi hoan t&t viéc mua ban t6i s& 6
dugc 5.000 dola. Vieéc nay rat quan trong bdi vi ca hai chiing
t6i déu khoéng c6 tién mit du dé tra.

Téi quén 1y vie thu tién cho thug, em géi téi thi coi s6c
chung. Tham chi gidm gi4 tién thué nha ciia em gai, ching
t6i van thu duge vong quay tién mét bi dong hang thang la
300 déla. Toi va em géi chia nhau khoan tién nay. Day la
bang keé chi tiét:

Tién mét dau tu véo tai san

Tién mat: $0

Chi phi hoan tat do chung tdi chi tra: $0

Stia chita / nang cap do ching t8i chi tra: $6.000
$6.000

Phan tich véng quay tién mat hang thang

Thu nhép tif vigc cho thué: $1,365

Chi phi hang thang:

- Thué (nha) $50

- Béo hiém $40

- Stta chiia/béo tri $0
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- May sudi va dign: $150
- Tién réc va nudc: $65
- Dy trl: * $0
- Tién vay phéi trd (30 ndm vdi lai sust 7%): $760

$1.085

* (Tat cd vong quay tién mét cla ching téi sé dua vao khodn
du trd)

Vong quay tién mét hang thang: $300
L&i rong tién mat

Vang quay tién mét hang ndm ($300 x 12) $3.600
S0 tién méat dau tu vao tai san $6,000
Ti I8 i rong tién mat: 60%

Em gdi va t6i mua can nha nay vao thang 9 nam 2001.
Khoang théng 11, t6i tim céch khdc d€ s& hitu cin nha cho
thué. C6 mét y&u t& khac. Can nha nay cin sia chida rat
nhiéu. Vi t6i khéng thich lam nhing viéc ma t6i khéng bigt
gi hét nén chiing t6i budc phai thué ngudi gidp dé.

Tuy nhién, gan day lai suat tai san th& chdp dugc diéu
chinh - ha xuéng con 4,5% trong 30 nim, vi vay thu nhap
déu din cda chiing t6i ting lén 650 dola mot thang. Ching
to6i 14y duge 25.000 déla trong s6 tién vay diéu chinh lai ti
ngan hang va chia nhau s8 tién d6. Sau khi chi trd 6.000
dola phi sia chita, ching t6i méi ngudi c6 khodng 10.000
déla. Téi du dinh ddu tu vao nhidu bdt dong san khdc.
Chiing t6i van s hitu tai sdn va hién tai c6 vong quay tién
mit la 250 déla mot thang.
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Pay la sy khdi ddu tuyet voi nhung sau mot vai thang toi
nhan ra ring cdn cé k& hoach khéc d& c6 thé di dén noi ma
minh mudn - nghia la thoat khéi céng viéc tai buu dién va
trén con dudng huéng dén t do vé tai chinh. D& lam duge
didu d6, toi bit diu fim ki€m bat dong sén dé xdy nha. Trong
vong mot ngay, téi im dugc manh ddt 3 méu trong thanh
phé nhé ben canh, c6 thé xay nha cho nhiéu gia dinh cing cu
ngu. Tdi quyét dinh xéy dung 5 can nha song lap.

P& lam duoc viéc nay cAn phai nghién citu, tim hiéu rét
nhiéu, nhung n6 dang céng stic bé ra. Téi khéng c6 tidn d&
ddu tu, nhung t6i biét lam gi d8 tao loi the tit diéu d6. Nhu
Robert néi, ban cin lam bai tdp ¢ nha. Va dé chinh la
nhing gi toi lam. T8i biét c6 nhidu cach thyc hign cong
viéc. T4t ca nhitng gi can thigt 1a sy cam két, quy&t tam tim
ki€m cong thitc ding.

Tbi viét ra mot danh sich cac cau héi cdn trd 161, nghién
ctfu van d@ tai chinh trong cdc séch, hdi moi ngudi, va nghién
cttu cuén Nhiing Trang Vang. Muc tieu hang dau ctia toi 1a
vay dugc tién. Toi goi dén céc ngan hang va céc cong ty cim
<& d& héi ho cac van d8 t6i con thic mic, vi du nhu:

- Ho ¢6 nhitng hinh thic cho vay nao.

- Ho c6 cho vay d6i vdi du 4n x4y dung méi.

- Ho chdp nhéan hinh thic trd trwde ndo, gid tri tai sin
cim c6 hay chi 1a tién mit.

- T6i cAn lam gi dé dd diéu kién vay tién.

T6i nhén ra ring hiu hét cic noi déu cho vay theo 16i
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truyén théng mot céch chit ché. Sau khi goi va hdi tit ca
céc cau hdi & noi nay, t6i lai chuyén sang noi k& tiép.

Téi trao d8i v6i hang ta ngudi cho vay tidn, va 18i ciing
tim dugc mot ngui ling nghe k& hoach ciia t6i. Téi ndp cac
s6 séch tai chinh khong qua h&p din, va ban k& hoach kinh
doanh t6i tu lam nhung kha thuyét phuc. Ho cting nhin
thiy nhu t6i: ménh dat nay cin xdy dung céc ngbi nha cho
thué va vigc kinh doanh ndy s& khéng that bai. Téi ciing chi
ra cho ho thdy c6 thé ti€t kiém tién xdy dung & hang muc
ndo sau khi tham vén céc chuyén gia xay dung. T6i ddm
bio khodn tién vay 840.000 déla 1a du, sé khong ting them
bat cit khoan nao. T4t ca viéc t6i cin lam dé két thic viec
mua bén nay la bt tay va nd mot nu cudi.

Ban than chua bao gid lam viéc gi lién quan dén xay
dung nén t61 hoi gdp bat lgi, nhung nhiing ngudi c6 kinh
nghiém da dén hé tro toi. Vg toi lam viée trong nganh xay
dyng va ching t6i c6 mét ngudi ban chung vita mdi tyt xay
nhd cho anh dy. Téi néi chuyén véi anh va dé nghi anh
gitip chiing t6i v6i tu cach 1a ngudi tu van. Dap lai, toi
déng y cho anh xay dung theo ¥ anh. Day 1a su tuong tic
duge thyc hién ¢ thién dudng. M6i quan hé ctia v t6i trong
nganh cling gitip t6i c6 the mua nhiéu vat lidu véi gia chist
kh&u rdt nhiéu. Tt ngdy 6 ¥ tudng xay dung xust hién
trong ddu dén khi dong thé kéo dai 6 thang.

Téi khdi ddu dy 4n vao thang 5 nam 2002, nghi viéc tai
buu dién (vo t6i van 1am viéc & chd d6 bdi vi ¢6 thich), va
hoan t&t (’il_rié'rrvéoﬁthéng 10 ndm sau. T4t cd mudi p};‘mg
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déu c6 ngudi thué. DAt dai, va viec xay dung m&t khodng
770.000 dola. T6i 14y ra 60.000 dola tit s6 tién thé chdp
840.000 dola d& diu tu vao céc du an khéc.

Khi véo giai doan gifta du an nay, t6i khdi déu viée xay
nha riéng, & mot ving ngoai 6 St. Cloud khac. Can nha mdi
rong 16n hon nhidu so véi cin nha déu tién cda chiing t6i
(cin nha mdi rong 1.440m? gdp doi cin nha cd); chi phi
xay dung khoang 360.000 d6la. Téi cAm & v6i gia 420.000
dola, 1ai sudt dic biet 2.9%.

Khi chiing t6i hoan tat viéc vay tién, t6i 14y dugc t s6
tién vay 140.000 dola. S8 tién nay sé dugc sit dung hodc dé
thyc hién dy 4n xdy dung khdc hosic mua nhiéu nha cho
thué dé trd tién cho cin nha mo wdc ctia chiing t6i.

Nam nay t6i cling du dinh xay dung nha don lap cho
mot vai ngudi thué hién tai ciia toi hay nhiing ngudi khac.
T6i dy doan c6 dugc vong quay tién mat bi dong 600 déla
tit nhitng ba't dong sdn nay. Trong 3 ndm, cing v4i cic can
nha xdy thém, t6i du doan thu nhap s& ting 1én 2.000 déla
mot thang. Trong 7 ndm, muc tiéu clia toi 1a c6 di s6 nha
cho thué ma dem dén cho chiing t6i thu nhip 4,500 déla
mot thang k& cd tai sdn. Vao lic d6, véi gin 60.000 déla
thu nhép bi déng, t6i dut dinh s& v& huu.

THAY MOI TIN

Nhiing con s8 s& k& thay cau chuyén cda téi. Day la
bang tém tit trutSc va sau khi kinh doanh b&t dong sén, thé
hién tai chinh cda t6i:
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Truée khi kinh doanh bt déng sén

Héa don hang thang

1.000 tién cdm cd

800 thé tin dung

400 tién vay quy sinh vién

500 phuong tign di lai

360 nhu céu hang ngay
1.000 chi tigu hang ngay

4.080 tng cong

Tai san

160.000 bat dong san

14.000 k& hoach vé huu

174.000 téng cong

Héa don hang thang
1.800 tién cdm cd
$500 thé tin dung

$400 tién vay quy sinh vién
$800 phuong tign di lai
360 nhu cdu hang ngay
750 chi tieu hang ngay
Q—E’TU tong cong

Tai sén

2.030.000 bat ding san
14.000 k& hoach vé huu

2.044.000 tdng cdng

Sau khi kinh doanh bt déng sén

Thu nhap hang thang
$2.000 cong vigc cla toi
$1.550 cbng vigc cla vg tai
$3.550 tdng cang

Ng

$145.000 nha

$1.600 tién thé tin dung va
tién vay quy sinh vién
$225.000 téng cong

Thu nhap hang thang
$2.150 cbng viéc cla toi
$1.600 céng viéc cla vg tai
$3.750 tdng cang

Ne

$1.370.000 nha

$65.000 tién thé tin dung va
tién vay guy sinh vién
$1.435,000 téng cong
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KHONG CON BE TAC NUA

T6i vui thich khi nhin thdy cdc muc tiéu t6i dén lén bic
tudong phia trén ban lam viéc khi t6i mua can nha cho 3 ho
gia dinh. D6 la:

- trong 1 nam, thu nhap bi dong hang thang la $1.000

- trong 5 nam, thu nhap bi déng hang thang la $5.000

Hién tai vong quay tién mit hang thédng cda toi nhidu
gdp doi s6 tién ma t6i dy tinh.

T6i muén chia sé nhing gi t6i da hoc:

- Khong suy nghf theo 167 mon. Giai phép cho cdc vén dé &
bén trong mdi chiing ta, theo cch riéng biét ctia ching ta.
Ban khdng cin mot ai lu6n néi cho ban bi&t chinh xac cdch
gidi quy@t cdc van dé. N&u c6 ai nhu thé thi con gi hiing
thi?

- Ling nghe nguti khdc. Nhidu ngudi c6 k§ nang va yéu
thich néi vé didu d6. Chi ling nghe théi, ban s& 6 thé hoc
hdi lién tuc tt ho.

- Thit nhdn ring ban khong biét cich lam tdt cd moi viéc.
Didu d6 cling tot thoi. Tim ki€m sy gitip d3 sé gitp ban dat
dugc thanh céng.

- Dimg sg hai vi giau cé. T6i 16n 1én trong ngdi nha ma
tién bac khéng dugc dé cap dén véi ld tré, hay tham chi
gitta nhitng ngudi 16n v6i nhau. N&u ban c6 thé thao luan
tat c& moi viec khac, tai sao lai khéng néi vé tién bac?

- Ludn chii § quan sit. Khi t6i chay vugt qua mot manh
dét, toi luon nghi “T6i c6 thé dung ménh d4t d6 lam gi?”
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- Hay cho dé dupc nhin. Hay réng lugng véi nhitng gi ban
c6. Ludn luén ¢ ging lam cho moi viéc déu t6t cho moi
ngudi. Vi du, toi dé cap ring toi dang xay nha cho mot vai
nguoi thué cha t6i, nhitng ngudi mudn s§ hitu nha. Toi
gidm gi4 cho ho déng k€ vi t6i c6 kha ning lam diéu do.

PAY LA CHIEC VE

Khi khéi déu cudc truy tim sy an toan tai chinh, toi
khong bi€t cdm gide d6 tuyét thé nao. Toi nghi nhing gi
Robert Kiyosaki néi 1a dung: néu ban khéng thé nhin thiy
chinh minh giau c6, ban s& khong bao gig c6 thé bién no thanh sy
that.

T6i thdy viéc nhiéu ngudi mua vé sd that la thu vi.
Chan ghét cong viéc, ho mong muéhn trd nén gidu cé. Nhung
ho khéng nghi dén viéc trd nén giau ma khong cin tring
vé s6. Néu ban mét méi vi cai vong ludn qudn, t6i c6 thé
néi cho ban biét réing co hoi gitp ban gidu c6 & ngay ngoai
cifa clia ban. N&u t6i c6 thé tin dung nhitng co hdi d6, ban
cling c6 thé. Pay 1a cdch kiém tién dang tin cdy hon nhiéu
so véi viec phu thudc vao vé s6. N&u ban cho phép minh
tin tudng vao ban than va nhiing gi ban cé thé lam, ban s&
khéng bao gid dya vao tAm vé s6 nia.
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CHUONG 9

Mot quyét dinb chung

Wade va Carol Yamamoto
Waikele, Hawaii

Chl’mg t6i da luén nghi ring du tu vao bat dong san
1a mot viec vo cting lidu linh. Mua b4t déng sdn c6 nghia la
phai d6i ddu v6i sy bdt 6n, sé din dén thua 18 tién bac.
Vigc nay qud kinh khing d6i véi chiing t6i, nén ching to6i
ching bao gid nght dén cé.

Viéc ddu tu mot céch an toan, lién quan dén viec ddu tu
cho quy tién hutu ctia chiing t6i, c6 thé lam chiing t6i yén
tam ngén han béi vi ching t6i chua bao mé&t mot s6 tién to
16n d6i v6i minh. Tuy nhién, ching t6i déu khong ki€m
dugc tidn tit ci hai viec d6. Chiing t6i da phdi chéng choi
v6i sy mdt mat s6 tién 16n khodng 20.000 déla trong quy
tién huu khi thi trudng chiing khoén, va déc biét 1a chiing
khoan c6 khd nang rii ro cao ma chiing t6i dau tu, bdt ddu
trugt doc.

Trd ngai 16n clia chiing t6i 14 ni sg vé nhiing diéu chua
bi€t va sy lo 1dng vé nhiing gi ngudi khac néi vé minh. Khi
nghe mdt ngudi ban gidi thidu vé Day Con Lam Gidu vao
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ném 2001, chiing t6i cdm thdy thich thii béi vi Robert Kiyosaki
dén tit Hawaii, giéng nhu chiing t6i. Chiing t3i s6ng &
Oahu nhung t6i dxrc}c sinh ra va 16n 1&n trén dio Kauai, con
Carol thi dén tit Big Island. C4 hai d&u c6 bing dai hoc ciia
trudng Pai hoc Hawaii (ky su dién va nghién citu sy phat
trién déu doi cda tré). Cha me t6i trudc kia hoc trudng kinh
t€. Ho yéu cau cao vé vidc hoc dai hoc d6i véi chi em t6i.
Trudng dai hoc ciing la Iy tudng déi véi Carol. Bing cap
cao s& c6 thu nhap cao. D6 1a nhiing gi chiing t6i dugc day
va tin tudng.

Chiing t6i cdm gidc nghi ngai khi doc v& lich si thanh
c6ng cda ngudi khac bdi vi cé nhidu khac biét tit viec thuc
sy di ra ngoai va dat thanh céng bing chinh nd luc ban
than.

Tuy nhién, khi doc Dgy Con Lam Giau, chiing t6i &n tugng
ngay bdi cach truyén tai théng tin d& hifu va thd vi cda
Robert. Chiing t6i ti€p thu nhiéu théng tin vé su doc lap tai
chinh. Lic d6, ndi s¢ hi cta ching t6i vé viéc ddu tu vao
bit dong san bit ddu bi€n m&t. Khi tham gia trd choi
CASHFLOW v6i ngudi ban da gidi thieu chiing t6i bo sach
thi c6 mot viec khién t6i suy nghi. T6i bdt ddu nhan ra tai
sao t6i khéng mudn cdm 14y thé 1am mét ki su hodc béac si
dé khéi dau trd choi (“BAt cf thé nao ciing dugc ngoai trit
nhitng thé d6!”, t6i rén ri khong chi mot lan). Nhiing thé dé
khién cho viéc thoét ra khéi vong ludn quin cang khé khian
hon. Téi cAm thay thé Jam ngudi tréng nom nha ctta c6 thé
gitip t6i chign-thdng tro choi: Nhin vao cic thé thé hien
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nghé nghiep khac nhau khi choi 14n déu tién, ching t6i
thdy ring nhiing ngudi c6 tién hong cao ciing c6 miic chi
tieu nhidu hon. Ho phai lam nhiéu viéc hon dé c6 thu nhap
bi déng vugt tréi chi phi cin thiét d€ thodt ra khéi vong
ludn quén va tién vao con dudng nhanh hon. Tuy nhién,
thé nghé nghiép that sy mé phdng cude séng thuc t& - nghia
la nhidu thu nhap hon thi s& ¢6 nha 16n hon, xe dep hon va
nhiéu thit khéc.

Trd choi that sy gitp chiing t6i m& mat nhung dén khi
chiing t6i di chuy&n dén nhém ngudi ddu tu (D), ching téi
van khéng cdm nhan duge trd choi thite t€ dén mite do nao.
Chiing t6i da hoc dugc mot diéu khéc: néu et ti€p tuc choi
trd choi ma khéng ap dung kién thitc ban 6 vao cudc song,
chi hao phi thoi gian vi ban khéng nhin duge lgi ich cia
nhiing gl ban cé ngay tritc mat mét cach tron ven. Trd choi
cho ban mot nén hoc vén la thudng.

Carol da tign buéc vao nhém chii doanh nghiép (C) mot
vai lan trude day. La c6 gido & mot trudng hoc tu, c6 &y
quyét dinh thyc hién sy thay d&i I6n la gidm gig lam - chi
lam ban thdi gian, vi c6 Ay dang cam giac kiét sitc. T6i ting
ho quyét dinh ctia c6 &y. Bay gid, Carol & nha diéu hanh
c6ng viéc kinh doanh mang may tinh cia ching t6i, c6ng
viéc ching t6i da lam trong bdy ndm qua.

TIEP TUC TIEN BUGC
Khoang gitta nim 2001, chiing t6i tif nhd 1a n€u muén
giau c6 trong tuong lai thi cAn phai thyc hién mot vai quy&t
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dinh kh6 khin, k& ca c6 nhiing thay d6i 16n lao vé& cach
s6ng. Gio day chung t6i da nhin cin nha 3 phong ngd minh
dang séng (céch day bay nam, khi mua cin nha nay, chiing
toi tin réing s& hétu mot cin nha la gide mo cda tat cd moi
gia dinh). theo mot cach hoan toan khac. Ching t6i trd 2.000
déla mot thang — khéng c6 tién nghi - dé séng & d6. Chiing
t6i mua né véi gia 300.000 déla va gidng nhu nhiéu ngudi,
chiing 61 mong mudh bdn né & mdt thoi di€m nao d6 trong
tuong lai v6i s6 tién ting rdt nhiéu. Ching t6i bé tién vao
tu stta cin nha, nhung hic d6 thi trudng bit dong san dang
suy sup. Chiing t6i khong thé thay déi lai s6 tién vay béi vi
khéng c6 tai san cim c8. Chiing t6i dd hy vong ring cin
nha s& ting gia tri nhung né chdng thay déi gi ca.

Nhung néu bén cin nha nay di vi né dang “ngén” di
nhidu nguén thu nhap clia chiing t6i, chiing t6i c6 thé bit
déu choi “tré choi” that su.

Phan ting dau tién cda Carol la “Ban bé cda chiing ta s&
nghi gi?”. Dép lai, t6i héi c6 dy ring c6 dy c6 mudn séng
trong can nha dé 20 ndm nia khéng. Sau khi suy nghi, c6
dy trd 10i 1a khong. Va réi chiing toi ciing xem xét danh
sdch “Chuyén gi xdy ra néu...”:

- Chiing t6i ban cin nha va st dung tién d6 mua bat
doéng san d€ c6 thu nhap hang thang?

- Chiing t6i s6ng & mot noi nao d6 ma khong t6n nhidu
tién?

~—--Chuing-t6i & tai ché cii va-khong lam gi hét?
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Chiing t6i thao luan véi nhau moi chi tiét clia titng vdn
dé. Viec nay gip chiing t6i nhan bi€t cd hai mudn lam gi.
“Tai sao ching ta & trong cin nha nay?” 1a mot cdu héi ma
chiing t6i phéi trd 18i thanh that.

Chiing t6i dd ban cin nha véi gid 260.000 dola, chip
nhén thua 13, va mua mdt cin nha phé vao thang 4, nam
2002. Toi phai néi ring ti€n vé phia nhém ngudi déu tw 1a
viéc to tdc va khé khan nhdt ma ching t6i ting lam tit khi
lap gia dinh. Chiing t6i khéng héi tiéc chit nao. Chiing t6i
cam thdy d6 1a cich duy nhdt dé bit ddu tién dén sy doc
lap tai chinh.

Ba thdng sau d6 ching t6i mua mot cin nha cho thué
dau tién & Honolulu.

DAY LA CACH CHUNG TOI PA LAM

Chiing t6i lam theo mot 15i khuyén 16n tit ngudi twr vin
ctia Ngudi b3 giau. Chiing ta ki€m tién khi ching ta mua.
Chiing t6i mua mot tai sdn tich thu th& ng véi gia 57.000
d6la tra trude 10% tién mat. Viec ddu tu “nhiing ngén chan
cai vio nudc” ddu tién nay dem dén cho chiing toi 42% lgi
nhuén trong nam d4u tién. Chi 4 thang sau dé, chiing t6i
mua mdt tai sdn tich thu th& ng khac v6i giad 36.000 dola,
cling trd trude 10% tién mat. Ching téi s& nhan dugc tién
18 tit ngudn dau tu véi ty 18 1a 36%. Hai can nha ching t61
mua nim trong khu phtic hgp 6 khodng 100 can ho. Mot
cén hd tuong tu vira bdn véi gia 83.000 dola.

Hai can nha, cach noi ching t6i & khodng 4 km, déu do
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mot ngudi moéi gisi bat dong san gisi thieu cho toi. Ngudi
nay la ba chi cda toi d& vé huu. Trude kia ba 1a mot chi
huy Hai quan, cach day mét hai nidm, ba trd thanh méi gidi
bat dong san & Hawaii d€ ki€m thém thu nhap trudc khi vé
huu va dé€ o6 thé ti€p tuc séng & viing d6. M6t nam trudc
khi trd thanh moéi gidi, ba bit ddu mua bit dong san va
trong 3 nam ba da tich liy dugc 7 hay 8 can nha. T6i mubn
hoc héi & ba. Ba vui long gitip d& va chia sé kign thic.

Trudce khi lién lac ba, chiing t6i xem trén mang va bio
chi thoéng tin v& nha dat, nhung khi lién lac thi ching déu
duge ban mét rdi. Chiing t6i quay sang nhd vao ngudi méi
gidi, gidi thich 16 s6 tién ching t6i c6 thé tra va 1gi nhuan
ma chiing t6i mong muén. Hidu mong mudn cda chiing t6i,
ba dong vién va cho bi€t luén luén c6 nha dé mua va
chiing t6i s& tim dugc cin nhd mong muén vao ding thoi
di€m. Ba dy da dung.

Day la bang ké chi ti€t v& cin nha cho thué déu tien,
chiing t6i mua vao thiang 07 nam 2002.

Gia mua: " $57.000

Tién mét dau tu véo tai san

Tién mat: $5.700

Chi phi hoan t&t do chung téi chi tra: $1.800

Chi phi sifa chifa / nang cép do ching téi chi trd:  $3.500
$11.100

Phan tich vong quay tién mat hang thang
Thu nh&p-cho-thugé: $1.150
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- Hao phi ch@ troing (5%) $57,50
Tang thu nhap: $1.092,50
Chi phi hang thang:

~ Thué (nha) va bao higm $15,37
- Bdo hiém (Béo hiém th& ch&p ca nhan) $53,85
Stta chita / bdo tri: $0

(Tat cé co thé - san nha, vat dung, mady bom - dugc thay mai,
vi vdy hy vong réng khéng phdi stia chiia thém nia trong mat
thoi gian).

- Dy trf $0

~ Phi bdo tri hang thang (k& ca& bao higm rdi ro) $252,29

- Tién vay phai tré (30 nam vai lai suat 7,75%) $352,15
$673,66

Vang quay tién mat hang thang: $418,84

L&i rong tién mét

Vong quay tién mat hang ndm ($418,84 x12) $5.026,08

oe

Téng tién mat ddu tu vao bat dong san $11.100

Ti I8 Iai rong tién mit 45,3%

Can nha cho thué thit hai cia ching t6i, mua vao thang

11 ndm 2002 c6 ti 12 14i rong tién mét 1a 36,5%.

=

Ching t6i hoc dugc 1a khong nén “yéu” nhitng can nha
(mic di viee nay khong khé chiit nao khi chiing trong diéu
kién tich thu th& ng), ma chi véi nhitng con s6. Trong hai
trudng hop trén, ching t6i tham chi khong nhin thdy can
nha cho dén khi gid d& nghi cda chiing t6i duge chap thuan.
Chiing t6i dd may mén c6 dugc ngudi méi gi6i / tut van bat
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dong sdn c6 cing “budc séng” nhu Robert Kiyosaki va Dolf
de Roos.

Nhan tién, sau khi chiing t6i k&t thiic viéc mua cin nha
thit hai, Carol da héi: “Tai sao chiing ta lai khong bén dugc
nha lau thé?” (Ching t6i cudi thim vé didu nay).

Bay gid chiing t6i dang tim ki€m céin nha thit ba. V6i thu
nhép hang thang ti viec ddu tw d6, viec chi trd tai san cdm
o8 cho cin nha phé cda chiing t6i 6 thé thuc hién dugc.
Pay la mot su thay di tai chinh hoan toan khéng thé tin
dugc d6i véi ching toi.

MOT CHAN THOAT KHOI VONG LUAN QUAN

T6i van dang & nhém ngudi 1am cong (L), 1am viéc &
mot can cit quan sy. T6i trg gitp quan ly phong gidm sat
he théng dién thoai. Toi 39 tudi, va toi dd néi véi éng chid
ctia minh (anh &y 30 tudi) riing t6i dy dinh vé huu khi t6i 45
tudi. D6 1a mot su khac bigt 16n so véi dd tudi vé huu chinh
thic t6i thifu la 62 tui. Trong vong 3 dén 5 ndm t6i, muc
tiéu cta toi la di chuyén vao nhém chii doanh nghigp (C)
ciing v6i Carol. Hién tai, cd hai dang & nhém nha diu tu
(D). Pén thoi di€m d6, nhiing déu tu bat dong san cla
chuing t6i va thu nhap ti viéc kinh doanh ti€p thi mang sé
dd cho chiing t6i ti€p tuc hoc hdi, va tim ki€m nhiing viéc
mua ban 16n hon. Va mic da Carol c6 thé ki€m nhiéu tién
hon véi nghé day hoc, nhung k& hoach dai han ctda chiing
t0i 1a tim cach d€ c6 thé & vi trf kiém sodt cudc séng clia

minh. Piéu d6 6 ngl'ua la khéng quay trd lai lam cong
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nhan va s dung thu nhap dé mua vét dung thay vi sit
dung dé dau tu.

CHIING TOI LAM NEN MOT TAM GUONG

Quan st nhitng gi t6i da lam d6i vdi bat dong san,
ngudi quan 1y cla téi ciing quy&t dinh hanh déng nhu the
cho ddi s6ng tai chinh cd nhan ctia anh. Anh ta mua cin
nha cho thué dau tién thong qua ngudi moéi gidi bat dong
s&n cda 61, ma ciing la ba chd cii ciia anh. Mét ngudi ban
& Las Vegas ciing dang tim nha cho thué d€ mua sau khi
xem xét két qua cda chiing t6i. Nhing ho khéng dé y dén
181 cAnh bdo cia Ngudi b6 gidu 1a chi thuc hién viec mua
ban khi tién mit ndy sinh cang sém cang tét. Thay vao dé,
ho tim kigm nhiing can nha san sinh vong quay tién mit 1a
0 - va tham chi la 4m - véi hy vong ring chiing s& lén gia
va c6 thé thu dugc nhidu 1gi nhuan. Ching t6i da thit chién
lugc d6 v6i cin nha don lap dau tién cda minh va két qua
14 m&t hét s6 tién vén ma ching t6i bd vao — va thém mot
s8 tién nita.

Ngudi duy nhat ma chiing t6i tin tudng vé mit tidn bac
la ngudi méi gidi bat dong sdn. Mot ngudi hoach dinh tai
chinh ma khéng c6 chiit hidu biét viéc t6i dang lam thi s&
khéng hoan toan pha hop. “Ban c6 tai sdn cho thueé san
sinh véng quay tién mit duong khéng?” la cAu héi cia
Robert Kiyosaki, va dé ciing 1a cdu t6i hdi nhitng ngudi tu
vén tai chinh tiém ning.
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BAN €O THE KIEM SOAT PUGC CUOC SONG CUA MINH

Khi ban nha cda minh, ching t6i khong biét réing cudc
s6ng cia ching t6i dang trugt ra khéi vong kiém sodt hay
chiing t6i dang di diing huéng vé tai chinh. Khi mua can
nha cho thué diu tién, ching t6i bat ddu cam thdy ring
minh 1am mot viéc diing. Va bat aif khi nao cdm thdy minh
bit ddu bi dao dong, nan chi, chiing t6i doc lai cudn sach
Dgy Con Lam Giau hay choi trd choi CASHFLOW.

Khi chiing t6i tim thdy cén nha cho thué thit hai, ching
t6i khang dinh minh da chon ding huéng. That khong thé
tin dugc ring mot quyét dinh lai cé dnh hudng dén thé.

Chuing t6i luén lu6n cdm thdy tu tin ring minh c6 thé
thanh cong vé tai chinh nhung da khong biet cch thic.
Chiing t6i cAn tham gia mét trd choi dé hi€u cach chién
thing trong cudc song.

T6t dep hon 1a ching t6i da vugt qua ndi sg hai vé
nhitng diéu chua biét — viéc gi s& xdy ra néu chiing t6i ban
nha, viéc gi s& x4y ra néu ching t6i tin chinh minh va diu
tut vao bat dong sén. Khi da thyc hién, ching t6i nhin thdy
né khong khé khin nhuit minh nghi. Méc da chua & mot noi
nio gin noi ching t6i mudn dén, chiing t6i chic chdn minh
da va dang di ding huéng. D6 1a mot viec lam 6t dep hon
nhidu so véi viec & mot vi tri t6i t& trong tuong lai va “gia
nhu t6i da lam, t6i da khong & noi ma t6i dang & hién tai.”
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CHUONG 10

‘Ba cdy chym lgi nén bon niii cao’

Merced Hall
Salt Lake City, Utab

Cd hoi dén gb clta can phong tap thé cla toi khi t6i
dang hoc ndm cudi dai hoc Brigham Young. Khi m& ctfa t6i
da trong thdy Aaron, ban t6i, dang thd hén hén, rat hing
khéi va néi nhanh dén néi t6i nghi anh ta dang noéi tiéng
Tay Ban Nha. “Ban phdi doc cdi nay, ban phai doc cdi
nay”, anh ta ctt khing khing, vAy vdy mot quyén séch bia
mau ta trudc mit t6i. “N6 néi v& mot anh chang c6 mot
nguoi b6 giau. Ngudi bs rudt cda anh ta thi ngheo, nhung
ngudi b6 nudi cda anh ta thi...”

T6i nhin chim chim vao ban t6i, ching hiéu anh ta
dang néi gi. Choi véi Aaron da lau nén t6i ching ngac
nhién trude cach thé hign sy nhiét tinh mot cach thdi qua
nhu vay cla anh. D6 khéng phai la lin diu tién Aaron
mang dén cho t6i mdt quyén sach. Chop ldy quyén sach i
tay Aaron, t6i hifa s& xem rdi tra lai cho anh ta.

DE gidi lao mft liic trong khi dang hoc téi bt ddu doc quyén
sdch. T6i thdy minh that su bi hit vao cau chuyén cia
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Robert va Ngudi b giau cia anh ta. Nhung nhiing mé&i
quan tdm dang gay ap luc hién tai da 16i sy chid tdm cda
t6i nhidu hon. Liic &y t8i 21 tudi, dang chudn bi bai cho ki
thi gita hoc ky va viét tiu luan vé cac h¢ thong thong tin
quén Iy chuyén nganh minh hoc. T6i dinh ki€m mot tAm
biing cit nhan kinh t& loai kha, dang ban r6n phéng van xin
viéc va chuén bi t6t nghiép. Vi t&t ca nhitng m&i quan tam
do, t6i da ddt Day Con Lam Giau sang bén va sau dé trd lai
n6 cho Aaron. Anh ta da rat vui mitng nhan lai né.

THE HE X GAP “PIEU NAY DA XAY RA VOI TOI
NHU THE NAO?”

Ngay sau khi t5t nghiép, t6i da ki€m dugc mot cong vide
ma t6i hing mo udc tai mdt céng ty “. com” mdi thanh lap.
Nhut nhiéu ngudi ciing trang lifa, t6i da tinh toén ring minh
s& tao mot gia tai va nghi hutu sém béng cach dit tién vao
nhitng quyén chon Iifa chiing khoan hét sic cd gia tri clia
t6i. Y tudng lam viec hang chuc nim trudc khi c6 thé nghi
hutu da thude vé mot the he khéac.

Nhung k& hoach &y da héa thanh mét gidc mo vién vong
va nhanh chéng tan theo may khéi. Téi bi sa thi sau ba thang
lam viéc. Nhiing quyén chon ha chiing khoan bi mat gia tri.
Nghi huu sém u? Niém tin d6 da chét ciing chi s5 Nasdag.

K& d6 t6i da ki€m dugc mot cong vide 1am ki st phin
mém. Pén lic nay téi bi€t ring minh hoan toan ghét lam
n. M&i ki lanh luong t6i duge nhic nhd ring

ta lai ghét cay ghét ding cac loai thué. T6i

mbtnhax

tai sao ngut
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Kkhong thé tin dugc 1 nhidu tién nhu thé lai bi cit ra khéi
tién luong cdia téi. Trude khi t6t nghiép dai hoc, t6i d& mo
mong vién vong vé tat cd moi thit t6i dinh mua khi di lam.
Nhung gitfa cac loai thuf, chi phi di lai... t6i da khong cam
thdy t6t hon may so v6i héi con 1a sinh vién. T6i da hoc
hanh hét sitc cham chi hdi trung hoc d& dudc vao dai hoc,
va sau d6 t6i da vat va & trudng dai hoc dé dugc t6t nghiep
nganh minh chon. R3i t6i cat luc d€ duy tr thit hang va dat
k&t qua thuc tap t6t d€ c6 thé khai thic “md vang”, d6 la,
“tim dugc mot cong viec t8t”. Vi né 1a nhu thé’ niy sao? Ngbi
trong mdt can phong nhd 90 giy mot tudn dan mit vao ma
56 may tinh trén man hinh khéng phai la nidm vui d6i véi
t6i, dic biet bdi vi téi da khong giit dugc phin 16n s6 tién
ma t6i “kiém dugc”.

Sau vai thang, gian dif va chan nan, t6i nhé dén Robert
va Ngudi b giau ciia ong. Téi vé& nha va néi véi Jeff,
chdng t6i — chiing t6i mdi k&t hon — vé quyén sich mau tia
ma Aaron gin nhut dé ép t6i doc ngay xua. The 1a ching t6i
quyét dinh d&n higu sach va mua mét bd Dgy Con Lam Gidu
ciing nhau doc.

Jeff 1a nha kinh doanh truyén théng. Anh 14t nhanh nhay
hiéu ngudi ta mudn gi va gidi dam phan. Tuy nhién, anh da
dugc day db ring “nha kinh doanh” 13 mot tit ba tiéng ba
am tiét. Trong gia dinh anh, ngudi kinh doanh dugc xem
nhu 14 chia m& mit va dugc dit biét danh 1a “dan mua
bén”. Cha ctia Jeff 1a mot gido vién, thé nén 6ng nghi rt
giong nhiing gi Ngudi b8 ngheo nght.
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Do d6, Jeff da lam nhiing gi ma xd hdi kj vong & anh.
Anh da theo hoc Pai hoc Utah, noi anh 14y duoc bing cit
nhén van chuong ti€ng Nhat va ci nhan khoa hoc nganh
tai chinh. C6 duge mot cong viéc that sy t6t chinh la muc
tidu ctda anh.

“Jeff d& di phdng vén & nhiéu cong ty 16n. Thi hang hoc
tap ctia anh gAn nhu hoan hio, anh da gianh dugc nhiéu
hoc béng, va théng thao ti€ng Nhat. Vi thé, anh da béi réi
Kkhi nhidu lan lot vao vong 2 cudc phéng v&n va tham chi
thit ba nhung ching nhan dugc 16i mai lam viéc nao.

Thong thudng Jeff d6i mat v6i sy tit chéi khd t6t. Tuy
vay, mot 1an no, anh da thdy hét sitc khé khin. Jeff, cing
v6i Jon, ngudi anh sinh d6i cia minh, (Jon cing hoc ciing
chuy®n nganh va ciing dat k&t qua bing véi em minh), duge
chon trong s6 1000 ngudi nép don dé tréi qua mot qua trinh
sang loc ki cang. C& hai déu nép don vao vi trf phan tich tai
chinh cda mot trong nhitng cong ty k& toan cta Big Five
(nhém Ngi Dai). Ho phéi trdi qua khodng 6 cudc phdng
van, va trong ca truong dai hoc, chi c6 Jeff, Jon va mot
ngudi khac duge chon dén tru sé chinh ciia cong ty tai San
Francico d€ du vong phéng van cusi cung.

Trd vé tit chuyén di, Jeff va Jon vita hét sic bén chén
vita vui ming dén ndi ho gin nhu khéng kim lai dugc.
Cu6i ciing, di¢n thoai goi dén: Jon duge mdi mot vi tri trong
bo phén tai chinh ngan hang con Jeff thi khong.

Téi chua bao gi¢ thdy Jeff xudng tinh thin dén vay. Cam
thdy mat phuong huéng, anh khéng ngiing hdi t6i ring anh
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nén lam gi trong phin doi con lai ciia minh day. Anh da
lam tat cd moi thit ma xa hoi bdo anh phai lam va anh cadm
thdy thdt bai. Ling nghe 18i khuyén thién chi cda nhing
ngudi khac, Jeff quyét dinh hoc ti€p vé cdc hé thong thong
tin kinh doanh. Anh nghi, bang céch d6, co hoi ki€m duge
mot cong viec that syt ot sé cai thién. Anh 14y bing GMAT,
va dugc chdp nhan vao mot trudng xudt sic. Anh s& bit
ddu nhitng 16p hoc vao mua thu ndm 2001.

Tuy nhién, t6i khéng khéi thic mic ligu viéc hoc cao
hon c6 ich gi cho chiing t6i khong. Theo Robert Kiyosaki,
hoc cang nhiéu c6 thé ddy chiing ta vao ng ndn sau hon.
Chuing ta s& dao thém mot cdi hd tiéu sén thay vi xdy dung
tai san. Thém vao d6, sau khi t6t nghiep cao hoc, Jeff s& c6
thé ki€ém mot cong viéc trong cong ty, con t6i thi ghét lam
viéc & cong ty.

Mot ngay no tbi bao Jeff ngdi xung va t6i doc cho anh
nghe quyén Day Con Lam Giau (tap 3).

“PAu tién ban quy&t dinh xem phn nao clia Kim tt dé
ma ban c6 co hoi dat duge su thanh cong vé ti chinh lau
dai nhidu nhat...” Chi vao géc L (nhom lam céng lanh luong),
t6i n6i: “Anh khong c6 chuyén mon dé nhitng ngudi chi
trd cho anh mén tén 16n, vi thé néu lam nhan vién anh c6
1& khong bao gid ki€m di tién dé du tu. Ben canh d6, anh
la ngudi tiy tién, mau chén, khong c6 sy tap trung lau, ank
c6 khuynh hudng tranh cai, va khong tuén theo nhiing chi
dan t6t. Th€ nén, nhitng co hdi dat dugc sy thanh cong vé
tai chinh trong nhém L khéng duoc t6t 1dm.”
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Chiing t61 nhin nhau va biét rang chiing t6i khdng musn
lam nhén vién trong phan con lai cdia cude ddi minh. Khong
ai trong chiing t8i c6 nhiing dic tinh cia nhiing nhan vién
t6t. Jeff nhan ra ring tridng cao hoc khéng phéi danh cho
anh. Mic du t6i vui ming vi nhan duge nén gido duc dai
hoc, t6i biét ring vidc st dung né d€ leo lén nhing nic
thang cao trong céng ty khong phai danh cho tbi. Tap trung
dé bi€t minh va bi€t nhitng gl minh mong mu6n la muc tiéu
ctia chiing t6i.

Jeff va t6i da trd thanh nhiing 8 dong vién hang hai
clia Kiyosaki. Chiing t6i bit dau thdy hét stc bigt on cich
ti€p can kinh doanh va cubc doi trdn tuc ctia Ngusi bs giau
ma chiing t6i da trich dan. “Ngudi bs giau néi ring...” da
trd thanh mot phén tit vitng hang ngay cda ching t6i.

CHUNG TOI PA TAO RA NHUNG THAY POI

T6i nghi viéc, s6ng bing tién ti€t kitm va ct gidm chi
tieu. Chiing t6i d& md rong nhiing chén trdi ctia minh va
quyét dinh di dén bat ky hoi nghi chuyén d& nao duogc t6
chitc trong thanh phd, bt k& dé tai gi. Chiing t6i da mua
(va khéng ngiing mua) hang t4 bing dia v& ban hang, tai
chinh, phét trién cé nhén, tao déng luc va kinh doanh. Muc
tiéu cudi ciing cta chiing t8i 16 rang: s¢ hitu mot cong viéc
kinh doanh, nghi hitu s6m va giau cé. Tuy nhién, nhut hiu
hét moi thit trong cude séng, didu dé khong d&.

Chuing t6i bdt ddu dy 4n kinh doanh d4u tién ctia minh,
d6i mat véi vong quay tidn mat. Chiing t6i s& két n6i nhitng
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c6ng ty tai chinh véi cdc doanh nghigp nhd cin tién mit
nhanh chéng. Chi phi khdi dau khodng 7.000 déla. Dit sau
thang sau dé that bai va mat khoang 10.000 déla, nhung
kinh nghiém ma chung t6i hoc dugc that vo gid.

Khéng may, ching t6i dang can tién.

“Ban dién ri sao! Ban khong bao gid lam dugc, hay di
tim mét c6ng vide that sy di!”. Ban bé va gia dinh cia
chiing t6i khéng ngitng bao chiing t6i tit bd “k& hoach lam
giau nhanh chéng” dy di.

Nhung chting t6i khéng ngiing nhic nhd minh hai diéu.
Ngudi b8 giau néi ring that bai 1a mot phin ctia qué trinh
thanh cong, con Deepak Chopra néi ring thanh cong la mot
qué trinh, khong phdi la dich dén. Pidu &y gitip ching toi
khong ngiing di ti€p.

Gig day chiing t6i bt dau hiéu tai sao Nguoi bs giau
n6i véi Robert ring viéc sén sing trd nén gidu c6 doi héi
4t ca sy chudn bi tinh thin ma mot ngudi leo 1én dinh nii
Everest cin c6. Chon trd nén gidu c6 va theo dudi né doi
héi moi thit ma ban cé. Ban phai hét sttc mong musn diéu
dy d&n ndi ban sin sang hoc tat c nhiing bai hoc khé khan
trén con dudng, bt ké chiing khé khan nhut thé nao.

T6i phéi thii nhan ring giai doan nay la mot bai kiém
tra that sy vé tinh cch cda t6i. Nhitng trd ngai cd nhén —
nbi sg hai va sy ludi bieng — chen chan vao. D6i khi t6i lai
can nhdc viéc im mot cong viéc, quén di viéc nghi huu sém
va lam giau. Doi khi t6i nghi ring minh chi nén tré thanh
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mot ngudi ndi trg va nai ni Jeff ki€m mot cong viee d& nudi
t6i. B&i vi, 16t cudc thi, t6i ciing 1d mdt ngudi phu nit. T6i
duge bdi ddp cho ¥ nghi ring dan 6ng 1 ngudi phdi ganh
14y nhitng héa don. Thinh thodng, khao khat cim gi4c an
toan, t6i lai sup d8 va khée.

Trong giai doan khéi ddu cudc hanh trinh d6, t6i da c6
mot khodng thdi gian rét khé khin khi khong cé mot gido
vién théng béo cho t6i thoi han ndp bai tap clia minh va
khi nao c6 bai kiém tra. D6i liic t6i cam thdy that khéc la
khi khong c6 “cdp trén” nhic nh& phai lam gi va khi nao
lam. That budn cudi la t6i ghét nhu the nao cai thoi khéa
bi€u t6i da dit cho ban than trudc kia, nhung bdi vi t6i
khong c6 gi, toi da mat phuong huéng. Hoc tu ky luat minh
that 1a nghiém khdc.

Jeff n6i 1én nhiing suy nghi ctia minh rat to va r5.

“Néu chiing ta khéng tinh toan lam thé nao dé khdi sy
céng. viec kinh doanh riéng va chi 1am nhiing cong vigc
dugc trd Iuong déu din, chiing ta s& chi kiém da tién dé
thanh todn cic héa don, nhung sau d6 thi sao?”, Jeff hdi toi.
“Chting ta s& phdi lam viéc khong ngitng, thim chi d&n khi
chiing ta gia. Ching ta dang & d6 tuSi 20. An sinh sé khong
quan tdm dén ching ta khi ching ta dén tudi nghi huu.
Chiing ta phdi tinh todn nhitng gi minh cin lam, trong khi
chiing ta vin con thdi gian... Chiing ta khong di khé ning
dé tim ra cdch ‘dé dang’.”

T6i biét Jeff n6i diing. Khong s6m thi muon, im higu
xem tién s& dén tif ngudn nao, khi ching t6i khong thé, hay
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da khong mu6n lam viéc nifa 1a hét stic quan trong. Chiing
i con tré. Chiing t6i c6 thé chon lya.

Va chiing t6i da lam diéu d6. Ching t6i chon khéng lam
nhiing ngudi lam céng &n luwong. Chiing toi tha that bai hang
ngan l&n con hon trong sudt phin doi con lai thitc day méi
budi sang rdi ma ctt mic ket trong vong ludn quan. Chiing
tdi ngung dim minh vao nhitng that bai va budc t6i, luén
tap trung vao muc tiéu nghi huu sém va giau cé.

Ngudi b6 gidu néi ring hiu hét nhitng nha triéu phi da
that bai ba 14n trudc khi ho thanh cong. Chiing t6i da di
dén ket luan ring tinh todn cho céng viéc kinh doanh sip
tdi s8 1a bude k€ ti€p trong lich trinh cda ching toi.

CHUNG TOI PA THUY LAN NUA

Chiing t6i nghi ring c6 1& viéc choi tro CASHFLOW
nhiéu hon sé gitip ich. Téi da lam diéu d6. Sau nhiéu vong,
chiing t8i rit ra dugc bi quy&t thoat khdi vong ludn quin
ctia trd choi. Chign lugc cia chiing t6i la diu tién mua mot
ngdi nha nhd véi mot s tién nhd it dong thu nhap bi
dong. Sau d6, khi gdp ngudi mua thich hgp, ching t6i s&
ban ngdi nha va si dung tién mit dé thie hién nhiing vu
mua ban 16n hon v6i dong thu nhap bi dong nhiéu hon.
Nhiing vy mua ban 16n hon sé dua chiing tdi ra khdi vong
luan quan nhanh hon nhiéu so véi nhiing vu mua bén nhd,
nhung viéc bit ddu v6i nhiing vu mua bén nhd 14 cén thiét.

Chiing t6i da nang 1én choi tr6 CASHFLOW 202, v6i trd
choi nay chiing t6i nhan ra ring cé thé mua nhiing vu mua
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bén 1di v6n (ldi tif viec ban cdc tai sdn ddu tu), thanh 1y
chiing, va sau dé sit dung cdc quj dé mua nhiing vu giao
dich vong quay tién mat. Dya trén céc trd choi, chiing t6i
quy&t dinh 4p dung chién lugec méi tim thdy cda minh vao
thyte t€. Chiing t6i ghép hai mang lai v6i nhau: 6 tién méat
16n + bt dong sin = vu mua di ban lai. Buéc tign k& tidp
clia chiing t6i 1a ddu tu vio mot ngdi nha nhung chiing t6i
bi€t minh cin thém ngudi vao ékip cda minh.

Chuing t6i mu6n Jon tham gia véi chiing t6i. Chiing t6i
biét ring anh dang d6i mit v6i nhiing thach thifc trong the
gidi cong ty. V& mong bdi nhitng sy canh tranh, théi ich ky,
ham thang ti€n ngugc van héa céng ty, anh nhanh chéng
nhan ra ring minh da & trong mot méi trudng lam viéc
khong thich hop va phdi tim 16i thoat.

Trude d6, Jon cling da ting doc Kiyosaki. Thdm thia 15i
khuyeén ctia Ngudi b6 giau, anh quyét dinh khéng di theo
théi quen xai tién nhu nhiing ngudi cing hoan cinh nifa.
Bt chdp bao 4p Iuc xung quanh, Jon thué mot noi & ré tién,
khoéng mua xe hoi, ty ndu d6 n trva mang theo, va chi song
v6i 1/3 khoan thu nhap cda minh. Anh da c6 thé tiét kiem
$20.000 trong 10 théng. Jon thudng soi minh vao triét ly cda
Ngudi b6 giau “ngudi giau khéng lam viéc cho tién bac” va
“khéng bi nghién mot khodn luong” dé gidp anh c6 dong
lyc trong viéc cdt gidm chi titu va thodt khéi vong ludn
quéin. Jon va t6i thudng néi ring bat ké chiing t6i c6 leo
duge dén ndc thang nao, thi chiing t6i vn chi 1a nhing
ngudi lam-cong hudng Iwong cao:
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Boc Kiyosaki, ghét céng viec cia minh, nhan ra thué va
chi tiéu dd “an” vao luong clia minh rit nhiéu, Jon quyét
dinh suy nghi lai k€ hoach sy nghiép clia anh trong nim
nam t6i. Anh da quy€t dinh gidm né xudng con mot nam
va hoc cang nhiéu cang t6t trong khoang thdi gian dé. Viec
Jon bi sa théi sau 10 thang lam viéc da 1am anh vira ngac
nhién vira thich thd.

Jeff va t6i da c6 thuy&t phuc Jon gia nhap véi chiing t6i
truée khi va cd sau khi anh nghi viéc. Tuy nhién, anh da
khéng muén quay vé Utah. Jon thich séng & San Francisco.
Anh quyét dinh bt ddu céng viéc kinh doanh xudt nhap
khéu riéng cda minh tai Bay Area ciing v6i mét ngudi ban.
Nhung sau vai thang nghién citu thi trudng va phan tich
chi phi, anh nhén ra ring céng viéc kinh doanh cia minh s&
khong c6 loi. Gioy day tat ca chiing t6i déu da trai qua that
bai trong kinh doanh. Cu8i ciing Jon chiu thua sy nai ni cda
chiing t6i, quay lai Utah. B6 ba kinh doanh ctia chiing t6i
da dugc thanh 1ap. Chiing t6i sin sang mua bat dong sin.

DAY LA CACH CHUNG TOI PA LAM

Ching t61 xem xét hang tram ng6i nha va phén tich
chiing d@ tinh toin mua ngéi nha nao. Dolf de Roos, ¢d van
ctia Ngudi b6 giau va la tdc gid cda quyén Real Estate Riches
(Lam giau i bat dong san) néi ring t 18 nhing cau tric
ma 6ng nhin vao véi nhitng c&u tric ma éng dua ra 1oi dé
nghi véi s6 dé nghi duoc chap nhan 1a 100:10:1. D6 ciing la
truong hop cia ching t6i. Ching t6i ling suc thi trudng
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Utah trong nhiéu tuén nhung khéng tim thdy vu mua ban
nao phit hgp v6i nhitng théng s6 cia minh. Con nhiing vu
mua bdn ma chiing t6i fim thay duoc lai dua ra nhitng 101
dé nghi thanh toén tién mit.

Do d6 chiing t6i tim ki€m tich cuc hon. Chiing t6i phan
tich, thuong lugng, dua ra nhitng dé nghi, néi chuyén véi
hang chuc dai ly bat dong san. Va Jeff d& tim thdy vu mua
ban déu tién cho ching t6i, mdt cin nha gé mot ting 2
phong cii Ki ¢6 tiém ning nhung sic mii nude tidu meo ghe
tdm. N6 t6i tim va cAn mot nha b&€p mdi, mai va mot
phong tim méi. Mot s6 ngudi tham chi con dé nghi chiing
t6i Gi dat san bing né. N6 duoc dinh gia 75.000 d6la. Khi
chiing t6i dé nghi 40.000 déla, ngudi moi gidi da mung ra
mit. N&u chiing tdi da khong bi€t it Dolf de Roos ring
nhitng ngudi moi gidi bat dong san dutge luat phap yéu ciu
phai sin sang gidi thidu &t ca nhiing 15i dé nghi véi ngudi
bén, t6i hin da nghi riing c6 ta 58 khong chiu. The 13, bat ké
sy chénh lech, chiing t6i van viét dé nghi. Cudi ciing, sau
nhidu tudn can nhic, ngudi ban da quyét dinh I&y 45.000
déla cho ngdi nha dé. Tuy nhién, diéu kién la thanh toan
tién mit vao lic k&t thic, va viée thanh todn phai thuc
hién trong vong bay ngay sau khi chdp nhan 1&i dé nghi.

Chiing t6i hoan toan tuyét vong. Lic &y tai khodn ngan
hang ctia chiing t6i gin nhu khéng dd séng. Nhin lai tinh
hinh clia minh that ]a mia mai, nhung vi qua phin khich
nén chiing t8i chdp nhan thanh toan tién mit.

Ching t6i da c§ ging kéo mot ngudi cong téc c6 tién
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(anh ta s& stta chita ng6i nha sau khi mua), nhung anh ta da
qua tham lam va c6 chi€m ng6i nha ti¥ tay chiing toi. “Lam
thé nao t6i c6 thé tin tudng cic ban? Céc ban con qua tré,”
1a 18i tY biét ctia anh ta ngay sau 18i dé nghi 46.000 déla
cho ngdi nha.

Khi t&t ca diéu nay xdy ra, ching t6i chi con lai ba ngay
d& dua ra mot muic gia triet tieu 1a 50.000 déla. Chiing t6i
da suy nghi va thitc tring dém d& tim ra cach xoay x§ tién
mit. Ching t6i kham pha ra ring minh c6 thé chuyén tién
tng trude tir cc thé tin dung vao thing tai khodn ngan
hang ctia minh. Thay vi ting truéc tién mit voi lai sudt
19%, véi khuyén mai kéo dai 6 thing, chiing t6i c6 thé
chuyén tién ma khéng mat tién 1ai. Chiing t6i da lam nhu
thé. Chiing t6i da gop cac thé tin dung cia t6i, cda Jon va
Jeff lai va 14y tién mat. Ngoi nha da thudc vé ching toi.

(Hay dé t6i ngitng & day va gidi thich rd rang. Toi bi€t
ring Ngudi b6 gidu da canh bao viée st dung thé tin dung
mét céch nhe da. Chiing t6i da 14t than trong khi quyét
dinh lam nhu th&, va chiing t6i da xem xét ti mi nhiing rdi
ro tai chinh c6 lién quan vdi quyét dinh nay. Téi sé khong
khuyén khich chién luge nay cho bat ky ai khéng c6 kinh
nghiém hay hi€u biét vé tai chinh d€ dua ra mot quyét dinh
dya trén nén tang ti 1¢ phin thudng - rdi ro nay.)

Chiing t6i dd mua ngo6i nha véi gid 50.000 ddla va sau
d6 bd ra 15.000 d6la dé sia sang lai. Ngoi nha sau d6 dugc
dinh gia lai 115.000 ddla va chiing tdi da ban né sau ba
théng véi gia 113.500 déla. Sau khi thanh toan khodn ng
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thé tin dung ching t6i dé gii loi nhuan rong lam v6n. Tuy
nhién, theo Nguoi b giau, nhiing ngbi nha “mua di ban
lai” khong phai la muc tiéu dé ddu tranh, bdi vi vong quay
tién mit duong méi la dich nhdm cia ngudi s& hitu ngéi
nha. Nhiing ngudi buén bén ciing vay, nhung nha ddu tu
thi khéng. Tuy nhién, Ngudi b6 giau ciing néi ring cac co
hoi “mua va ddy di” c6 thé giip dy tri tién mit cho viec
ddu tu cudi ciing vao nhiing ngdi nha tao ra vong quay tién
mit. Va d6 1a nhiing gi chiing t6i da lam.

Chiing t6i da s dung mét s6 v6n dé€ thanh to4n tién
miét cho mot ngdi nha khac tai Salt Lake City ma chiing t5i
da thué. Chiing t6i da ki€m dugc mot vu mua bén hét sitc
t6t v6i ng6i nha dic bigt nay, ngdi nha ma ching t6i da
mua v6i gid 159,900 dola. Tién cho thué hang thing trung
binh trong khu vuc 1an cin, v6n tit nhém nhiing ngusi tré
tudi trong thanh phs, & khoang tir 1200 d6la dén 1600 déla,
bdi vi chiing t6i da sita sang né lai rdt tuyét nén ching t6i
c6 thé ky mot hop déng thué hai nim véi 1580 dola.

Pay 1a chi ti€t v& ng6i nha (3200m? véi sdu phong ngd
va bén phong tim):

Tién mét dat vdo ngéi nha

Thanh toan tién mét: $7.995
Céc chi phi k&t thac do ching tdi tré: $7.150
Céc chi phi stta chita do chang t6i tra: $4.500

$19.645

Phan tich véng quay tién mét hang thang o
~ Thu nhap cho thug: i $1.600
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- Hao phi chd trong (5%): $80
Téng thu nhap: $1.520
Cac chi phi hang thang:

~ Thué (nha) va béo higm: $161
- Sifa chita/bdo quan: $0

(M6i hgp déng, ngudi thué chju tréch nhiém cho céc chi phi
stia chila, va nguoi thué chiu tién thu réc va lam san.]

- Dy trix: $20
~ Chi phi quan Iy (10% tién thug): $160
- Tién vay phai trd (30 nam, vdi lai suat 5,8%): $960

$1.301
Vong quay tién mat rong hang thang: $219

L&i rong tién mét

Véng quay tién mat hang nam ($219 x 12) $2.628
Tdng sb tién mét dét vao ngdi nha $19.645
Ti I8 lai rong tién mét 13.4%

Pén hém nay ng6i nha dugc dinh gi4 lai 1a $210.000

NHUNG GI CHUNG TOI PANG LAM

Chién luge hién tai cda ching téi la mua nhitng ngdi
nha téi tan va giit cdc ngdi nha & tinh trang trung binh nhu
ngdi nha ma t6i dé cap & phén trén. Chiing t6i tinh ring
trong thi trudng déc biét, chiing t6i cé thé mua nhiing ngoi
nha téi tan véi gia ré, stia chita réi ban véi gia cao hon.
Thém vao d6, gio day chiing t6i c6 thé mua nhiing ngoi
nha nhd hon béng tién mat, cho nén t&t ca nhiing chi phi
tai trg 1am gidm 1¢i nhuan dugc loai bé. Sau d6 chiing t6i
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ti€p tuc ban nhiing ngdi nha tbi tan trong khu vuc khong
dugc sung tic cda thanh phé cho nhiing ngudi khong thé
tim thdy nha ca dang hoang v6i gid phai ching.

B&i vi nhing ng6i nha téi tan khéng tao ra vong quay
tién mit duong nhiéu nhu nhitng ngéi nha tinh trang trung
binh, ching t6i xii Iy theo ting trudng hgp mot. Gid ca cda
cdccin nha s& dao dong trong khodng 50.000 dola dén
150.000 ddla — va dua trén nhiing con s& ching t6i quy&t
dinh xem la s& ban hay git lai. Dén thoi diém nay ching
t6i dd mua chin ngdi nha nhd, ban ndm va git bén.

Chiing t6i ki€m dugc nhiéu tién hon it cdc ngdi nha so
véi gid tri thi trudng thué bdi ching t6i tiép thi rdt t6t.
Thém nita, ching t6i bdo ddm réng nhing ng6i nha that sy
trong dep mit thé nén ching t6i cho thué trung binh cao
hon gid hién tai khodng 10%. Tap trung vao viéc nay, chiing
t6i mua nhitng tai sén ddu tw cda minh dudi gia thi truong
va ban c6 thé thdy ring ching t6i thing & mit kia cda sy
cin bing quyén s hitu.

Chiing t6i cling sang loc ngudi thue, ki€m tra mitc 46 tin
nhiém ctia ho, thu gidi thiéu, va lich s& nghé nghiép cda
ho.

Véi nhitng ngdi nha ma ching t6i mua bén, ching t6i
mua tit c3 bing tién mit v6i mic 50% dén 60% gid tri thi
trudng. Hau hét nhitng ngéi nha chi gép van dé vé trang trf
va khéng c6 truc tric gi vé cdu tric. Chiing t6i ban céc
ngdi nha dy khong bing tién mét va thanh todn nhitng chi
phi két thiic. Chiing hoan toan dugc tai trg bdi ngan hang,
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vi thé chiing t6i khéng cAn vat th€ chdp thit hai. Khi ban di
chiing t6i duge ty do thyc hign.

TRUGC PO VA SAU PO

Chiing t6i bt ddu mua nhtng ngéi nha vao dau théng 4
nam 2002. Pay 1a tinh hinh tai chinh cda ching t6i trudc
Khi chiing t6i mua ngdi nha ddu tién ctia minh:

Cac chi phi Thu nhép
* Cong dan $400 Sy gitp d& ca me:  $250
Céc thé tin dung $253

**COBRA $285

eyt $100

* ién thoai di dang  $80

Thué nha $400

Cac chi phi ¢6 dinh

*Thic &n $300

*Ga $100

*Khac $200

Céc chi phi: $2.118

- Thu nhap 250

Tdng chi phi ($1.868)

*Khau trit thué
**Khau trt thug mot phén

Tai sén Tiéu sén

Séc (checking): Merced $230 Vay tién mua xe hoi $8.397
Jeff $524 Thé tin dung $12.478

Téng cang $754 Dién thoai di dong $240

$19.115





[image: image167.jpg]168 Day con'lam giau

Tigt kigm: Merced $440 - Téng tai san $1.274
Jeff _$80 ($17.841)

Téing cong $520

Tong tai san $1.274

BANG CAN BOI THANG 1 NAM 2003

Tai sén Tiéu sén

Tigt kigm $65.000 Thé tin dung $1.500
Danh muc

Chiing khoan $2.700 Vay tién mua xe hai $25.000
Tai khodn giao dich ~ $1B.500 Vay tién déng hoc phi $0
Bat ddng san $890.500 Thé chap $324.000

Tong s6 phy tai san $976.700

Céc vat dung

Xe hai $36.000
N trang $12.000
Khac $15.000
Taing s phu vat dung $63.000

Tong tai san theo chl ngan hang
(Téng sb phy tai san + nhiing vat dung) $1.039.700

Téng tai san theo Day Con Lém Gidu
[Chi gém t8ng sb phy tai san, khéng k& vat dung) $976.700
Téng tigu sén $350.500

Gia trj rong theo chd ngan hang (Téng tai sén theo
cht ngan hang it hon téhg tigu san) $689.200

Gié trj rong theo Day Con Lam Gigu (Téng tai san
77777 theo Day Con Lém Giau it hon t8ng tigu san)

$626.200
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BANG KE THU NHAP THANG 1 NAM 2003
Thu nhap kiém dugc hang thang

Mai gidi thé chap $10.000
Mua ban nhiing ngdi nha

(thu nhap trung binh hang thang) $17.500
Thu nhép bj déng hang thang

Bat dang san (rong) $2.800
Thu nhdp danh muc hang thang

Tién i giao dich hang théng $2.000
Téng thu nhap hang thang $32.400
Céc chi phi hang thang:

Thus ’ $4.860
Thanh toan thé tin dung $150
Tién thué nha $500
Tra tién xe hoi $800
Quén &o va thic &n $500
Béo higm $500
Bign thoai di dong $200
- Tdng chi phi $7.510
Vong quay tién mét rong hang thang $24.890

VI TRI HIEN TAI CUA CHUING TOI

Chiing t6i vin dang & trong giai doan chuyén ddi giita
bén trdi va phai clia Kim ti¥ dé. Viéc ching t6i mua ban
nhiing ngdi nha da dit ching t6i vao nhém T (bdi vi & thai
di#m nay chiing t6i tham gia vao qué trinh mdt minh). Chiing
t6i hién dang lam viéc trén mét mo6 hinh kinh doanh daé
chuyén d6i nhiing vu mua ban ctia chiing t6i sang nhém C.
Tuy nhién, viéc ching t6i cho thué mot s6 ngdi nha dua





[image: image169.jpg]170 Day con lam giau

ching t6i vao nhém C, bdi vi ching t6i dang nhén dugc
dong thu nhap bi dong.

Ca ba chiing t6i rdt chi tdm vao nhiing gi minh lam. T6i
da quyét dinh di theo nhiing 15i khuyén ciia Nguoi bé giau
1a “ngudi giau khéng lam viéce cho tién bac” va tinh todn
réing bdi vi viéc kinh doanh chii chét cda ching t6i la bat
dong san, t6i nén hoc cang nhifu cang t5t vé the chap. Téi
da tré thanh mot nha méi gidi thé chap dugc cdp chiing chi
doc lap va c6 thé lam viéc véi nhiing ngan hang khac
nhau. Téi that sy thich thd diéu dé, va t6i dang hoc nhiéu
diéu ma t6i biét sé gitp cho céng viéc kinh doanh ciia
chiing t6i. Dang ngac nhién 13, t6i da b4t ddu kigm ra tién
dang hoang ti viéc thyc hién nhing vu thé chap va toi
chdc chdn khong phién ha gi v6i vong quay tién mit thing
du. T6i khéng dinh sé 1Jam mot nhan vién cho vay mai mai,
t6i chi lJam né cho d&n khi tim dugc nhiing nha c§ van vé
thé chap t6t nhat. Cang cé nhitu kién thic cang tot chi 1a
mot sy thong minh sudng.

Kiyosaki néi ring sé khéng bao gi&y yéu mot phuong tien
dau . Thé nén, di ring bat dong sdn 1a nhing gi ma
chiing t6i da bit ddu, ching t6i khéng mudn giéi han ban
than minh, ching t6i muén thuc hién moi loai dy 4n kinh
doanh, ciing nhu nhitng con s6 ¢6 y nghia.

Muc tiéu cta ching t6i 1a mua va giit nhing bat dong
sdn 16n nhu nhing cin h¢ song lap va nhing trung tam
thuong mai, khong chi tai Mj ma con & nhidu noi khac
trén thé gidi. Bdi vi Jeff va Jon déu thong thao tiéng Nhat
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nén ching t6i muén thyc hién mot s6 dy dn kinh doanh &
nuéc ndy. Jon cling néi duge ti€ng Théi, nén Thai Lan
cing nim trong danh sach ctia ching t6i. Cé Jeff va Jon co
thé doc dugc truyén tiéng Hoa va ho muén md rong kinh
doanh tai d6 (dic biet vi Trung Qudc cé tiém ning kinh
doanh r4t 16n). Jeff va t6i cé thé néi tieng Tay Ban Nha,
the nén ching t6i ciing muén thyc hién dy én kinh doanh
tai chdu My.

Téi di bit ddu ap dung nhiing nguyén tic vao cudc
s6ng minh khi t6i hai muoi bon tudi. Khi dé Jeff va Jon hai
muoi tim. Gid t6i hai muoi lam, va nhu ban c6 thé doan
dugc, ho dang & do tudi hai muoi chin. Ching t6i da bit
déu v6i ching mot tai sin nao trong bang can ddi tai chinh,
chi toan tiéu san/no nin. Liic d6 ban ke khai thu nhép cda
t6i c6 nhidu dong tién mit ra hon dong tién mit vao. Nhing
dong tién ra 4y phdn 16n thudc vé cdc vat dung. Nguén thu
nhap duy nhdt clia chiing t6i 1a thu nhap ki€m duoc.

Trong mét nam, chiing t6i da mua bat dong san tri gid
hon 1,25 triéu déla, va chiing t6i da gid 890.000 déla. Gid
day chiing t6i c6 thu nhap bi dong, thu nhap danh muc, va
thu nhap ki€m dugc. Ching t6i dang c§ ging chi 70% thu
nhap va dé ra 10% dé déu tu, 10% tigt kitm va 10% cho hoi
tt thién. Chung t6i khong that sy ding tién vao céc vat
dung nifa. Ching t6i dang danh dum dé€ xay dung doanh
nghiép riéng ciia minh, nhung khi chiing t6i doc dugc dinh
nghia v& gidu c6 ciia Nguoi bd giau, ching t6i biét minh s&
khong phai tin tién nita. Chiing t6i van dang xem nghi huu
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6 nghia la gi v6i minh, nhung t6i tinh riing trong nim nim
nita ching t6i s& bi€t né 1a gi.

HAY BO RA THOT GIAN BAN CAN

Méc da bat ky ai cing c6 thé lam nhitng viéc ma ching
61 da lam dugc, nhung chiing t8i dd m&t mot nam chi dé di
suy nghi diing ddn ngay cé trudc khi chiing t6i mua ngéi
nha ddu tién ctia minh. Cling cin nhidu sy chun bi vé tinh
cdm va kién thic. Chiing t6i vAn dang hoc. C6 thé véi
ngudi khac thi mdt it thoi gian ho#ic nhidu thdi gian chu&n
bi hon chiing t6i. Pidu dé tity thudc vao mdi ngudi.

Nhung, bat k& mot ngudi phai mat bao lau dé chusn bi,
chiing t6i muén nhdn manh ring chudn bi (ching han nhu
viée hoe v& bat dong sén & mot mite do vi md cling nhut vi
m6, va thanh thao cac chign luge ddu tu va tai trg) chi€m
nhiéu thdi gian va nd Iuc. N6 cling doi hdi nhiéu kién
nhén, ciing nhu sy kiém ché, dic biet véi nhiing cdm xiic.
D6 1a 1y do tai sao ching t6i lai 1a nhiing ¢8 dong vien
cubng nhiét cho Ngudi b& giau dén the. Ong trinh bay ting
cdm xtic ma cdc nha du tu cin vugt qua.

Trong bat dong sin, ching t6i xem ndi sg hai la cAm
xiic quan trong nhat cin khic phuc. Ngudi ta trd nén lo sg
ring ho s& khéng bao gid tim dugc mot vu mua ban bat
dong sén t6t, va sau d6 di mua mot vu x&u bdi vi ho so n&u
khéng mua bay gid, ho s& khéng bao gid mua duge. Véi
chiing t6i, tha khong mua con t6t hon vu mua ban téi te.
Chiing t6i cling d& chiing kién nhiéu ngudi chii nha qua sg
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1a s& khong c6 mét ngudi thué dén ndi ho da déng ¥ ngudi
dau tién héi thué nha (c6 1& d6 1a noi xuat phat cda tdt ca
nhing cdu chuyén d4c méng cda nguoi chid nha).

M4t mét vai thang tim dugc ngusi thué thich hop t6t
hon 1a cho mot ngudi thue sé lam héng ngoi nha va khong
bao gi¢ trd tién thue. g

Chiing t6i cling thdy nhiéu ngudi qua sg rdi ro c6 nén
b ngang mot vy mua bén khé tin. Ho khéng di nhiing buéc
cén thi€t d€ didu tra ngéi nha hay tinh toén dé c6 thé ngan
nhitng t6n that tiém tang.

Trong khi chiing t6i nhim dén viéc truyén cdm hiing cho
nhiing ngudi khdc d€ ho im ki€m thanh céng thi ching t6i
cting mu6n khoi goi mot cdm gidc chi . V& co ban, ching
t6i khong nghi ngudi ta nén mong doi ho s& ki€m dudc
nhiéu tién trong bat dong sdn chi sau mot dém. C6 nhidu
“nha.ddu tu” xung quanh chiing ta v6n ting quin c§ géng
cho thué hay mua ban mot ng6i nha. That sy chiing t6i da
mua mot ngdi nha bi tich bien dé thanh todn ng tit mét
trong nhiing “nha déu tu” nay.

B6 1a 1y do tai sao viéc chudn bi lai hét sttc quan trong.
Chiing t61 da bdo ddm minh c6 dd kinh nghiém bat dong
sdn trudc khi sdn sang mua. Chiing t6i da lam diéu d6

" biing cach dua ra nhiing 16i chao du ring ching t6i khong
thé mua nha, bing cich doc nhiéu sach, tim ki€m trén cic
trang web, va bing cdch nghién ctu thi trudng dia phuong.
Hon ndfa, ching t6i con ndi chuyén véi nhidu dai 1y, nha
moi gi6i bat dong san va nhiing nha dau ta va cé dugc
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nhiéu théng tin t cach dé. Pau tr b4t dong sén khong hé
phiic tap khi ban bi€t nhitng gi minh dang lam va qua trinh
dang di®n tién ra sao. Chiing t5i van ti€p tuc hoc mbi ngay.

Theo chiing t6i, ¢6 hai chia khéa dé€ thanh c6ng, dé 1a
kim soat nhitng cdm xtdc ctia minh va md rong tri ¢, béi
ban s& dang hoc thém méi ngay.

PE PHONG (GEN-X)

Jeff, Jon va t6i biét nhidu ngudi cing lita tudi v6i ching
toi ma cudc sdng bi ném vao mot vong xoay khi nhiing
céng ty “.com” sup d6. Nhiéu gidc mo bi tan v& va nhiing
cam gidc an toan duogc thay th& bing nhiing lo s¢ vé tuong
lai. N&u didu nay xdy ra véi ban, hiy that su ling nghe
chinh minh, va sau d6 thuc hién né. Trén con dudng, hay
bao quanh ban véi nhiing ngudi ciing chi huéng, sin sang
hé trg ban va ditng c6 géng ban minh vao nhiing gi khong
hi¢u qua. Rdi ro 16n nhét 1a viéc khong lam gi ca.

Néu khéng cé Robert Kiyosaki va nhiing 8 van cia
ong, Jeff c6 1 s& van dang hoc cao hoc, t6i va Jon s& dang
lam viéc trong moéi trudng cong ty ma minh khéng thich.
Chiing t6i hét stic mang on vi da dugc chi di ding huéng!
Chiing 161 bit ring minh vin con rét nhiéu diéu phai hoc,
va ring chiing t5i s& van c6 nhidu that bai phai d6i mt
trudc khi dat duge muc tiéu cudi ciing ctia minh. Tuy nhién,
chiing t6i van rat hao hitng va mong chd né. Xin cam on,
Ngudi bs gidu!
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CHUONG 11

Thay d6i suy nghi

Ken bobson
Philadelpbia, Pennsylvania

Nhﬁng k& hoach di nghi cda t6i ngay d6 kha don gian:
gidi tda cing thing trén nhitng bai cat hdng & mot ba bién
Bermuda ciing véi Sue, vo t6i. D6 1a nam 1999, lic &y t6i
mét méi va didu cubi cing t6i mudn lam la tap trung vao
bét c diéu gi, dit 1a mot cudn sach.

Va dé chudn bi cho chuyén du lich cia chiing t6i, vg t6i
da héi tham mét vai ngudi ban xem c6 quyén sach nao méi
nén doc hay khéng. Day Con Lam Giau 1a mot trong nhiing
quyén chiing t6i dugc gi6i thieu. The 1a 6 &y da mua mot
quyén va mang theo hanh Iy ctia minh. Khi chuyén bay ctia
chiing t6i bi hodn, t6i da 16i sach ra doc. T6i da doc né
ngay 16i ra vao san bay, réi trén méy bay. Khi Sue nai ni t61
di ciing c6 &y dén nhiing bai bién tuyét voi, t6i da bdo c6
&y doi dén khi i doc xong chiong ma t6i dang dan chat mét
vao. Sau khi doc xong toan b quyén sach, toi bt dau doc lai.

Lam sao t6i khong thé doc lai duoc, khi ma sy ring
minh vi “ngd” ra diéu méi mé chay khip xuong séng t6i?
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“P6 chinh 1a minh!” T6i dd nghi nhu thé khi Robert viét
ring viéc thi€u hoach dinh la con dudng din dén that bai.
D6 chinh 1a van dé cia t6i.

T6i cdm gidc chdc chdn 14 6 mot cach khac dé bdo ddm
tuong lai tai chinh cho gia dinh, nhung t6i da khong thé
nghi ra d6 1a gi. Tuy nhién, nhitng “manh m6i” & ngay bén
canh t6i. Khi con la mot cau bé, gia dinh t6i di tit New
Jersey dén Brooklyn dé tham ho hang, t6i da tréng thdy
nhitng bang hidu quing céo tai sdn cho thué va cd thic
mic khong biét d6 1a gi. Gio thi cau trd 16i da 6 rang. Cho
thué c6 nghia 1a dong tién chdy vao ngudi chi cda tai san
quanh nidm suét thang. Téi da nghi vé nhiing ngudi hang
x6m ngudi vén sd hitu mot trudng mam non tu thuc. C&
mbi hai ndm ho lai cho thué mét chigc xe hoi méi. Pot
nhién t6i hi€u réng: Chiéc xe hoi 1a chi phi kinh doanh.
Nhiéu ctta hang bach héa ciing vay. “8, 46 1a nhiing gi ho
dang lam!” Téi thét 1én va v8 v6 vao ddu minh. Moi viée
da bit dau sang ra bdi vi t6i da sén sang hifu chiing.

Ngay khi v& nha t6i d4 mua nhitng quyén séch, bing, va
sé&n phdm di kém khdc ctia Day Con Lam Gidu. T6i da thanh
mot ké “an chyc” cda nhiing théng tin méi va dang hoan
nghénh nay.

QUA KHU CHI LA KHUC DAO PAU

Tu khi 16n 1én t6i chua bao gi¢' bi€t ring khong chi c6
mot céch suy nghi duy nhit vé tién bac. Trdi qua nhing
thai ki kinh t& khé khén, ca cha me t6i déu khao khét sy an
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toan vé tai chinh. Ho da tim thdy diéu &y bing cdch lam
viéc cho bang New Jersey va chinh phii lién bang trong su6t
35 ndm. Ngay hém nay ho dang séng bing nhiing déng
luong huu.

Cha me t6i 1a nhiing nha du tu cdp mot hoan toan.
Viée ddu tu dé tao ra thu nhap da va van xa lai d6i v6i ho.
Toi goi day 1a mot trang thai tim ly Chién tranh thé gici
thit hai kinh dién. M6t 14n, lic t6i khoang chin tudi, gia
dinh chiing t6i da mdc ng trdm trong. T6i nhd da ching
kién canh cha me minh md thung thut va mang hét céc héa
don vao trong nha rdi nhét chiing xuéng canh ghé xe hoi.
Ban dém, tit h&t may sudi, t6iva anh t6i c6 ging sudi 4m,
vii minh vao nhiing chi€c tii ngli cda minh. Anh em t6i
biét ring gia dinh dang gip khé khin nhung cha me toi
khong néi ra.

Nhitng Iic khéng dé chiu 4y da dé lai cho t6i cdm gidc
tréng trdi va that bai. Chi 6 vai céch tén tai dé dat dugc
sy an toan vé tai chinh. D6 13, t6i 6 thé a) lam viec hang
may chyc nam dé ki€m mot khoan luong huu, b) tiét kiem
tién, hay c) két hon véi ngudi giau. Lam th€ nao t6i c6 thé
day con cdi minh dat dugc muc tiéu nay bing nhiing cach
khéc la didu chua bao gid t6i nght dén.

Thé 1a t6i nhin vao nhiing chon lya ctia minh va tinh

* toan ring nganh cong nghe thong tin 14 con dudng su nghiép
tiém ning nhat. Ngoai mot ngudi di da trd thanh nha nghién
citu vé sinh vat hoc, t6i 1a ngudi ddu tien trong dai gia dinh
ctia minh hoc dai hoc.
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Lich st nghé nghiép cta t6i bao gdm nhitng vi trf ma
mbi hai ndm lai t6t hon. Vao lic Dgy Con Lam Giau khién
toi chd ¥, t6i dang lam ngudi quan ly dy 4n va lap trinh
Internet cho QVC, mét mang 1u6i mua sdm qua truyén hinh
va Internet thanh céng va hét sic néi tiéng. Du yéu thich
cOng viéc va c6 mot mifc uong t6t, t6i vAn cam thdy con
thi€u didu gi d6. Ti tin réing Sue va t6i da 6n dinh mién 1a
t6i khong nging lam viéc cho dén lic t6i nim muoi chin
tubi rudi. Piéu dé c6 nghia la t6i con 22 ndm trudc mét.

Nhung t6i da khong muén phdi 1am viéc cho dén khi
gn 60 tudi. Téi cdm thdy ring phdi c6 mot cich t6t va
thoéng minh hon dé bdo ddm vé tai chinh. Nhu mot cau d&
chich vao 6c, t6i da c6 géng tim gidi phap d& gai ngita. Toi
va Sue déu t6t nghiép nganh céng nghé thong tin tit Vién
cong nghé Rochester. Véi nén tang gido duc k&t hop véi
kinh nghi¢m cta minh — Sue da thanh céng trong viéc bin
nhiing dich vu vé& bang luong - ciu trd 15i vin 14n trén
chiing t61, cho dén khi t6i tim thay nhiing gi minh tim ki¢m.

Thay vi mot con dudng mot chiéu di den sy an toan vé
tai chinh “c6é vdn d&” ma t6i da dinh di theo vi khong con
con dudng nao khac md ra cho minh, tdi sip sita vé dé thi
mot con dudng méi dat dén sy fir do vé tién bac cda Ngudi
b giau da chi cho i riing cic co hdi hién dién quanh t6i.

BUOC PI PAU TIEN
Trong hai ndm t6i d4 &p dung nhitng bai hoc ma toi
dang hoc dugc. Toi rit 6000 déla trén thi trudng ching





[image: image178.jpg]Day con lam giau 1

khoan ra cong vdi 10.000 déla khéc tir viee két thic IRA, d&
dau tu vao bat dong san. (Mot ngudi hang xém lam méi
gi6i ching khoan da nghi réing toi mat tril Tuy nhién, s&
tién t6i riit ra vin sinh sdi t6t va dang & trong gia tri rong
con lai clia bat déng sdn. N&u van dé chiing nim yén trong
thi trudng chitng khoan hin t6i s8¢ mét 1/3. C8 phi€u nhu
mot dudng sit 6 toa 1o thién, khién ngudi ta phai ring
minh vi sy 1én xuéng bt ngd.)

Téi d& mua phin 16n cic ng6i nha bing nhitng khoan
1gi nhuan tir chitng khoén trudc khi thi trudng ching khoan
sut gidm trAm trong giita ndm 2000. Téi nhan thdy thi trudng
bat dong san la noi ddu tu an toan nhat.

VA NHUNG Gi TOI PA LAM

Diéu diu tién t6i lam la nghién ciu. Téi gia nhap mot
nhém nhiing nha du tu vén gidng day nhitng 16p Piu tu
101 cho céc tén binh nhu t6i. T6i dd trd khodng 60 déla
cho mdt 16p cudi tudn. Pay 1a cach chi tién t&t. T6i da
ndm dugc téng quan vé& diu tu cing vdi cong viec. Diéu
nay bao gém vigc nim dugc tinh hinh trudc va sau khi
ngéi nha dugc sita chita. Cac thong tin vé& chi phi ting
cong viée sita chita gdm: lat san, han, lop mdi, tudng da
khong trét vita... Nhitng 16p hoc dy qua la déng gia -
chiing trang bi cho hoc vién mot nén ting viing vang vé
cdch phdng doan theo kinh nghiém tdng chi phi ciia nhitng
noi dugc quan tam.

- Budic k& ti€p 1a mot k& hoach kinh doanh. T8i da xac
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dinh s& tién mat tich cyc ma minh mudn, vén c6 muc tidu t61
thiéu la 150 déla/théng trén méi tai sin sau khi trir di thug.

- Sau dé t6i tim ki€m mot “lanh dia” lam viéc, t6t nhat
1a khéng mét hon nita gi¢r di, noi t6i tim ki€m tai san.

- 'Sau khi da tim dugc “lanh dia” t6i kiém tra nhiing noi
thué dé€ xem muic gia clia nhitng ngdi nha tuong tu véi cac
ng6i nha ma t6i quan tam ra sao.

- Tit d6 t6i nghién citu nhiing trich din vé the€ chap va
dénh gid chung V& cac loai thu€ trong khu vic. Téi ciing
héi tham vé céc chi phi hiep hoi, chi phi bdo hiém, tién
nudc va c6ng ranh.

- Téi tinh t6ng cdc chi phi cAn thigt dé s& hitu ngéi nha
ma minh muén, con s6 d6 chinh la chi phi cd ban cia t6i.
T6i da kham phé ra ring nhiing ngo6i nha tiém ning doi
héi 700 déla cho &t c& cdc chi phi, diéu d6 c6 nghia la t6i
da phai quyét dinh xem thi trudng c6 hé trg tién thue giita
khodng 850 dola va 900 dola/thang hay khong.

- T6i bit ddu tim ki€m cac tai san tri gid tit 50.000 déla -
70.000 ddla, v6n cho phép mot sy thé chdp khodng 400 déla
- 500 dola/thang.

Nhiing tai sin nay la nhitng tai san tich thu dé thé ng.
T6i da truy cap Internet dé 14y mot danh sach. (T6i da tim
mot danh sich t6t hon, cho thdy tat ci cic vu kién, tén tai
trén cdc s8 ghi 4n tai toa 4n quan.)

T6i da mua ba tai san tich bién, t&t cd déu la nhiing ngdi
nhé tai Permsylvania bing gia tri rong con lai trong ngodi
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nha ching tbi, ciing véi tién ban chitng khoan. (Téi bi€t
réng nhiéu ngudi st dung gia tri rong con lai cda ngéi nha
dé€ thanh toan ng, hosc d&€ mua mot chi€c thuyén hay mot
mén phi tai sn khéc. Chiing t6i d4 trd tién mit phan l6n
ng ndn cda minh d€ han mic tin dung ctia ching t6i hiu
nhut luén day dd. Viéc kim sodt ng cd nghia la dé tit do
cho don bdy.) T4t ca nhitng vu giao dich ma t6i da thuc
hign dén ngay hoém nay déu thap hon khodng 10% so vdi

gis doi héi.

Day la chi tigt ctia ng6i nha duge mua véi gia $89.000

Tién mét dat vao tai sn
Tién mat:
Cac chi phi k&t thic do toi tra:
Cac chi phi sifa chita/nang cap do téi tra:

Phan tich vong quay tién mat hang thang
Thu nhap cho thué:

Céac chi phi hang thang:

— Thué [trén tai san) va bao higm:
- Stfa chita va bdo quén:

- Dy tri:

— Chi phi quan Ij:

~ Tién vay phai tra (30 ndm voi 1ai sudt 8%):

Vong quay tién mat rang hang thang:

Lai rong tién mat
Vong quay tién mat hang nam ($175 x 12)

$9.000
$1.800
_$3.500
$14.300

$1.075

$325
$0
$0
$0
8575
$900
$175

$2.100
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S6 tién mit dit vao tai san $14.300
Ti Ig 1&i rong tién mat 14,6%

Ngay hom nay tai sén duge dénh gid 1a $123.000

Thanh thuc ma néi, t6i ciing d4 pham nhing sai 1dm.
D6 1a khong bam chic 14y, k& hoach kinh doanh. C6 14n, t6i
da mua m6t ng6i nha nhd & xa tit, phai mat nhidu gid 1ai xe
mdi téi noi. Nha bép thi tién 1gi néu nhw ban nhim mét lai,
dé khong trong thdy mau sit 1o i phi ddy nhing chiée ti
biing kim loai. T6i nghi minh s& mua né véi gia 40.000 dola
va bén véi gid 60.000 dola. Tuy nhién, kich ban tuyét voi
nay khé thanh hi¢n thuc bdi t6i da khong d€ y dén thi
trudng. Le ra t6i nén “tong khit” né nhanh chéng véi gia
45.000 dola nhung t6i da khong lam nhu thé.

Mbt ndm sau, ng6i nha bép van trong tinh trang chuéng
mit va t6i van s8 hitu ngdi nha. T6i da bd ra ba thang va
5000 déla stta chita nha bép va phong tdm va cudi cing t6i
da ban né véi gia 72.000 dola. Tuy nhién, bdi vi t6i da 6m
14y ng6i nha qué lau nén t6i da phai tra nhidu tién thué
bét dong sén va cusi cing khéng c6 1oi nhuan.

Nhung bat dong sdn rét khoan dung; né ludn cho ban
mot co hdi khéac.

MOT CACH LAM VIEC MOT

Vao mua thu ndm 2001 t6i da théng bao réng t6i sip roi
QVC d€ lam mot sy thay d6i 16n trong sy nghiep. Nhd sy
tu tin t6i c6-dugc trong viecmua cac tai'san; toi-dd bit ddu
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lam vigce cho hang ddu tu b4t dong san 16n nhét trong nudc.
Ngay hém nay t6i moi gidi céc tai sén hang triu déla cho
nhiing c4 nhan va d6i tdc. Didu thd vi 1a mic du téi thifu
nén tang ban hang, t6i vAn dugc thué vi kien thic vé thi
trudng ddu tu ciing nhu cdc myc tiéu va bd nhéd cda mot
nha déu tu cda toi. .

Thing thin ma néi, moi ngudi ma t6i quen biét, ngoai
trit Sue, nghi ring t6i dién. Lam sao t6i c6 thé bé mot cong
viéc an toan nhu thé dé lam viéc cho chinh minh trong linh
vifc bt dong san? That la khé khi c8 géng gidi thich ring
cong viéc ci khéng con mang lai chiit hitng thi nao cho t6i
ntta. R6t cudc thi, man hinh may tinh nao ciing nhu nhau.

Tuy nhién, nhiing ngudi phan d6i thi vach ra ring truéc
do t6i da hoc doi lam nhiing dy 4n kinh doanh riéng ctia
minh, va ching khéng cé hieu qua. Niém tin khong thé lay
chuyén ctia ho la thi trudng chiing khoan chinh la phuong
tien dat duoc sy thanh cong vé tai chinh.

T6i da khong nhin sy viéc theo huéng d6. Nhing du 4n
kinh doanh trong qué khit da khéng thanh c6ng bdi vi chiing
la nhiing c6ng viéc. Toi da bat ddu 1a mot ISP (nha cung
cdp dich vu Internet) ndm 1998 va ding la né khéng vao
dau bdi vi cac he théng kinh doanh khéng thich hop. Vé co
bén, t6i tda sang nhu mot 1ap trinh vién méy tinh, cho nén
t6i 1a ngudi 1am viéc cho minh, chit khong phdi 1a mot 6ng
chi kinh doanh.

Nhung t6i khong muén gieo 4n tugng ring minh khong
hé han gi trong sy thay déi 16n lao nay. Ngay t6i bat ddu
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t6i d& sdn sang bén. Nhung t6i da that bai vao ngay hom
d6, ngay hom sau va thang k& ti€p. Nghi ngd bit ddu len
181 vao, va cau héi, “Minh da 1am gi? Minh da khong thay
mot s6 tién ndo trong nhitu thang,” bit ddu lap di lip lai
trong dau t6i. T6i da véi tay 14y dién thoai, dinh goi QVC,
noi t6i c6 mot 16i mai quay lai lam viéc bat ki lic nao.

Sau dé t6i nhé dén nhiing 10i ctia Robert. Hay phan tich,
dung chi trich. Diing phé binh chinh minh. Hay thd sau
ciing v6i mot syt kiém tra thyc t&, t6i da bio minh nhit thE
d& nin thd mot gidy. Cong ty thué toi rdt kien dinh. Céc co
hoi van & dé. Téi c6 hé so theo dbi clia rigng minh dé nhic
t6i nh¢ ring t6i bist minh dang lam gi. T6i va Sue da khong
dua ra nhitng quyét dinh v6i vang ring t6i nén nhan cong
viéc nay. Chiing t6i da ban bac vé nhitng didu dugc va mat
va nhét tri d6 1a budc di diing.

Moi viéc bit dau thay d8i sau d6. Toi hoan thanh mot
vu giao dich mang lai cho t8i nhiéu hon tién t6i ki€m duge
trong ndm 2001 tai QVC. Hon bén vu giao dich nita dang
x&p hang ding sau né, trong dé gém mdt toa nha 12 hd véi
hiéu gidt ty dong. Toi dang ting t6c nhan l1én gap bon thu
nhap ctia t6i trong vong 18 thang trén con dudng sy nghiép
méi cia minh.

CUOC SONG LA NHUNG GI BAN TAO NEN

Con céi ctia chiing t6i, mdt chau 9 tudi va mot chau 5
tudi, dang hoc quén Iy tién bac bdi vi chiing t6i ban bac
lam céch d€ lam nhu th& d8i véi ching. Nhd choi tro
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CASHFLOW danh cho tré con, nén ching biét vé sic kéo
tan pha cta nhitng vat trang tri nhé bé.

Chiing t6i ciing choi tro CASHFLOW thudng xuyén véi
ban be, nhitng ngudi khong cung kinh doanh véi téi. C6
nhiéu cudc néi chuyén vé cong viéc va tién bac va mot s6
ngudi khong mudn dén nhan nhing gi vAn dugc xem nhut
1a mét rdi ro.

Quan diém cil cda toi 13, quy huu 1a mét syt ddu tut ft rii
1o bdi vi né da dang. Cach nhin méi ctia t6i 1 néu mét vu
mua ban khéng ngay lap tic tao ra tién thi vu mua ban dé
chita dung rti ro. Ciing khong c6 chién lugc nao 14 rii ro ca.

Tit bay gid t6i dinh trong ba ndm nita s& & vao “vong
nhanh” véi vong quay tién mat hang thang bi dong tich lay
14 5000 d6la. Nhung tham chi gid day t6i tn hudng sy tu
do to 16n. Tbi tan dung thdi gian cdia minh. Té1 quyét dinh
khi nao & nha véi con cai, khi nao danh golf va di cau ca,
va khi nao chon mot ng6i nha. Cach séng dé khéng thé bi
danh bai. Ngoai ra, sau khi nghi huu, t6i s& ti€p tuc lam
nghé moi giéi bdt dong san bdi vi t6i yéu thich giip do
ngudi khic dat duge sy tyf do vé tai chinh.

T6i dd hoc duge rdt nhiéu diéu trong nhiéu nam qua, va
sy gido duc clia toi van ti€p tuc. DS véi t6i, nhitng didu co
ban la:

- Cam k&t véi nhiing quyét dinh ctia minh.

- Nhan thic ring con dudng t6i dang di rét nhidu ngudi
qua lai.
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- Khiém t6n. Té6i vAn ludn c6 thé hoc duge nhidu hon —
va khong phéi c6 tdt cd nhiing cau tra 15i.

- Ty tin vé nhiing gi minh dang lam. T6i da nhan ra réng
moi thit s& dén véi t6i khi t6i quyst tam lam diéu dé.

- Kién nhén. Bifu thdi gian trudc mit cda t6i 6 thé
khong hién thuc, nhing cu6i cing t6i s& di d&n noi minh
muén dén.

- Sdn sang hoach dinh céng viéc cia ban than va thuc
thi k& hoach.

C6 mot nhan t6 khdc ma t6i mubn thé hieén. Toi bist
rang t6i dang Jam céng viéc ci ciia minh bdi vi d6 la nhiing
g1 t6i duge dao tao dé lam. Nhung t6i van thi€u sy tif tin vé
kha ning thay déi tuong lai tai chinh cda minh.

Téi bigt minh dang dén than vao mét cude phiéu Iuu
ngay cdi ngdy ma toi thong béo su thay d&i. T6i hin da
khong bao gig dot pha néu khéng tif tin vé kién thitc ma t6i
c6 va sy nhan thic céch sit dung né. Nhan thdy su ludi
biéng chinh 1a trd ngai t6i phéi vuot qua (d6i khi t6i vin
phéi da vao minh d€ di tiép), t6i dang & trong mot noi dang
ngac nhién. Nhung d6 1a noi t6i muén dén.

T6i bi€t ring c6 hang trieu chuyén gia ép minh lam viéc
mbi ngdy béi vi ho cdn phdi thanh todn céc héa don. Ho
khéng ¢ noi ma ho muén. Nhung c6 mét cch d€ dén noi
d6. Cach &y c6 tén tai va toi da tim thdy né. Va ban ciing
thé.
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PHAN IV

KHONG BAO GIO LA QUA SOM
BE BAT PAU TRO NEN BOC LAP
VE TAI CHINH

Ta‘z' tin ring tat cd moi ditn tré dupc sinh ra déu 1a nhiing
dia tré giau c6 va thong minh. Tat cd nhilng ngudi tré tudi trong
phdn nay, nhing nguvi di gili cic cdu chuyén ciia ho cho t6i -
mot o bé 10 tudi séng tai Alabama, mot ciu bé 13 tudi tai
California, va hai sinh vién dai hoc ti Indiana vén la ban than
cila nhau = 1a minh chimg cho thy ring khong bao giv 1d qud
sém dé bit ddu tim hiéu vé tai chinh. Mdc du Allison, Jake,
David va Michael sé’ng trong nhiing moi triong rit khic nhau,
nhung ho c6 diém chung: M6i nguvi déu tim con dubng riéng dé
dat dén su ty do vé tai chinh bing cich chon lua cich song va
tim ki¢in dong thu nhdp bi déng.

Thay vi cdm thay han ché vé tién bac, ho ddt ra nhiing muc
tiéu, hoan thanh chiing, va ty minh tgo ra thu nhip. Dil vin con
dang di hoc, nhung bang cich dé ho hoc dugc cich kiém sodt cufc
song cila minh.

Gibng nhut t61, ho c6 nhiing nguvi huéng dfin gilip ho hiéu
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ring hiéu biét vé tai chinh khong bao giv Ia qué sém. Cdc bic
phu huynh va mdt gido vién trung hoc sing tgo di cung cip
nhilng thong tin giip ho thdy ring vong quay tién mat cé thé
ton tgi vdi bat ky tudi ndo. Allison di ling nghe nhiing cuén
bing tua 3¢ Chon Tré Neén Giau C6 cila me c6 trong xe hoi v
di ndy ra i tubng kinh doanh kiém tién. Jake di quan sit cha me
minh ding kién thiic hoc dugc tit Day Con Lam Giau dé ddu tu
vdo bat djng sin, va hi€u ring khdng c6 kj do g1 mi chu khong
thé thyc hién diéu dé. Con David va Michael cing hoc rdt chim
€ 1y tim bing dgi hoc, khing chi dp dung nhiing kigh thitc tai
chinh vao cufe song riéng ciia ho, ma con gitp ngubi khic dupc
nhitho. Choi tro CASHFLOW khi con hoc phé thdng di lam thay
d6i cach nhin ciia hy vio cudc song huong lai, viéc kiém tidn va
déng g6p cho xi hi. Ho mang cich nhin rgng md &y vao gidng
dubng dai hoc, noi ma ho ciing dang cé cich nhin nhu viy.

Khdng ai ép budc bt kyj ngubi nio trong s nhiing nguvi tré
nay phdi cd mt ké hoach kiém tién. Khong phu huynh nao doa
“cilp"” tién trg cip cho ho. Nhung ho di 6 dugc cdm hitng it
Day Con Lam Giau va by tao nén nhiing dy dn kinh doanh
thanh cing.

Allison, Jake, David va Michael di c6 buc khdi ddu thudn loi
trén con dubng di dén syt an toan vé tai chinh bing cich nidm bift
nhiing g1 c6 sdn cho ho vA sau d6 di nhilng budc k& tiép. Ho chi ra
ring tubi tic khong thanh vin dé dix 12 khdi sy mpt cong viéc kinh
doanh hay ddu tu mua bt dng sin. Khéng do du - v khong so
hii - ho da tinh todn nhiing gi minh muén lam va sau dé bit tay
tiie g cling. Khiding giong iihid nhiéu rigityi Iom, iy khonig “bi"
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day bdo I nidm nay sang ndm khic vé nhiing gi ho khong thé hay
Kkhong nén lam. Khong ngai c& ging va ddm o7 mat véi that bai
da mang thanh céng dén véi ho. Ho da khong d€ bat ky diéu gi
hay bt ky ai ngidn ho hoan thanh muc tiéu ciia minh.

Tdt cd ho thé hign mot tinh thin doanh nghiép sin sing doi
mdt vdi nhilng thich thic va rii ro. PEé dat duge cic myc tiéu
cila minh, ho dang mai sdc nhilng ki ndng tai chinh, thiic ddy
tinh thin doanh nghigp, va tim thiy niém vui trong sudt qud
trinh lam vigc. Ho hi€u sy khic nhau giiia lam viéc cho ai d6 dé
hidng luong va xdy dung tai sin dé mang lgi cho minh su an
toan vé tai chinh. Khi ho doc nhilng théng tin ciia Day Con Lam
Gidu, ho biét ring cic co hgi dang mim cuvi va ho di c6 thé
nhin ra chiing t6t hon. Ho déu c6 mft tim trang la “Téi mudn
thanh cong”.

Allison, Jake, David vi Michael dang tiép tuc biét ring:

- Nhitng khodn tién trg cdp va nhilng mén qua tién bac c6 thé’
dugc bign thanh nhilng tai sin dé tao ra tién.

- Ddu tit vio tuong lai ciia ai d6 c6 nghia 1a ddu tu ngay tit
by giv. Lgi ich trubc mdt khong ding gid bing mdt vong quay
tién mit trong tuong lai.

- Mic dit con dang di hoc, ho viin hda minh vio thé gidi bén
ngoai. Ho hiéu biét vé cila cdi, tai sdn, tiéu sdn, va nhing gl ho
cin lam d€ duyc an toan vé tai chinh.

- Lam mdt tdm guong cho nhiing ngudi khdc, va dgy nhiing
nguii &y nhiing gi ho da hoc duyc, la mgt phﬁn quan trong trong
cugc song.
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- No nin ching c6 g1 ddng sg néu né la mot khodn ng t6t. Ho
hiéu ring vigc vay mupn d€ tau mot tai sdn la mén ng t6t va la
m@t cdch lam khén ngoan bdi vi tai sin mang lai thu nhip. D6
chinh 14 tién ciia ban dang lam viéc cho ban.

- Cho di la mgt trong nhilng khia canh quan trong nhit ciia sy
gidau cd.

Ho Ia mft vi du tuyét voi cho thé' h¢ ké tiép, nhiing ngubi dang
hoc cich dya vio chinh minh dé dugc an toan vé i chinh, 1d mot
bai hoc c6 tic djng to 16n ciia Day Con Lam Gidu ma moi ngubi
cin biét. Bit ddu tir rit som, ddu tu thoi gian vt n6 lyc dé c6 dupc
vong quay tién mit dang tré thanh binh thubng d6i véi ho. RGi
ban sé thiy, ho biét ring moi khd ning déu tdn tai véi ho.

Déy nghi hic, sdu sic va chién thing, ho 12 mt dong luc cho
nhilng ai dd va dang c6 suy nghi “Udc gi minh c6 can dim dé
lam diéu d6.” Long nhigt huyét va quan diém “Téi c6 thé lam
duge!” vt dé lan truyén. Ban hiy doc tiép d€ duoc truyén thém
cdm hilng.
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CHUONG 12

Khong bao gid la qud sém
Allison Kubala
Cumming, Georgia

Ném ngoai, c6 gido 16p bon da yéu ciu ca 16p toi viet
mot bai cAm tudng vé ngudi da truyén cdm hitng cho minh.
Dau tién t6i chon me, sau dé téi chon ngudi ma khong ai
trong 16p t6i nghi d&n: Robert Kiyosaki. Toi bi€t nhiéu nhitng
diéu 6ng n6i bdi me t6i hay md nhiing bing Chon Trd Nén
Giau C6 va Dgy Con Lam Gidu ctia 6ng trong xe hdi khi me
dua toi va em trai di hoc, di mua sim, hay dén nhitng noi
khéc.

Me ciing mua trd choi CASHFLOW danh cho tré con. Ca
gia dinh t6i déu choi, trong d6é c6 em t6i, Eric, ngudi da trd
thanh nha triéu phd trudc t6i. Liic d6 Eric bay tudi. Bay gi¢r
né da lén tam.

Nghe nhitng cudn bang khién t6i nghi vé viéc ki€m tién
theo mét céch khéc. 5 d6la me cho mdi tudn, va viéc ngdi &
géc dudng ban nude chanh sau gid tan hoc vao nhing ngay
cudi tudn va vao mua he, vin khong mang lai cho t6i dd
tién.
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Me t6i khéng ngiing day hai anh em t6i phai biét danh
dum tién d& mua nhiing thi ching t6i cAn. Nhidu lin khi
dang & trong cdc cia hang, toi thdy c6 mén dé hay hay that
syt muén mua, va hdi muon trude tidn trg cdp ma me sé cho
d€ mua. Va cu trd 10i ctia me luén 1a “Khong!”.

T6i muén c6 thém tién dé tieu xai. Do dé, t6i da quyét
dinh bdt ddu cong viéc kinh doanh riéng ctia minh. T6i da
chin tu8i. Téi hoc dugc nhidu diéu & truong, nhung tif nhiing
bing va trd choi cda Day Con Lam Gidu t6i thdy ring ban c6
thé khéi su viéc kinh doanh riéng cda ban dit ban con kha
nhé tubi.

Déu tién t6i ban dé cudi bd vao bé nudi cd kiéng va
trang tri cho nhitng ngudi hang x6m. Me t6i nghi lam nhu
vy ching ich gi nhung t6i da di dén tiing nha va ki€m
duge mot s6 tién. Ngudi bs giau cda Robert va me t6i da
béo, t6i theo doi nhitng khodn t6i da chi tiéu cing nhu
ki€m dugec.

Sau d6 t6i quyét dinh ban né&n. Téi thich lam nén va da
lam dugc mét s6 cho bita tiec Gidng sinh lc‘)’p ba cta t6i. Téi
da hoc dugc mot diéu méi mé qua trach nhiém mua nhitng
thit t6i cAn dé lam nhing ngon nén.

Ban diu téi thit ban ching dén tan ting nha va trén
dudng, nhung khong duge thanh cong 1dm. Sau d6 t6i quyét
dinh ban chiing trén trang web, noi tudi tdc ching thanh
van d&, bdi khong ai nhin thdy t6i ca.

T6i da trd thanh mot ngudi chi kinh doanh. Me da gitip
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t6i xay dung mot trang web. Toi da lam danh thi€p va phat
chiing & trudng hoc va nha thd. T6i da mua nhitng thi
minh cin bing s6 tién trg cap danh dum dugc. Ngay khi
nhén dugc mét don dat hang téi bit tay lam ngay nhiing
cdy nén va mang ching di giao.

Céc chi phi ban ddu cda t6i khodng 20 - 30 déla. Cho
d&n nay né da lén dén 50 - 60 dola. Cong viéc cta t6i dang
rdt t6t va gio ddy t6i c6 mot trg ly - Eric, em trai toi.

T6i cam thdy nhu minh c6 thé dat dugc nhidu hon bing
céch nghe nhiing gi Ngudi bé giau néi. Tim con dudng riéng
d& lam moi thit cho minh khéng phai 1a khé. T6i biét minh
c6 thé ndm lay nhing gi minh thich lam, bién né thanh mot
cong viéc kinh doanh va khign né van hanh. Téi ciing hiéu
réng néu minh dat tim tri vao diéu gi d6, thi minh c6 thé
hoan thanh du cho c6 bét cif chuyén gi xdy ra. Tham chi t6i
con nhan dugc tit cd cac difm A trén bai ki€m tra cda toi!
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CHUONG 13

Chdi mdt trdo choi chién thdng

Jake Colinan
Venice, California

Té6i vita mua ng6i nha cho thué diu tién cda minh, mot
ngodi nha nh tai Florida. Ngéi nha méi toanh, gém ba phong
ngt va hai phong tim. Diéu nay nghe c6 v& khong c6 gi la
bat thudng. Tuy nhién, diéu dic biét 1a toi méi 13 tudi rusi.
D6i vi tdi, dau tuf vao bat dong san that syt c6 ¥ nghia. Khi
t6i ké v6i ban tai sao 161 két luan nhu vay, tdi nghi ban s&
déng ¥ véi toi.

CHI VAI NAM TRUGC PAY

“Con cting mudn choil”. Cach day hon ba nim t6i da
néi véi cha me nhu the khi trong thay ho dang choi mét tro
choi 6. Trd choi dy da nhic t6i nhd dén cd ty phd, ma toi
von thich nhung nhanh chéng nhén thiy chiing kha dé& sau
khi choi mot hdi. Tro choi nay kha vui - va c6 mot cai tén
thi vi.

Choi trd CASHFLOW 101 1a mot hinh thifc gidi trf nhung
qua d6 t6i ciing hoc dugc nhidu diéu ma téi dd khong hé
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bi&t 1 c6 ton tai. Téi ciing cAm thay minh bi hiit vao théng
tin ctia né, didu nay kha ngac nhién. Khi choi t6i da khong
mong doi cac chi tiét 12 mot ngdi nha du tuf 6t phai nhu
th& nao va lam sao dé doc mdt bang can d&i. Tro choi da
chi cho t6i thdy su khac biét gitta mot tai san va mot tiéu
san va cach phan tich nhiing con s6 trong ddu tw. Diéu dé
khéng khé hoc va nhitng phép tinh khd don gian. Trude d6,
t6i da khong th&y nhitng con s8 dudc ap dung theo céch &y.

Trén 4t ca, toi da thdy duge mot cach ti€p can tidn bac
khac ma trude day toi chua tiing nght dén. T4t nhién, t6i
thich xai tién, nhung y tudng ki€m dugc tidn theo cach trd
chdi chi ra qua 1a qua mdi mé véi toi. Trudc khi choi trod choi
t6i da nghi réng tai sdn la ngdi nha ban dang s6ng. Giv toi
mdi hifu tai sao c6 cac tdim bang “Cho Thué” trén cac toa
nha. Nhiing ngudi s§ hitu cic tda nha &y dd mudn cho thueé
khong gian dé 1dy tién. Bat dong san that c6 gié tri.

Tuy nhién, b4t dong sén khong phai 1a syt dAu tut duy
nh&t ma t6i hoc duge. Hifu dugc su khac nhau gitta mot &
phi€u va mdt quj twong hd la mot phan kién thitc cd ban
ma t6i linh hoi duge. Tro choi da thuy@t phuc t6i ring dé
ki#m tién trén thi trudng ching khoan ban phai bi€t minh
dang lam gi.

Sau khi choi xong t6i va b6 me néi chuyén véi nhau vé
nhitng gi c6 tac dung, nhing gi khéng va tai sao. LAn ddu
tién choi, t6i da mat vai gig dé thoat khdi vong.luan quén.
Hai ndm trudc chiing t6i da bit ddu choi CASHFLOW 202,
vén la phién ban cao hon ciia CASHFLOW 101. Gi¢ day t6i
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c6 thé thodt ra khéi vong ludn qudn trong khong diy 30
phiit. Pidu tuyet digu vé cdc trd choi la ching cho t6i nhitng
dd lieu t6i cdn bigt trude khi di chuyén. T6i b4t ddu thdy
ring minh c6 thé 4p dung nhitng quy tic ctia trd choi vao
cudc sOng that. Khi ban biét minh dang lam gi, cdc rdi ro s&
trd nén nhé hon. C6 nhidu didu it dang sg hon trong viec
thytc hién nhiing k& hoach cda ban.

KHONG BAO GIO QUA TRE PE PAU TU VAO CHINH MINH

Khi t6i khodng sdu hay bay tudi t6i d4 md mot quiy ban
nu6e chanh ngay triede nha, nim trén con dudng di dén mot
nha thd. Viée “kinh doanh” cda t6i ching mdy chéc phat
1én véi nhiing ngudi néng nuc va khat nude tia ra tit nha
tho sau bén budi 1& di2n ra trong ngay Cht nhat.

Béing cach tdi ddu tu tién 16i cda minh vao cong viéc
kinh doanh, t6i d4 mua mot chi€c mdy lam d4 bao nhd va
bit ddu bén d4 c6 vi cing véi nudc chanh. Vao nhitng ngay
he néng biic, ngudi ta x€p hang quanh khu nha dé mua
thitc u6ng ctia t6i. Tudn nao hdu nhu t6i ciing ban sach.
Chéng bao lau sau t6i d c6 thé mua chi€c may vi tinh bing
tién 15 kigm dugc. (D8 c6 them du tidn Iam didu d6 téi con
gitp viéc cho cha t6i cting nhu rita xe hoi va lam nhiing
cong vigc 14t vt trong nha).

Nhiing nguti than da lu6n sin sang hé trg viéc kinh
doanh ctia t6i va ho dé gitip t6i hi€u vé& chi phi nguyén vat
lieu so vdi gid ban, cic chi phi lao dong tic dong dén loi
nhuén nhu-thé nao (nhu nhing 1an cdc ban i gidp d& t6i
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ban hang tai qudy nudc chanh va t6i da tra tién cho ho), va
tim quan trong cta ti€p thi va khuy&n mai tot.

Vao nam hoc 16p nam, t6i bit diu lam nhiing cay nén
truyén théng. Nam dé, viéc 1am nén trd thinh mén hoc tut
chon ctia t6i. T6i da phat hién minh thich lam nén. Hon thé
nita, t6i dd khdm ph4 ra ring ngudi ta thich mua chiing.

Mbt ngay no, khi dang 4n t6i v6i cha me trong mot nha
hang ndi tiéng & dia phuong, t6i d€ y thdy mdi ban déu c6
mot cay nén. Toi da nhin thdy mot co hoi va dén hdi ngudi
chii cach nao dé t6i c6 thé cung cdp nén cho éng ta. The la
chiing t6i da bat dugc mot méi lam 4n 16n hang thang.

Té6i dd muon khodng 500 ddla ctia me d& bat dau viec
lam an cda minh. T8i phai tinh toan xem viéc lam nén bing
tay c6 10i hay khong, & udc tinh xem minh c6 thé lJam bao
nhiéu cdy trude khi di hoc, sau khi di hoc v&, va vao cu6i
tudn. Khi thiy viéc ti Jam nén bang tay khong phai la cich
hay, t6i da tim ki€m trén Internet mot cong ty cung cap nén.
Téi khong chi tim dige mdt ngudn nén thanh pham t6t, ma
t6i con tim thay dudc nhiing ngudn cung cip nén t&t hon
nhiing cdy nén dugc lam theo kiéu truyén th6ng. Cha!

Bi€t mot ngudn cung cip nén thanh phdm 6n dinh, t6i
da di dén nhitng nha hang khac va néi chuyén véi cac 6ng
chii. Téi da chao ho nhiing hinh thitc khuy&n mai nhu giao
hang mién phi. Ho da ling nghe va tin vao kha ning thuc
hién 18i hifa clia t6i ma khong hé dé y gi dén tusi tac. Va
t6i da khong 1am ho thit vong. Ngay ca khi gip su c6 bat
ngd, t6i da khong hodng sg. Mot 14n, sau khi t6i da dit
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hang xong thi mot nha hang lai rit bét s6 nén da dit.
Nhung t6i da khéng sg hdi vi nén khéng bi hu. Téi c6 thé
chuyén phan du sang don dit hang khac.

Méi day t6i da mang “ngén nghé” clia minh dén ngay 18
Hanukkah ciia hoi dao cda ching t6i, von cling 1a mot noi
gdy quy, va mdi tré con d€n Jam nhiing cAy nén riéng cia
chiing. Chiing yéu thich viéc &y. T6i dd ban cho phu huynh
clia cdc em tit cd nhiing cAy nén ma t6i mang theo, va déng
g6p mdt phén tién ki€m dugc cho gido dudng. T6i bigt tAm
quan trong ctia viéc dén dap lai.

Mot nam sau khi t8i vay ctia me, t6i da hoan tra toan bo
s6 tién cho me. Céng viéc kinh doanh mang lai cho t6i mot
khoén Igi nhuan khodng $1000/nam. Cha t6i da thiét lap
cho t6i mot chuong trinh k€ ton trén may vi tinh dé t6i c6
thé theo d6i cong viéc cia minh va cho éng xem nhitng
bang ké tai chinh thudng xuyén d€ c6 thé bist viec kinh
doanh cila t6i ra sao. T6i dé nghi cha cho nhén vién k€ toan
cia 6ng gitip ludt qua s6 sach cda toi d€ bido ddm ring tinh
hinh tai chinh cda t6i 14 chinh x4c.

Du 4n kinh doanh gin day nhat cda t6i la thiét k& quang
céo cho cong ty ctia cha. Téi da hoc dugc rat nhidu tt cong
viéc nay. T6i da mat 8 gi¢ thiét k& va ki€m dugc kha nhiéu
tién. Luong cda t&i con gdm s6 tién tich liy sau mdt nam
kinh doanh nén. Nhung khi t6i nhan duoc tién luong cia
minh t6i da khéng thé tin tién thu€ phai nop nhidu dén the,
va t6i chi con lai rdt it. Ngay cd & tudi cda minh, t6i bi€t c6
didu gi d6 khéng 6n.
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D6 1a 1y do tai sao tdi vui vi cha me cda t6i, ciing véi
Day Con'Lam Giau, dang day t6i cdch trd nén doc lap vé tai
chinh dé téi khéng phdi phu thudc vao tién luong hang
tudn. Sau hai ndm quan sit cha me mua bit dong san, t6i
néi véi ho rang t6i muén mua moét ngdi nha cho thué cia
riéng t6i dé t6i c6 thé chudn bi cho viec hoc dai hoc va bit
d4u trd nén doc lap vé tai chinh.

PAY LA CACH TOI LAM

Viéc ddu tién t6i bdo ddm chic chdn la nhiing con s&
hoat dong.

Gi4 mua 1a 111.600 déla, thanh todn 5% bing tién mit.
T6i gom dii tién mdt tit nhiing khoan tién ti€t kiem, k€ ci
tién 1i xi, nhiing mén tién qua, va 1¢i nhuén ti nhitng cong
viéc kinh doanh nhé. B&i day la mot ngéi nha mdi toanh
neén t6i da khong du tinh bat ky sy bdo quéan hay stta chita
nao 16n trong moét vai nam. Thoi gian bdo hanh cda mot
ng6i nha méi 1a 10 nam nén khéng o6 bat ky chi phi 16n
ndo. Moi chi phi bdo hanh hay sita chita trong tuong lai s&
dugc 1dy tir tién mét thing du tich ldy trong tai khodn ng6i
nha. Pay 1a chi tigt:

Tién mét dit vao ngéi nha

Tién mat: $5.580
Cac chi phi két thac do tdi tra: $1.520
Stta chita/néng cép do toi tra: $0

$7.100

Phan tich vong quay tién mét hang thang
Thu nhép cho thué: $1.125
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- Hao phi chd tréng: $0
Tdng thu nhap: $1.125

Céc chi phi hang thang:

~ Céc loai thug (nha dat) va bdo higm: $350
- Stia chita/bdo quén: $0
- Dy tril (vong quay tién méat s& gitp trang trai

cac chi phi cla tai): $25
~ Chi phi quéan Iy (5% tién cho thug): $56,25
- Thanh toan tién vay (30 nam véi I5i suat 6.5%): $670

$1.101,25

Vang quay tién m&t rong hang thang: $23,75

L&i rong tién mét

Veéng quay tién mat hang ndm ($23,75 x 12) $285
86 tién mat dat vao ngdi nha $7.100
Ti I8 Iai rong tién mét 4%

Téi biét didu nay nghe ching nhidu nhin gi, nhung ngoi
nha ddu tién ndy twong tit nhu ngdi nha diu tién ma cha
me t0i dd mua. (That sy, t6i dang lam t6t hon, bdi vi viec
cho thué ctia cha me ban diu c6 véng quay tién mit am.)
Téi xem viec mua ndy nhu mot céch xéy dung vong quay
tién mit trong khi nguoi thué tré tidn the chdp. Va trong
khi ti 1& 14i rong tién mat chi 4% (khong tinh viéc ting gid
Vva cac 1gi th€ vé thué), tién clia t6i dang lam viéc cho toi
va ngdi nha cia toi c6 tiém ning ting gid. Nhitng ngudi
xéy ding dang rao ban ngéi nha tuong tuf véi gia $126.000,
hon $14.000 so vdi gia ngdi nha t6i dd mua.

‘Néu ngéi’ nha ting gid trof]g vong hai nam téi nhu du
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doén, t6i c6 thé loai bd tién bdo hiém th& chdp c4 nhén
(PMI), didu d6 s lam ting vong quay tién mit. Bao hiém
the chdp ca nhan la s6 tién bdo hiém thém vao do ngudi
cho thué ddi hdi trén nhiing tai sdn cu thé nao dé.

Va vé lau dai, t6i c6 thé ting tién thue, vén cling s& lam
ting vong quay tién mit hang thang. Vong quay tién mét bi
dong t6i nhan dugc hang théng sé gitp t6i trang trai cac
chi phi hoc hanh. Viéc lo ldng vé tién bac s& khong chi€ém
thi gian clia t6i. N&u ngdi nha ting gia du, t6i 6 thé tai
tai trg cho van tu the chdp va ldy tién mit ra st dung cho
nhiing chi tigu tai trudng (mot luta chon khac la dem s6 tién
nay di mua mot ngoi nha khéc). Toéi khong thdy mat trai
cda viéc dau tut nhu the nay.

Nhiing ngudi than cda t6i da dadm béo tién vay cho tdi,
bdi vi toi khong hé c6 1y lich tin dung hay nguén thu nhap
nao (du sao ciing khéng du diéu kién dap dng mot van tu
cdm c8). Tuy nhién, t8i s& ding tén trén vu mua ban cing
v6i tén cha me. T4t cd thu nhap ti viéc cho thué s& di vao
mot tai khodn riéng cda toi va tat cd céc chi phi s& duge
thanh toén ngoai tai khodn nay. Néu c6 bat ky su sita chita
hay bao trl nao can thiét, tién s& duogc it ra tit vong quay
tién mat duong.

Day Con Lam Giau di day t6i ddu tuf vao cac ngéi nha
thay vi mua nhiing vat dung nhé bé. Va d6 chinh xac la
nhiing gi t6i dang lam.
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TOI CHI MOI BAT PAU

Mot bai hoc that sy quan trong khdc ma t6i dang hoc la
lam thé nao xay dyng nhiing vu mua ban d& moi ngudi déu
thdng. Téi mubn x4y dung mot chiéc tau ngim, kich thude
khoang 3.5 x 0.9 m va chita dugc hai ngudi, dé keu goi moi
ngudi chi ¥ téi tinh trang hién tai cda céc dai duong nhim
bio vé dong vat hoang da bién. T6i s& cin khoang $25.000.
D& c6 duoge tién cho di 4n nay t6i dang tim ki€m ngudn tai
trg tit cdc cong ty. DGi lai, ho s& c6 mot khodng dé quing
c4o trén chiéc tau ngdm mau vang tuoi.

Bang cdch nay cong ty s& nhan dugc sy quang céo c6
gid tri va tao &n tugng t8t v6i cong chiing, va t6i s& xay
dung dugc chi€c tau ngdm. D6 1a mot cach tuyét voi dé xay
dung nhitng vu mua ban bdi vi khéng ai mudn ra vé ma
khong hai long ca.

Cha me t6i nh&n manh réing gido duc la mdt phén quan
trong trong cudc séng cia mdi ngudi, nhung né khong phai
12 nén tang cho syt an toan vé tai chinh. Biing c4ch hoc cich
déu tut khén ngoan va quan ly tidn bac ciia minh, gi day
t6i dang bdt ddu xay dung mot tuong lai tai chinh viing
chdc. Méc du t6i da xa r8i quiy nutdc chanh ngay xua nhung
61 van tip tuc viéc kinh doanh nén va dy dinh khéng
ngiing phat trién né. Khi vao dai hoc t6i c6 thé thué ngudi
diéu hanh cong viec d6 thay toi.

Khéng bao gid 1a qua sém dé bit ddu trd nén doc lap vé
tai chinh.
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CHUONG 14

Chiing t6i mudén H.E.L.P.

David Hosei va Michael Slate
Sinb vién ndm thit nhdi,
dai boc Indiana va dagi boc Purdue

Véo dai hoc giong nhu mét ddc quyén c6 duge co hoi
dé tim ra nhing gi mét ngudi mudn lam trong cude dsi
minh. Ching t6i xem nhiing ndm hoc dai hoc nhu mdt
phin nguyén cia viéc dinh hinh céc sd thich ciing nhu
cung cdp nén tidng ma chiing t6i cin trong cc linh vuc
minh di lya chon. Nhung chiing t6i ciing nhan dugc mot
nén gido duc trude dai hoc rdt b§ ich khi con hoc phd
thong. C4 hai chiing t6i déu 14 nhing nha kinh doanh tré
con. Gig ddy mot trong hai dita t6i du dinh thanh 1ap cdc
doanh nghigp sau khi- t6t nghiép. Con ngudi kia hién dang
& hitu bat dong san. Chiing t6i 1a nhitng ngudi binh thudng
may mén khéng ngd. Tai trudng trung hoc, chiing t6i da
gdp mot ngudi thiy lam thay d6i cudc s6ng tai chinh cda
minh.





[image: image203.jpg]204 Day con lam giau

HAY UNG HO MOT CHUT

Chiing t6i gip nhau & trudng tiéu hoc, ciing 16n 1én &
thanh phé Indianapolis, va ciing choi véi nhau. C4 hai déu
dic bigt yéu thich & t phii vi chiing t6i c6 thé mua nhiéu
bédt dong sdn, cdc dudng ray xe lia va cdc cong ty kinh
doanh dich vy tién ich bing s6 tién dugc cung cdp mot cach
diéu ky ma khong cdn bt cit né lyc nao.

Mai dén ndm cusi cdp trung hoc, tién thyc sy van hanh
nhu th€ nao trong thé giéi vin con la mét bi 4n 16n d6i véi
cé hai chiing t6i. Khi d6, ching t6i tham dy mot 16p hoc cé
tén goi Hop tc tiép thi do gido su Dave Stephens gidng day.

Qua 16p hoc, chiing t6i da ti€p thu dugc nhiing bai hoc
ma sinh vién thyc sy can. Thiy Stephens da trao cho chiing
i nhiing ki ning cin thi€t dé thanh cong trong cudc séng.
Cach phéng van xin viéc lam va xay dung céc ki ning ctia
nha doanh nghi¢p 1a mot phin gido 4n cta thdy. Sau dé
chiing t6i hoc cach ddu tu vao bat dong san. (Chiung t6i
mdi 17 tudi va trude dé chua bao gid nght dén diéu nay.
Ching t6i nhan thitc dugc viec dau tr vao b4t dong san,
nhung khong hiu gi vé& cdc nguyén tic co ban. Xét cho
ciing, lam sao mt sinh vién c6 di kha ning mua bat dong
sdn?) Gi4 tri thoi gian cdia tién bac 1a mot phin khéc cda
chuong trinh gidng day. Vi du, 1 d6la hém nay s& khong
mua duge nhiéu thit nhut 1 déla ndm 1960. Chiing t6i cling
biét ring viéc tinh todn thdi gian cho mot sy ddu tu rat
quan trong, nhung khong phdi 14 quan trong nhat, va diu
fu tidn bac vao r:hfrng cong viéc kinh doanh hop 1y 1a mot
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céch tuyét voi dé xay dung nguén tai chinh déi dao. Chiing
t6i dugc khuyén khich hoc & nhip dé riéng ctia minh. Thay
dé nghi chiing t6i doc them sach, va Day Con Lam Gidu ndm
trong danh séch sach doc thém.

Mbt hém thdy Stephens mang mot tro choi 6 vao 16p.
Lic ay, chiing t6i khong hé ngac nhién ma chi thic mac
l1am sao né thich hgp duge trong mot 16p hoc nhu thé. Ba
bubi hoc ké ti&p dugc danh dé chai trd choi nay, CASHFLOW
101. Chung t6i thuc su thich thi, va that 1a vui. Hon nita,
chiing t6i con hoc dugc nhidu diéu. Trd choi chi ching t6i
cach thodt khdi vong ludn quén cda céng viec ciing nhu
céch st dung tién d€ ddu tu diing ddn. Kiém dugc mot viec
1am sau khi t6t nghiép dai hoc va deo dudi né nhiéu nim
la con dudng chiing t6i dang di. Tuy nhién, chiing t6i biét
rang minh rat khdc biét va mudn c6 mot huéng di khac
trong cude séng. Tro choi da mang dén cho chiing t6i mot
hinh 4nh vé 161 s6ng 4y va giai thich tai sao ching t6i lai
khac biét. Khia canh hap dan ciia tro choi la né mang dén
hién thuc qua thi gidc vé viéc tich liy vong quay tién mit
thu déng.

R&i vai ngudi dé cap dén trd CASHFLOW cho tré con va
mot § nghi bat ngd ndy ra. Mot ngudi khac cho biét c6 quen
mot gido vien day 16p 5 tai mot trudng tiéu hoc dia phuong.
Tai sao khong day céc em nhé tuéi hon chiing t6i nhiing ki
nang chiing cin? Tai sao phai dgi dén khi 1én trung hoc?

Nhém chiing t6i da sdp xép va di dén 16p 5 dé. Chiing
toi dy dinh gidi thiéu tro choi mot cdch vui nhon. Vi the
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chiing t6i da trinh dién mét bai tho trao phiing, trong dé c6
nhiing cdu thd dang nhd, nhdn manh dén vong quay tién
mat.

Bon tré rat thich chdi tro chdi nay. Nhiing dia tré 10-11
tudi dé that sing da. Nghe xong cdc em phét biéu nhitng
cau nhu, “Thu nhap bi ddng ctia em phai 16n hon céc chi
phi thi méi thoat khdi vong ludn qudn dudc,” con nhiéu
ngudi trong ching t6i di cdm thdy mu tit. Chung t6i biét
trd choi dang mang dén cho nhiing difa tré nay mot cach
nhin cuc s6ng hoan toin mdi mé - khong chi c6 tién bac.
RAt c6 thé ching dang hoc nhiing bai hoc ma cha me chiing
chuta bao gi§ day. Chic chdn d6 la kinh nghiém ctia ching
toi.

Sau khi t6t nghiép trung hoc, vai ngudi trong ching t6i
cho réing viéc day cac sinh vién dai hoc vé tai chinh c6 thé
mang lai higu qua day chuyén. Nhitng sinh vién d6 c6 thé
luan phién nhau day cho tré con vé tién bac. Pay 1a mot
di€m bitt pha d6i véi chiing t6i, khdi ddu cude tim kigm
gitip cung cip nhiing ngudi khic trong cong ddng ctia minh
bi€t doc hidu vé tai chinh, tinh thin doanh nghiép va quin
1y tién bac.

GILiP PO MOT TAY

Pé lam diéu dé, ching t6i di m& mot t6 chic phi loi
nhuén mang tén H.E.L.P Inc. (Giip P& Gido Duc Nhidu
Ngudi - Help Educate Lots Of People). T8 chitfc nay st dung
trd choi CASHFLOW cho tré con dé day tré em dia phuong
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s6ng gan khu trudng dai hoc vé cach quén 1y tién bac, kigén
thitc vé tai chinh, va tinh thin doanh nghiép. Chiing t6i da
md rong chuong trinh tai nhidu céu lai b & cac trudng tidu
hoc ciing nhu céc hoi nghi & cac trudng trung hoc.

Nhitng dé tai cda t6 chitc duge dét tai Dai hoc Purdue,
Pai hoc Indiana, va Dai hoc Wabash, k& dén 1a Pai hoc
Ball State va IUPUI (Pai hoc Indiana va Pai hoc Purdue
ctia Indianapolis). Cho dén nay hon 100 sinh vién dai hoc
da day hon 200 tré em & do tudi 10, 11, va 12 mdi ndm.
Chiing ti da tim dugc cach dé lam cho hoat déng ctia 8
chitc dat hidu qud. Mudi sinh vién dai hoc tan tim gap
nhau méi thing mot 14n d€ hoc tro choi. Sau dé, ho day lai
céc sinh vién khac, va lin hiot titng ngudi s& im dén véi
nhiing tré em trong cong déng va day lai diéu dé. Cong
thifc hét sitc don gian: Hoc. Day. Lam.

Tinh hinh nay da mé ra rat nhiéu cd hdi tén tai cho cic
nha kinh doanh tré muén dua vao nhiing hiéu biét fir c6
ctia ho. Chiing t6i muén ngudi khac ti€p can cac thong tin
ma chiing t8i cé dugc. Mot khi ho ndm dugc théng tin dé,
ho ciing s& gip thuan l¢i v6 ciing dé thanh céng trong cudc
song. Nhiing cdu chuyén ctia ching t6i ¢6 1& s& quen thugc
v&i nhiéu ngudi - hang trigu thanh nién c6 tinh thdn doanh
nghiép. Nhung khong giéng nhu ho, chiing t6i d& nhan
duge mot sy trg gitp ma chiing t6i muén truyén cho nhitng
ngudi khéc.
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DAVID: MOT NGUOI BUON BAN & TUOI 12, NHA KINH DOANH
& Tudt 7

Khi 16n 1én t6i luén tim ki€m cac co hoi kinh doanh. Vao
Iic 12 tudi, t6i gom goép cdc vé lon bing nhom dé tai ché
trong khi céc ban t6i choi béng ré. Nam 15 tudi t6i lam béi
ban tai cau lac bo déng queé ctia ba t6i vao céc t6i thit Sdu
va thit Bay. (T6i van dang lam viéc theo ca & d6 vao nhiing
ki nghi.)

Muia xuén ndm dé mét ngudi ban ctia téi, von cé chige
méy xén c6 rieng, da ciing t6i m& dich vu cham séc bai cd.
Quyét dinh &y that d& dang. Quanh khu xém cta ching t6i
déu c6 nhiing bai cd, va c6 rdt nhidu nha cita hoic la khong
quan tdm, hoéc khong c6 thdi gian dé cham séc chiing. Chiing
to6i thay minh c6 thé lam viéc nay duge. D8 lam duge didu
d6, t6i cAn hai thi: mot chic méay xén cd va tién d& mua né.
Téi dén gép chi minh, gidi thich nhiing gi t6i mudn lam, t6i
s& thu dugc bao nhiéu, va bao nhiéu bai ¢d ching t6i c6 thé
chim séc vao nhiing ngay cudi tudn va sau gid' hoc. T6i
cling hifa tra lai tién cho chi trong vong hai thang.

Bi thuy&t phuc vi t6i hifu nhiing gl minh dang lam, chi
cho t6i mugn 500 déla khong tinh 14i. T6i da c6 thé trd lai
s6 tién trong mot thang (nhung toi ti€p tuc dén dép su gitip
d& cda chi bdi t6i hdn khong thé c6 dugc ngay hom nay néu
khong c6 s6 tién chi cho mugn).

P& md rong hoat déng, chiing t6i bao vdi cac gido vien
& truong trung hoc vé dich vu cda minh. C6 ngusi da chi
chiing t6i dén mot nha tro va ching t6i ciing da lam viec
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cho ho. Sau dé chiing t6i chia nhau ra, va dugc nhiing chi
nha cting nhu nhiing trung tdm thuong mai thu@ lam viec.

Duong nhién, c6 mét van dé “hau cin” khd quan trong.
15 tudi, t6i khong dd tudi dé 1ai xe, va t6i phdi thué ban be
chd t6i tf chd lam nay dén noi lam khdc. T6i mua mot
chigc xe tii va thué cdc ban t6i 14i n6 dugc 4 thdng. Ngay
Kkhi t6i nhan dugc gidy phép l4i xe, t6i da ti minh lai chi€c
xe tai.

Cu6i nam hoc trung hoc, c6 sau ngudi ban di lam viéc
cho chiing t6i. T6i trd luong cho ho vao ngay 5 va 20 cla
méi thdng va tinh theo gig. Viec kinh doanh ndy dd mang
lai ca thay 40.000 déla suSt nhitng nam dé. 1/3 s d6 1a lgi
nhuan cda t6i, 1/3 thudc vé t6ng chi phi, va 1/3 con lai 1a
chi phi nhan c6ng. (Sau ba thidng cing lam viéc, ngudi ban
ciing hop téc véi toi da bé cude. Cau &y khong muén gép
sifc vao cong viéc kinh doanh nay nifa. Vai nam sau dé,
cau that sy héi ti€e vi quyét dinh ctia minh.)

T6i bit dau tim ki€m nhiing trién vong dé mua doanh
nghiép cho minh vao nim nhét dai hoc. Sau ba thang hoc &
dai hoc, t6i da khéng thé thda man nhu ciu cda khach
hang, the nén tat ca ho bit diu tim ki€m nhitng ngudi cung
cdp dich vu khéc.

Téi dinh ban lai c6ng viéc nay cho mot chi nha tro,
khéch hang 16n nhét, d€ 14y 200 déla mbi thdng trong vong
5 nam. Nhung vao lic ching t6i nhét trf, t6i lai khéng c6
danh sach khdch hang. Vi vay, t6i da ban céc trang thiét bi
va chi€c xe tai d€ 18y 1.500 déla tién mit.
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Kinh nghiém nay da cho t6i thdy tim quan trong cta
viéc cin c6 mot nha cf v&n cé ning lyc dé dan x&p trong
subt qué trinh mua bén. Sau d6, t6i da hoc céch sit dung
céc nha c6 van mbi khi t6i khong bigt vé mot qué trinh hay
phuong thitc kinh doanh cu thé nao dé.

Téi ciing hoc dugc ring mdt cdng viéc kinh doanh c6 thé
that bai trong vong ba thdng n&u khong c6 mot k& hoach
thich hop nhdm ti€p tuc cung c4p nhing dich vu t6t hon
cho khach hang. Téi biét triét ly ctia Day Con Lam Giau c6
thé van dung dugc, nhung né thach thitc va doi hdi nhidu
cdng siic, né luc ciing nhu sy hoach dinh.

Loi nhuan ¥ cong viéc chdm s6c cd dd dén that ding
Itc béi I& trong khi cha me t6i nhdn manh gia tri ciia viec
<6 mét nén gido duc t8t véi cac anh chi em 161, ho ciing bigt
6 ai phéi chiu trdch nhiém trd tién cho viéc hoc tap dé.
Phén Igi nhuén t6i thu dugc tif céng viéc kinh doanh ciing
nhu ban dé dac da gitip trang trai cdc chi phi cho niam hoc
dai hoc diu tién cia toi.

KINH NGHIEM KHAC J TRUONG DPAI HOQC

Sau d6, t6i bit ddu nhiing viec khac. Téi bit mot cong
viéc kinh doanh c6 thé sinh ra dong thu nhap bi dong to 16n
néu duge thyc hién diing ddn. Mot & rdt thanh cong, trong
khi mot s6 khéc lai that bai. T4t cd nhiing viec d6 déu c6 y
nghia vi chiing day t6i rat nhidu diéu. D6 la: :

- Cong viéc don tuyét dem lai hon 3.000 déla trong hai
mua. Cong viéc nay da bs sung vao viéc cham séc cé cda
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t6i & trudng trung hoc. T6i da mua cac trang thi€t bi vao
mua dong ciia nim déu tién & trudng trung hoc. T6i ciing
cing lam chd mét co s& kinh doanh v6i mot ngudi ban &
trudng trung hoc.

- Cong viéc son nha mang lai 2.000 d6la mét mua he.
Téi da ty minh lam moi viée.

- Nghé phén phoi tiép thi mang 1udi, mdt cong viec lam
toi t6n khodng 300 déla ciing v6i 75 gid. Toi duge dao tao
va lam viéc cho nhitng ngudi khic, nhung t6i nhan thay
khé ma thuy&t phuc ban bé va cic thanh vién trong gia
dinh tham gia. T6i khong cadm thdy thodi mai. Thé nhung
no lai 14 mot giai doan quan trong vi t6i nhan ra viéc tim
ki€m cong thitc va tAm nhin riéng cda minh cing nhu viec
van hanh chiing 1a hét sic cin thiét.

- Du 4n khdi nghiép lién quan d&n may vi tinh ciing véi
hai ngui khac, v6n doi hdi khodng 500 gig nhung t6i khong
ton déng nao. Chiing t6i dd budc vao modt cudce canh tranh
trong kinh doanh, dya trén duy an kinh doanh ctia minh, da
dem lai cho chiing t5i 5.000 d6la. Chiing t6i dua ra céch néi
k&t cc thong tin y hoc bing viéc diung mét tAm thé PC, d6
1a mot man hinh khéng 6 ban phim. Mét ngudi trong nhém
da ra di va dy 4n da khong thé tién trién. Didu nay cing la
mot kinh nghiém hoc héi quan trong bdi vi né day t6i tin
tudng nhiing ngusi ciing lam viéc véi minh, dic biet vé
van dé tién bac, nd luc, va thoi gian.

To6i cung xem H.E.L.P. 1a doanh nghlép vi t0i chiu trach
nhiém v& né.





[image: image211.jpg]212 Day con lam giau

Khéd ning kinh doanh md rong ctia t6i ciing hé trg t6i
rat nhidu. Téi da quyén gép duoc 7.500 déla dé gidi thidu
Cude so tai gifta cdc ban nhac (Battle of the Bands), déng
g6p 2.000 ddla cho Jill's House, mot quy danh cho sinh vién
bi ung thu. Hai ndm qua t6i da déng gép hon 4.000 d6la cho
Jill’s House.

Ngoai viec khéi su cdc cong viec kinh doanh, t6i cling
dd déu tu khodng 5.000 d6la vao c8 phidu. Vao thdi diém
ndy, t6i dang d& médc ching. Tuy nhién, viéc ti€p xtc véi
tién bac méi ngay la didu ma t6i van dang ti€p tuc lam.

THE TIN DUNG KHONG KIEM PUGQC TIN DUNG

To6i chua bao gid' nghi dén viéc lap ngan séch chi tiéu
cia minh. T6i dd dung tién mat trude khi t8i c6 dd tieu
chudn dung thé tin dung. Cu6i cing khi t6i dat nhing
chiéc thé tin dung vao vi, ti cit nghi ring ching phuc vu
cho nhiu muc dich khdc nhau. Chiing cho phép t6i theo
doi cac chi phi ciia minh, 1a mot vat thay th& tién lgi cho
tién mit, va d& st dung. Nhung vao lic d6 t6i lai tap trung
vao viéc thanh toan cac héa don, chit khong phai 1ap ngan
séch tién bac cia minh. Du khéong phai trd mot xu tién lai
nao, toi lai thay mot cdi gai 16n trong viéc t6i da tidu kha
nhiéu tién vao thic &n, 40 quin, va gidi tri. Théi quen chi
tiéu qud mic ndy vén la trd ngai cla cd nhén t6i, nhung
vige it bd chiing sé khong gidi quy&t dugce van dé. Tiép tuc
lam viéc dé 16n 1en, phét trién, trudng thanh, va hoc cich
vugt qua nhitng trd ngai cda minh 1a nhiém vu cda ban
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than t6i. Hién tai toi chi trd moi thit bing tién mit, bing
céc thé ghi ng, va qua ngan hang truc tuyén.

Té6i vAn dang “gidi quyé&t” nhitng “vén d&” cda minh.
Khéng mot chiit suy tinh, t6i dat s6 tién boa 15% dén 20%
cho mdt ngudi bdi ban, nhung t6i van c6 fim ki€m céc dich
vu tai chinh ré nhat.

Nhitng tré gidi tri van tranh thd sy chd y cda t6i. That
budn cudi, bdi 18 chiing déu 1 nhitng trd ma t6i da choi tit
Itic 11 tudi. “Ra ngoai choi di,” 1a mot 151 kéu goi quyén rii.
Nhutng t6i nhin chiing nhit mét thach thitc. Chic chin ring,
viéc gidm sic ép 1a quan trong, nhung dat dugc nhiing muc
tiu cfing h&t stic cin thiét.

TOI NHIN THAY MOT TUONG LAI KHAC

Tit khi t6i con hoc dai hoe, muc tidu trude mat cla tai 1a
t5t nghiép véi mot bing cap vé doanh nghiép va tai chinh.
Trude khi tham dy 18p clia thdy Stephens, t6i khong hé biét
minh mudn lam gi. Bay gi® t6i da nhéan thdy 6 con dudng
dinh di.

Muc tiéu mét nim ctia t6i 1a s& bat ddu mot cong viec
kinh doanh va xdy dung mot “cudng qudc” tai chinh. Muc
tiéu ndm nim la cd thé quyét dinh xem lidu t6i c6 muén
nghi hutu vao thdi diém d6 hay khong. Khong mot chiit nghi
ngd gi nifa, t6i khong muén mot cong viee ban gidy lam
vige 8 gidy sang dén 6 gid' chiéu mdi ngay trong 5 ngay mbi
tudn. Cong viéc d6 khong cho t6i mot co héi dé theo dudi
nhitng Wéc mo, tim nhin vd muc tiéu cda minh. Téi riing
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minh khi nghi dén viéc séng trong mét sy diu hang cda bd
phim Khéng Gian Vin Phong (Office Space).

Trong lic dé, t6i nim 14y co hoi dé day vé tién bac va
chap nhan rdi ro bdi vi nhitng dé tai nay khong dugc day &
trudng. V6i nhiing thong tin hitu ich nay, cdc ban tré c6 thé
budc vao canh cita dén véi the gidi cla nhiing nha doanh
nghiép chi khong ding bén ngoai. Hién tai, toi 1a ngudi
trg gido trong khu tap thé ciia minh, vén nim trén ting liu
nguy hiém ngoai trdi (48 d6i 14y phong va tién com). Trach
nhiém ctia t6i 12 ¢6 van cho 50 sinh vién dai hoc, phin 16n
1a sinh vién nam thit nhdt, dang s6ng & d6. Trd. 19i tat cd
céc cau héi vé cudce song & dai hoc, nghé nghiép tuong lai,
va nhiing hoat dong ctia sinh vién 1a mot phin cong viec
cda t6i. Ngoai ra, t6i con day nhitng ki ndng kinh doanh va
lanh dao.

Lic 17 tudi, ldn du tién t6i cdm thdy lam chd dugc
cudc doi minh. T6i nhan ra t6i muén trd thanh moét nha
doanh nghitp, dé tao ra cc co s& kinh doanh va s6ng mot
cudc séng do t6i tf tao nén, khéng phdi mot cudc séng ma
t6i c6 géng hoa nhap vao né. Toi cam thdy that tuyst voi!
Duy tri sy kiém soat vita la mot trach nhiém déng thoi
cling la mét thach thite. M6t khi nhiing muc tiéu da dit ra
dugc hoan thanh, nhitng muc tiéu méi phai thay ché cia
chiing. Thuy€t phuc ngudi ta tin ring mét chang trai 20 tudi
déng tin cdy khong phdi d& dang. Nhung nd luc dy xiing
déng dugc tudng thudng.

Toi da ting boi trong mot dai duong y h;rdng. Gio day
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t6i bigt cach déng mot chiéc thuyén va lai dén huéng nhiing ¥
tuéng dy. D6 la théng tin t6i mudh chia sé v6i nhiing ai suy
nghi vé cac kha néng nhung khong biét cach thuc hién chiing.
D6i véi nhiing nguoi tré tudi cAm thay minh khac bigt véi
céch nghi théng thudng, khong muén bi tréi bude véi cong
viec van phong sudt ngay, thi c6 didu khéc ngoai niém hi
vong. C6 mot cach d€ dat dugc uéc mo va sy tu do cda ban.

MICHAEL: NGUOT BAN KEO, ONG CHU BAT PONG SAN

Tit nam 1989 d&n nam 1991 t6i diéu hanh mot cta hang
ban keo mang tén Slate Candy Store ndm & 16i di vao nha
chiing t6i. Khi nhan thdy c6 nhu cu, téi da dap ng né.
Tré con rat thich keo, nhung noi duy nhat d& mua keo trong
dia phuong ndm & trung tim thwong mai, va nhiéu bac phu
huynh s& khéng cho phép con minh di d&n dé. N6 qué xa
va muén dén d6 budc phai di theo dudng chinh.

T6i héi § kign me vé viéc ban keo va ba da tén thanh.
Chiing t6i d&n Sam’s Club va ba di mua t4t cd céc loai keo
(t6i bigt nhing loai keo t6i va ban beé thich nén viéc chon
mua lya that d& dang). Mot ldn t6i ké cho bon tré & mot
trudng viéc t6i dang lam va cau chuyén &y lan di nhanh
chéng. Ching mdy chéc cluing da x€p hang dai bén ngoai
nha t6i. C4ch lam cda toi that don gidn: ban gdp déi gia
tién méi thanh keo va ki€m vai trim déla mot thang sau
Kkhi trd tién v6n dén khi t6i tit bé cong viéc nay mot nam
sau d6. Nha t6i bi cudp, me va t6i quyét dinh khéng ban
keo nia.
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Vao nam 16 tudi, t6i d& chuyén ti€p sang thoi dai ky
thuat s6. Téi ddu tu 1.000 ddla (qua cda ba t6i) vao chiéc
may vi tinh ddu tién cda minh. V&i mot tai khodn AOL va
két n6i Internet, t6i xdy dung mdt nhém céc trang web d&
cac cong ty tra tién cho t6i, dua trén cd s§ mot l4n nhip
chu6t, d&€ quang céo cho ho. Cudi cing nhiing trang web
nay nhan dugc 2.000 Iugt truy cap mot ngay va téi thu
dutge 800 dola mi tudn. Tdi da ki€m duge hang ngan déla
trong khodng 4 théng trudc khi hé théng nay bi thay déi.

Bay git t6i sé thita nhan ring trong giai doan trudc khi
hoc thiy Stephens, t6i da phung phi tit ca tién bac cda
minh vio xe hoi, dan 4m thanh ndi trén xe hoi, nhiing tro
gidi trf va céc c6 ban géi - danh sach thu tiéu khién co ban
ctia céc thanh thigu nién. Nhung khi t6i tham du 16p ctia
thiy, t6i da dem t4t cd nhiing § tudng mudn tré thanh mot
nha doanh nghiép ciia minh va gin k&t chiing lai. Cu6i
cung, t6i da hiéu ra khd ndng c6 thé trd nén doc lap vé tai
chinh 1 nhut the nao. Tién bac khong chi d& ki€m ra va tieu

xai.

Théng tin ti€p thu ditge khong chi vach ra cho t6i hudng
dAu tif ma t6i mudn di dén, né con gitip t6i xac dinh 16 cac
muc tiéu ciia minh. T6i bi€t sau khi t5t nghiép dai hoc t6i
s& danh 5 nim déu tién dé tao ra ngudn thu nhap bi dong
vugt xa cac chi phi ciia t8i (ching han nhu tién thé chap,
nhing khodn thanh toan cho xe hoi, thitc &n, van van va
van van). Muc tiéu mudi nim cia t6i sé 1a khd ning vé huu
- nhitng khong phai t6i dinh lam nhi the.
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Pé thuc hign didu d6, t6i di bit diu diu tu vao bat
dong san.

PAY LA CACH TOI PA THUC HIEN

Sau mot nam nhat séng & khu tap thé, t6i quy&t dinh
thué cin ho déu tién ctia minh véi mét ngudi ban. Ching
t6i chia nhau trd 800 déla tién thué nha méi thang va c§
géng 6n dinh trong cach bd tri ky quéc clia cin ho, kiéu bs
tri la ling trong nhu mot chiéc banh hinh chit V. Sau khi sy
hitng thii duge & trong can hd mat dan, t6i nhan ra minh
dang tra 400 déla mdt thang tidn thué cho chi nha. Téi biét
<6 mot cach t&t hon.

T6i bdt diu nghién citu thi trudng bat dong san trong
ving (Lafayette, Indiana) va nhan ra dé la thoi diém thuan
10i d& mua né. Lai suét rat thap va moi ngudi trong vang
dudng nhit déu dang ban nha ciing mot lic. Thi trudng ctia
ngudi mua thie sy duge don ra giéng nhu mot bia tigc
diing.

MBbi ngay téi danh it thdi gian tim ki€m mot cin hd hai
gian. T6i nghi ring minh s& & mot gian va cho thué gian con
lai. Nhung sau tdm thang troi xem xét khoang 40 can hd
hai gian, t6i trd nén nan chi. Hau hét chiing dugc xay trude
nam 1950 va doi hdi rat nhiéu thoi gian dé sia sang lai,
diéu ma t6i khong thé lam duge: M6t ngay no, t6i doc duge
mot quang céo trén bao v& mdt ng6i nha 4 gian con t6t v6i
“s6 tién 1ai tuyet voi”.

T6i that sy &4n tuong véi mau quing cdo d6. Ngbi nha
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khéng nhiing chua ddy 5 niam tudi, ma con t6t hon hiu hét
nhitng can h trong thi trdn. Mi gian nha déu c6 16 sudi
lam tang vé duyeén dang cho né, may gidt va médy lam kho.
Céc gian & ting trén c6 trdn hinh vom. T8i c6 thé séng xa
hoa & d6. Ngudi chi nha dua tdi mot ban sao cic bdo cdo
tai chinh, mot bédng tinh Excel ngay khi t6i dén xem ngdi
nha nay, t6i tham chi con &n tugng hon nita vi diéu dé.

Ngudi ban doi 245.000 déla, va trong hic 6ng ta ddng ¥
muc gia 240.000 dola, t6i bi€t minh nén nhd ngudi dinh gid
lai ng6i nha nay. Va gid thdm dinh 1a 266.000 déla. Viec
nghién citu cho t6i bi€t réing do nhing didu kién kinh t&,
héu hét cdc ngén hang chi doi héi khodng 10%. Téi da
dung gia thdm dinh nhut mét lyc don bdy. Pay la cich ma
ngén hang xem xét cdc con s6. Ho xem 266.000 dola 1a gia
bén, va 10% ciia n6 - tigc 26.000 dola - 1a s& tién mit phai
trd. S6' tién 26.000 déla chi tén tai trén gidy.

Nhung sau d6 mot chuyén khac da khién t6i chd y.
Bling céch dat 10% tién mat, t6i dugc yeu cdu thanh toan
tién bao hiém cdm c& c4 nhan (PMI), s6 tién bdo hiém them
vao do ngan hang doi hdi dé gitip ho ban mén tién cho vay
cho mét ngan hang khac. Phi bdo hiém 120 ddla hang thang
giong nhu s6 tién vat di. Nhat dinh tranh vigce chi trd nay,
t6i dinh dat 20% tién mat. Toi thuy&t phuc ngudi bén thuc
hién mét vin tu cAm 8 thif hai tri gid 10%. Ong ta déng y
va phi bdo hi€m cdm c6 c4 nhan da bign mat.

DE tim ki€m nhiing diéu khodn t6t nhat, hon mot thang
t6i da ti€p xic v6i 5 ngan hang. T4t c& moi ngudi ma toi
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gdp gd déu lich thigp, ngoai tri mot ngudi, hon nhing
ngudi khac, sin sang lam bat c diéu gl dé toi duge vay.
T6i trinh cho ho xem hing d6ng cdc bdo céo tai chinh va
gidy t&, nhung ngudi nay sin sang ding ho t6i - hic d6 téi
20 tudi - va di theo anh ta ting bu6c chi d€ bio dam khoan
vay. Trong trudng hop ciia t6i, didu d6 bao gém nhitng sy
chdp thuan dic biet tit ngudi bdo dam vi syt han ché thu
nhap cia t6i. S8 tién vay c6 dugc qua mot van tyf cim c6
trong vong 5 nam vdi mufc lai suat linh dong 6,375%. Piéu
nay cé nghia la trong 5 nam ty 1¢ 1ai sudt la 6,375%. Sau 5
nam ty 12 nay c6 thé ting hay gidm tiy thudc vao thi trudng
hién tai. T6i s& trd 1.300 d6la méi thang. (Méc du toi thich
mot s6 tién vay trong 30 nam hon, vén han sé kim ham mot
ty 1é lai suét thap cho todn bd ky han cho vay, nhung day
1a vin ty cAm ¢ duy nhdt ma toi cé thé cé duge. Néu lai
sudt ting lén sau 5 nam c6 1& t6i s& quy&t dinh tai tai trg
khodn vay.)

T6i goi dién cho David Hosei ban t6i dé nho anh gidp
phan tich cdc bdo cdo tai chinh. N&u t6i song tai mot trong
nhiing gian nha, t6i s& phai trd khodng 200 déla dé hoa
von. Pay 1 céch ching t3i da tinh toan didu d6:

$1.300  tién thé chép thi nhat
$189  tién thé chap th hai
$262  tién thug

$1.751  dé trd thud va thé chéap
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Céc chi phi bao gém:
Chi phi quan Iy: $108 [6% clia $1.800 cho viéc tdi séng
trong mot c&n ho vai $200 mot thang)
Chi phi xén cd hay don tuygt: thay d&i
Phi bao higm (nha dat): khodng $50
Céac chi phi vé dign khong dang k&
(Thu nhap cho thué nha): $1.800
$1.751 tién thug va thanh toan th& chap
+$200 cac chi phi [$108 phi quan Iy + $92 tién bao
hi€m va nhiing chi phi phai tra thém)
$1.951 [cong hay trir $100 tiy thudc vao sb lugng tuydt
cla chang t6i)
- $1.800 tién cho thug nha
$151  cac chi phi vugt qua tii tién clia ti, it hon sb
tién toi di thug nha

V6i 151 do6la méi thang t6i c6 thé song trong mot can ho
sang trong vd s& hitu mot tda nha. D6 la mot sy thanh
cong.

Sau khi bdo dém s6 tién vay, t8i dudc thong bao cac chi
phi két thiic khodng 6.000 déla, diéu nay c6 nghia la khodng
2.000 dola s& chay khéi tii t6i, cong thém mot dim ti
ngén hang, tuong ting v6i 1% s6 tién vay, hay 2.600 dola.
Piéu déng ngac nhién la: Pén khi ket thiic t8i chi phai tra
625 déla. Dudng nhut ngudi ban chiu nhidu thué hon ngudi
cho vay da dinh ban ddu véi 6ng ta.

Viéc thanh toan tién thé chdp ciia toi chi bit ddu sau khi
t6i k&t thiic viéc cho thué ngodi nha clia minh. Pidu nay dem
dén cho-16i-1.800 déla tién cho thué-dé bd vao tai khodn
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ngan hang cda téi. Téi dang danh dum s6 tién nay dé
phong cho nhiing viéc sitta chita khén cdp ciing nhu dé
trang trdi nhitng thing ma cc cin hd khong c6 ai thué.
Sau khi t6t nghiep t6i sé don di va cho thué cén ho trén
dé ki€m 625 dola: Dén thdi diém dé vong quay tién mit bi
dong hang thang cia toi sé 1a 440 ddla. Pay la chi tigt:

595 cho cén hd tang dudi cung + $25 tién nudc + tién
chém sac con vat cung (néu co)

595 cho can hd téng dudi cang + $25 tién nuéc + tién
ch&m séc con vat cung (néu cd)

625 cho cdn hd téng trén cung + $25 tién nuoc + tién
cham s6c con vat cung (néu co)

625 cho can hd tdng trén cing + $25 tién nuac + tién
cha@m sac con vat cung (néu co)

$2.540  tién cho thué (chi phi quan I, 6% cda con sb nay

= $152,40)

- $2.100 tién thé chap, céc chi phi, cong hay trir $100 tay

thudc vao bao nhiéu tuyét ching tdi co

440 veng quay tién mat b dong hang thang

*Sb tién phai trd cho céc con vt cung la $25 mdi thang,

nguoi thué tra sé tién dat coc ban diu la $200 néu ho c6 mat

con; $100 khéng hoan lai.

L&i rong tién méat
Veong quay tién mét hang nadm ($440 x 12] $5.280
S0 tién mat déu tu vao ngdi nha $625
Ti Ig i rong tién mat: 845%
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Bén khi dinh gia bit déng san, cic bat dong san dau tu
dugc dinh gia dya trén s6 1¢i titc ma chiing sinh ra. Vi thé
néu tién cho thué ting lén, sau dé nhiéu kha ning gia tri
ciia ngdi nha ciing sé ting. Toi bi€t ngdi nha nay sé ting
gid vi mot trung tAm mua sim nhé dang dudc xdy ngay d6i
dién khu phé. Dia thé luén ludn dugc tinh dén, dé xem ban
s& ban keo hay ban bdt dong san.

T6i nhin vao viée dau tu theo hudng nay. Téi chi dit 625
dbla ctia minh vao vy mua ban, vén dem dén cho t8i mot chd
& tuyét voi va vong quay tién mit bi dong tiém ning. Hién
tai, dya vao vigc dinh gia, t6i c6 gié tri rong con lai 1a 26.000
dbla; vao liic tbi t6t nghiép s6 tién nay c6 thé ting len. T6i
dinh diing mét phin clia né dé mua thém b&t dong san.

C6 mot khia canh khéc d6i véi viec mua ban nay, diéu
ma t6i cho 14 r&t quan trong khong thé khong néu ra. To6i
nghe toan bo nhiing 15i chi trich gay git tit ban bé va ngudi
than vé viéc ddu tu vao bdt dong sin & tudi 21. Nhidu
ngudi néi voi toi ring toi sé phai sia chita nhiing nha vé
sinh dot nat va ti€p xtc v6i nhiing ngudi thué khé chiu.
Khi nao t6i méi hoc duge chuyén mén cia minh, khoa hoc
may tinh, hay bat ci didu gi khac?

Thuyc t& 1a bat dong sdn hoan toan dugc quan 1y bdi mot
cong ty déang tin cay. Moi thit tit viéc cho thué céc can ho
cho dén vidc gidi quyét cic van dé cia ngudi thué nha (nhu
viéc khong tra tién thué hay nhiing 16i phan nan) cho dén
viée xén cd déu la trach nhigm ctia ho. Dit c6ng ty quan ly
khong trd tién cho céc dich vu nha chim séc cd, nhung ho
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giam sat chiing va ddm bdo moi thit trong t6t dep. T4t cd
nhiing diéu t6i lJam 13 m& cac bang béo cdo tai chinh hang
théng. T6i thAm chi khéng phi di dén ngan hang béi vi chi
phiéu ciia t6i duge gdi tryc ti€p vio tai khodn clia minh.

VIEC PAU TU KHONG CHI DANH CHO “CAC SINH VIEN
NAM cuor

Mua bat dong san da bién thanh mot viec dau tu tuyst
vdi d6i v6i toi - mot sinh vién nim thy nhat. Néu khong
nhén dugc sy gido duc vé tai chinh, t6i s& van giéng nhu
hdu hét cic ban ctia minh, trd mot khodn tidn thué nha
khong phai thp dé ching vi diéu gi. Trong khi nhiéu ngusi
ban ciing trang Iita d§ thém nhiéu tién ma ho c6 vao quin
40 hodc xe hoi mdi, téi lai thich ddu tu dé sinh ra thu nhap
thudng xuyén. Mot phan thu nhap dé, ngugc lai, c6 thé
dugc ding d€ mua nhitng gi tdi mudn, hogc dé sinh ra dong
thu nhap bi dong nhiéu hon nita.

Mot bai hoc khéc t6i hoc duge 1a sy rdi ro. Véi téi, rai
ro la viec khong bat ddu cong viéc kinh doanh ctia riéng
ban hay khong diu tu vao bat dong san.

Tuy nhién, t6i ti€p tuc d6i mit véi nhiing trd ngai ctia
chinh minh, d6 1a ndi lo sg mot s6 nhitng co hoi chi 1a meo
quang cao. Nhung t6i dang hoc cach “phén tich thay vi chi
trich”. Didu nay tao nén su khac biét.

Nhung t6i ciing phét trién nhitng théi quen t5t khac. M&i
ngay t6i danh 10 phiit dé theo ddi tat ca cac chi phi va thu
nhap ctia minh. Téi lu6n luén bigt minh 6 bao nhiéu tién va
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né & dau. 10% trong médi déla t6i 1am ra dugc gdi vao mot tai
khodn déu tu dédc biét. 10% khac dugc tang cho hoi tit thien.
Hién tai t6i 1am viéc & Rap Chigu Béng Thanh Phé vao cudi
tudn va t6i didu hanh mot cong ty vé web (Web-hosting) véi
140 khéch hang va dang ngay cang 16n manh.

DAVID VA MICHAEL: CHUNG TOI VAN PANG HOC HOI
MOI NGAY

Ngoai viéc di hoc va ldy bing cdp, ching t6i ciing dang
lam viéc huéng dén cdc muc tidu doc lap tai chinh cda
minh. Ching t6i lién tuc im ki€m cting nhu phan tich cac
cd hoi biing cach xem xét cic muc rao vit trén bdo va bing
céch ling nghe nhiing gi ma nhiing ngusi cing tudi véi
chiing t6i dé cap dén.

Kién thic tai chinh ma chiing t6i dugc day da dua nhiing
gl chiing t6i dang lam, ciing nhu ¢ thé lam thanh trién
vong. N6 cho chiing t6i kha ning tudng tuong cudc séng cé
thé nhu thé nao. M&i ngay chiing t8i thiic day v6i cdm gidc
kim sodt dang ngac nhién. Gig day chiing t6i cAm thdy
minh gidu c6. Hon tdt ca, day 1a kinh nghiém chiing téi
mu6hn chia sé v6i nhitng ngudi khdc.

Chiing t6i bigt nhiéu ngudi khong nhan ra tiém ning
ctia ho vi ho sg 1am bat c diéu gi khdc véi “chuyén mén”
ctia minh. V6i ho, va véi nhiing khac, ching toi mudn néi
ring: Ping e ngai. Hay theo dudi mo udc cda ban. Hay tin
chiing t6i, khéng cé diéu gi khdc nhut vay ca.
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PHAN V

MOT CACH KINH DOANH MOI

Ngtﬁi b6’ giau ciia t6i dd day t6i rang viéc nhin dugc mot
sy gido dyc vé tai chinh rat quan trong véi mbi ngubi. DT vdi
nhiing ngubi lam cic nghé tiép xiic vdi nhing vin dé tién bac
nhut tu vin thué, hoach dinh tai chinh va quin 1y doanh nghiép
riéng ciia minh, vigc chia sé siic manh cila sy hi€u biét vé tai
chinh ddc biét quan trong.

Théng thubng, nhiing ngudi lam cdc cong vigc c6 lién quan
dén tu vin tai chinh cd nhin ndi vdi toi ring thong tin trong
Day Con Lam Giau dé lam thay déi quan diém cila ho vé tumg
lai tai chinh cila minh, ciing nhu cdch ho tiép xiic vdi khich hang.
Khong phdi cic chuyén gin khéng chii yj dén cong viéc kinh
doanh cia ho. Ho ciing bd nhiéu thoi gian va tip trung vao
nhiing diéu t6t nhat ho c6 thé lam cho khich hang ciia minh. Ho
tigp xiic v8i nhiing vin dé tai chinh nhu di dugc day d6 nhung
ho khéng nhin dugc sy ddp trd nhu mong mudn. Khi tuong lai tai
chinh cia ho gdp truc trdc, ho ciing gdp phdi nhiing vin dé
tuong .

Khi ho cung cdp cho khich hang cila minh théng tin trong
Day Con Lam Giau, khdch hang cila ho bit ddu kiém sodt tinh
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hinh tai chinh cia minh va vai tro nha cd vin/ khich hing tré
nén mgnh mé va cé logi hon.

Véi Day Con Lam Giau, cich nhin cia ho vé cic vin dé
tién bac di thay ddi. Bing cich ty ren luyén cich nght nhu nguvi
gidu c6, ho khong chi thay ddi cich lam vigc d€ giip v tri tai
chinh ciia khich hing cia ho t6t hon, ho con thay déi cich gidi
quyét tinh hinh tai chinh riéng cia minh. Dil nhiéu nha chuyén
mbn e ngai ring viéc gido duc khich hang c6 thé khién dinh
mit khdch hang, nhung nhiing chuyén gia nay cé thé chi ra 16
rang ring bing cich gido duc khich hang ho khong chi thit chat
mdi quan hg, ma cic khich hang d6 con c6 nhiéu khi ning tré
thanh cdc khich hang thin thubc bdi vi ngubi c6’ vin cia ho di
ddu tu thoi gian vdo ho qua vige gido dyc chit khong chi qua tién
bac cia hg.

Trong phin niy ban sé gip Tom Wheelwright, mjt k& todn
vién c6 kinh nghi¢m tai Arizona, ngubi lién két vdi vdi Diane
Kennedy, mgt trong nhiing nha c6 vin ciia Nguvi bé’ giau. Ban
ciing sé biét Tom va cfng sy cila anh, Ann Mathis, tiép cin cdc
vidn dé tai chinh nh the’ nao d€ cic khich hang va nhin vién
cila ho c6 thé bdo dém tuong lai tai chinh viing manh. Ho ciing
dp dung théng tin ciia Day Con Lam Giau vio cudc séng riéng
ctia ho bing cich ddu tu vio cdc tai sdn ma ko di khong xem xét
trudc d6 va mé rong cong vige kink doanh ciia ho theo nhiéu
hudng mdi.

Ban ciing sé dugc biét cdu chuyén ciia Brian Eagleheart. Gibng
nhut t61, Brian 1a mot cuu binh ciia Marine Corps (khi t6i viet diéu
nay anh ta dang tham gia vio cudc chién tai Iraq). La mot nha c6”
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vin sinh song tai Oregon vén phii vit Ijn vdi mét khodn ng lon,
Brian dd sit dung nhiing quyén sich Day Con Lam Giau dé’ hoc
cich hogch dinh tai chinh mdi. Anh khéng chi giip cic khdch
hang cila anh dén véi sy bt do vé tién bac, anh con lam gidm ng
nidn va king vong quay tién mdt hang thing cia minh cing nht
nhilng khodn déng gop cho hdi tit thi¢gn. Anh dd ki€m sodt cubc
somg tai chinh cila minh, v6n cung cdp “nhién ligu” cho sy djc
lgp ciia anh. Cau chuyén ciia Brian hét sic thuyét phuc, anh da
k€ n6 tai mt trong nhiing budi thong tin ciia Day Con Lam
Giau.

Nhitng nguii diéu hanh céng viéc kinh doanh riéng ciia minh
ciing gii cho chiing ti cdc cdu chuyén vé su kiém sodt tinh hinh
tai chinh ciia ho. Trong phdn nay ban sé gdp Michelle LaBrosse,
mgt chil kinh doanh thanh céng tai Connecticut, ba da diéu chinh
cich diéu hanh céng ty cia minh dya theo nhilng quyén sich
Day Con Lam Giau. Nhiing bai hoc ma ba hoc dugc va dp dung
chinh 1o nhitng diéu co bdn ma nhiéu ngui o6 khuynh hudng lo
Ia. Ngubi b6’ giau thutmg hay néi vé tdm quan trong cila viéc trd
luong cho chinh minh trubc khi trd cic héa don. Trong trubmg hgp
ctia Michelle, lam nhu thé' da tao nén sy khdc bigt to 16n trong sy
hoat dfng va phit trién cong vigc kinh doanh ciia ba.

Terri Bowersock la mdt chil kinh doanh thanh cong khdc. Dat
tru ¢ tgi Arizona, Terri dd bién doanh nghigp do noi that dia
phuong cia ba thanh mot cong ty hang triéu déla c6 mang lugi
trén toan quéc. Thanh cong ciing v6i ciu chuyyén riéng tu cila ba
vé vigc khilc phuc khiém khuyét trong khd ndng doc da khién ba
xudt hién rdt nhidu trén cdc tap chi va truyén hinh trong midc.
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Day Con Lam Giau dé cho Terri thdy nhiing khd nang mdi vé
sy giau c6 ma trudc ddy ba chun hé biét dén. Cau chuyén cia ba
1o mpt vf du tuyét vii cho vige hiu ring nhiing co hoi méi ludn
lubn c6 sdn - bit k€ mot nguii di thanh céng nhu the nao.

Néu ban 1a mpt nha c6 vin tai chinh hay mot chii kinh doanh
v mudn nhin thiy nhiing két qui tién bd, ciing nhu xay ding
sy giau ¢6 cho cd nhdn, hay luu Y ki nhiing gi Tom, Brian,
Michelle va Terri néi. Bing cich chi cho nhiing ngubi khic kién
thitc vé tai chinh, ho di ciing cd tuong lai tai chinh cila riéng
minh ciing nhit cia cic khich hang cia ho va cong vigc kinh
doanh ciia khdch hang. Cic kinh-nghiém lam giau ho rit ra tit
Day Con Lam Giau minh chiing tuyét voi cho sy thanh cong tii
chinh dang tiép tuc gia ting.
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CHUONG 15

Ké&todn cho chinb minb

Tom Wheelwright
Wheelwright Matbis PLC
DK Advisors Tempe, Arizona

Tru{yc tién, ngudi cong su cda t6i, Ann Mathis, va toi
mu6n moi ngudi biét ring ching t6i 1a nhiing k& toan vién
cong tic cho cong ty Ngudi b gidu. Cho nén néi ring
chiing t6i s6t sing vé nhiing théng tin 6 sén cé thé nghe
kha hién nhién. Nhung khong phdi vay. Ngay cid véi sy
gido duc va nén tdng tai chinh cda minh - ching t6i da 6
béing thac si nganh thu¢ va nhidu kinh nghiém - ching toi
tim th&y mot cich nhin méi vé tién bac va diu tu k& tir khi
chiing t6i tham gia vao ddi ngii ctia Ngudi b6 giau. Su thay
déi nay that sdu sic véi ching t6i, v6i nhitng nhan vién va
v6i cd khéch hang cia chiing t6i.

Ann va t6i da trd thanh nhing cong sy kinh doanh
khoang dugc hai nim nhung tham chi trudc dé6 mbi ngudi
chiing t6i déu tim ki€m céch trang bi kién thifc tai chinh cho
céc khach hang ctia minh. Tach riéng réi sau dé ket hop,
chiing t6i cdm thdy ring ngudi ta cang hiéu biét nhidu,
chiing t6i cang phuc va ho t8t hon.
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Diane Kennedy, mot trong nhiing nha ¢6 vén cta cong
ty Ngudi bd giau, tim kiém sy gitip d& cho cdc khach hang
dang phdt trién cda ba dé ba c6 thé tap trung tigp thi quyén
sdch ctia minh, Vong Ludn Quin Cila Nguyi Giau. Cing lic
d6 chiing t6i ciing tim ki€m sy gitp d& trong viéc ti€p thi
dich vu thu€ va k& toan clia chiing t6i. Trudc khi gdp chiing
t6i, Diane da dé& nghi chiing t6i doc Dgy Con Lam Gidu.
Ngay lap tiic, chiing t6i da yeu thich nhiing diéu néi trong
quyén sdch nay. Sau khi Diane m&i chding t6i choi
CASHI'LOW 101 véi ba, chiing t6i da bi mic bay.

Ann va t6i nhan ra ring khi chiing t6i cing choi véi
nhau, ching t6i trd thanh nhiing cong sy kinh doanh t&t
hon. Chiing t6i da luén bit nhip va an y nhau, va viéc sit
dung ngén ngt clia Dgy Con Lam Giau da mang dén cho
chiing t6i mot cach tham chi con hitu hidu hon dé trao déi y
kién va thong tin vé dau tu va hinh thanh nhiing k& hoach
kinh doanh chién lugc khdc. D8i médt véi nhiing “rdi ro”
trong mot m6i trudng an toan, st dung tién gia va du béo
chuyén bién cda sy viec khién cho viéc quan 1y rii ro dé
dang hon nhidu. Ding nhiing tdm thé mua bén, chiing chi
cdch dénh gid nhiing rii ro ldp di ldp lai, khién viec dén
nhén co héi it déng s¢ hon. Ban ching mat nhiéu thoi gian
dé c6 thé nhin vao tim thé, tiép can nhiing noi nguy co
tiém dn, va quy&t dinh phai lam gi. D6 1a mot bai tap tinh
thdn cyc ky thodi mai.

K&t qua 14, viéc dua ra nhiing quy&t dinh diing mot cach
nharth chéng va hidu qua da trd thanh quy téc ciia ching toi.
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Doi khi ngudi ta ngac nhién vi chiing t6i da m& rong viec
kinh doanh mét cach d& dang. Trong khi chiing t6i khong bao
gid chéng lai viec d6n nhan ridi ro, ching t6i nhan ra ring
minh c6 th€ danh gid ching t6t hon. Téc déng cda didu d6
d6i véi cong viee kinh doanh ctia ching téi that sdu sdc.
Chiing t6i d& nhan d6i s§ nhan vién cia minh trong nim
ngodi bdi céng viec kinh doanh ti€p tuc 16n manh.

Céc nhan vién thudng xuyén choi trd choi nay véi ching
t6i. T4t ca ho, trong dé cé nhidu ngudi lwong khéng cao, gi
day dang la nhitng nha diu tu bat dong sdn that sy, mot
kha ning ma trudc d6 ho da khong hé dé y. Mot s6 ngudi
day tro choi. Ann va toi da toan tdm bam ldy tri€t Iy céng
viec cia Dgy Con Lam Giau: Dén v6i mot cong vide bsi vi
ban yeu né, chit khong phai vi ban can tién.

Hang théng ching t6i cting choi tro choi v6i cac khach
hang ctia minh. That sy, ching t6i khidng dinh ring budc
d4u tien di dén viéc hoach dinh tai chinh 1a chdi trd choi
ngay ca khi viéc d6 nghe c6 vé ngd ngén d6i véi ho. Ching
t61 bdo ho ring viec tham gia s& md rong tim nhin cda ho
vé tai chinh hon bt ctt didu gi khdc ma ho 6 thé lam. Theo
quan diém ctda chiing t6i, trd choi 1a mot cOng cu tuygt voi
dé day nhitng nguyen tic k& todn, cic chién luge vé thug,
tdng quan vé ddu tu, va quan ly tai chinh. Cac khach hang
ctia ching t6i nhan thdy tro choi rdt c6 ich va ho rét yeu
thich né.

LAn dAu tién ho choi, chién lugc thudng phan 4nh cach
nhin ctia ho vé& ddu tu. Nhung dén 1an tham gia thit hai hay
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thit ba, ho nhin thdy nhiéu cich ddu tu khéc nhau. Piéu
nay khién ho thay déi céch nhin vé tién bac va nhing su
dau tu. C6 mot didu khac c6 1& tham chi lgi ich hon nhidu.
Nhiing cdp choi tro chdi v6i nhau nhidu lan cho biét ring
mdi quan hg riéng t gitta ho cing trd nén bén viing hon.

Céc khach hang thé hién sy tin tudng chiing toi bing s&
tién cfia ho va chiing t6i mong mudn c6 thé dap lai cho ho
mot con dudng nhim md rong nhitng chén trdi tai chinh
ctia ho. Nhiing thay d6i tich cic ma ching t6i nhin thiy
trong cudc séng ctia ho dé khuyén khich chiing t6i khong
ngiing 1am cho ho nhiéu thit hon.

Tac dong lan truyén khéng ngitng lai & dé. Méi day
chiing t6i d& mdi mot trong nhiing ngudi ban lam mai gisi
chitng khoén dén choi véi chiing t6i. Trong thdy anh ta,
chiing t6i thdy 6 réing anh ta khong vui véi nhitng k&t qui
clia minh. Nhin guong mét anh khi ra v&, chiing t6i lo s&
khong gip lai anh ta nita.

Chi hon mot théng sau, anh ta goi dién lai cho bi€t anh
ta viia lo xong viu mua bén tai sdn diu tién cia minh va
n6i két qud syt ddu tif nay 14 do choi tro choi véi chiing t6i.

Ching t6i quan sat nhiing thay d6i tuwong ty khi chiing
t6i choi tro choi nay v6i cha me, anh chi, vg va céc con.
Sam Wheelwright, 13 tudi, choi trd choi véi gia dinh va ban
bé. Cau thudng xuyén hdi vé& vidc mua nhitng ng6i nha
trong tuong lai va s& khong trd thanh mot nhan vién. Nhu
mot ngudi c6 nang khi€u tu nhién trong viéc giao dich mua
ban, cau néi ring cau s& hoc nhiing gi minh ndi tr6i va viec
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thyc hanh tai ning dé s& gitip cau trd nén giadu cé trong
tuong lai.

Nhiéu 14n chiing t6i d& thdy nhiing ciu bé bude ra khoi
vong ludn qudn nhanh hon cha me chiing bdi vi ching
khong hé sg thit diu gl d6 mdi mé. Nhitng déu 6¢ non tré
va trong sdng khong bi mai mon bdi syt hoai nghi va lo nim
bit nhiing cd hoi trong thdi gian hét sitc ngén.

CHUNG TA CO THE LA NHUNG NHA KE TOAN NHUNG CHUNG
TA CUING €O THE TRG THANH NHUNG NHA PAU TU

Khong ai trong chiing t6i d trai nghi¢m nhiing van dé
tién bac trong qua khit, déng thoi chiing t6i ciing khong dat
duoc bét ky su tién bé quan trong nao trén con dudng dén
sy tu do vé tai chinh. Chiing t6i bi ket trong nhém T (nhém
ngudi lam tu).

Gid day moi viéc da khac. Chiing t6i dang trong qua
trinh chuyén d8i tit lam tu sang xAy dung mot doanh nghigp
k€ toan ma s& cung cdp cho ching t6i mot s6 von 16n.
Chiing t6i dif dinh s& dAu tu s6 tién d6, v6n s& cho phép
ching t6i nhan thu nhép tit cong viéc kinh doanh chii yéu
clia minh. Chiing t6i hoc dugc trong s6 rat nhidu thit ring
diu tu 12 mot mon thé thao ddng doi. Mot nhém nha cf
van “cu”, tit luat su, chi ngan hang dén nhitng nha méi
gi6i bit dong san, lam viéc véi ching t6i d€ gitip chiing tbi
dat dugc nhitng muc tiéu cta minh.

Nhém ctia chiing toi, trong d6 ¢ Diane Kennedy, tap
trung vao x4y dung doanh nghiép va khong c§ ging tr&
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thanh tdt cd v6i moi ngudi. LA k€ toan vién, chiing t6i tap
trung vao thu€ va hoach dinh tai chinh. Chiing t6i khong
phdi 1d nhiing dai 1y bdo hiém, nhitng nha méi gi6i ching
khoén hay nhiing chd ngan hang c4 nhan.

Chiing t6i cling may mén tim duoc nhiing nhan vién
xudt sic, nhitng ngudi c6 thé ddm nhan nhidu trach nhiem
va that sy quan tdm dén cong viée kinh doanh va khach
hang ciia chiing t6i.

Khién tién bac lam viéc cho minh phén 4nh mot thay
déi 16n trong cach nhin vé& diu tuf cda ching t6i, ci v& mit
chuyén mon 14n ca nhén. Nhiing syt ddu tu nay, cing véi
cdc quy hd tuong, 1a nhing k& hoach tai chinh ma chiing
t6i dua vao. Gi¢r day ching t6i biét ring nhitng chién lugc
tai chinh trién vong t5t dang ch sén.”

Trong nhidu thing qua, Ann va t6i da ddu tu vao sy
phit trién cda cac giéng ddu va khi d6t, va bay gi¥ ching
t6i dang lam viéc dé mua nhitng ng6i nha 16n cing nhu
mot trung tim thuong mai. Diéu nay hoan toan méi mé véi
chiing t6i. Nam ngoai ching t6i da khéng c6 bt ky su ddu
tut ndo nhu the.

Trong qué trinh du tu va cung c&p kién thic cho cac
khéch hang cda minh, ching t6i da hoc dugc su ky digu
clia bat dong sén. Chiing t6i da kham pha ra lyc don by to
16n clia viée stt dung tién clia ngusi khac ma bt dong san
mang lai. Ching t6i nh4n ra minh dang cho cdc khich hang
thdy didu nay, ciing nhu cho ho thdy tién bac cda ho c6 thé
phét trién nhanh hon bao nhiéu ngay trong mét ddu tu bat
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dong san trung binh so véi bat ky dang déu tut nao khac. Va
trén hét, bdt dong sdn c6 thé cung cap lyc don bdy to l6n
cho sy giam thu€. Khéng chi ban nhin dugc sy khdu trit
d6i véi tidn clia ban, ban con dige mién gidm déi véi tién
clia ngudi khac (OPM) ma ban st dung. That 1a ky diéu!

Ching t6i cfing d8i mat véi vén dé ma nhidu ngudi
phan nan: khong di thdi gian dé tip trung vao tinh hinh tai
chinh c4 nhan bdi vi cong viée chi€m qua nhidu sy tap
trung. Vi cdch nhin va kip thich hop, ching t6i di theo
nhitng déu tut cda minh béi vi nhém nhiing nha c6 van
gitip moi vidc trd nén d& dang hon.

Muc tidu cia ching t6i trong nim dén mudi nim nia la
xay dung mot cong ty tu van kinh doanh qudc gia tir cong
ty ke toan. Céng ty nay sé giip dd hang ngan ngudi trong
viec ra nhiing quy&t dinh tai chinh hang ngay moét cich
hiéu qua.

D6i v6i chiing t6i, khia canh tuyet voi nhat cda vie sit
dung kién thitc tit Day Con Lam Giau 1a kha nang mang sy
hidu bi€t vé tai chinh dén nhiing ngudi binh thuong, dé ho
khéng phéi dya vao céc tri€t Iy met mdi ctia nhing dinh
ché tai chinh va nhing ddu tu chua t6i noi t6i chn ctia ho.

CHUNG TOI PA XAY DUNG TREN MOT
NEN TANG VNG CHAC

C3 Ann va t6i ddu may min dugc cha me day ring bat
ctt didu gi ciing c6 thé thuc hien duge. Khi t6i trudng thanh,
cha t6i 1a mo6t doanh nhan. Cing v6i anh trai minh, 6ng da
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ndm trong tay mot doanh nghiép in &n thanh cong véi 50
nhan vién. Me t6i 1a ngudi kiém soat. Cac anh chi t6i ]am
viéc trong bo phan san xuét. Con t6i, di nhién, da tim dugc
mot ché trong bd phan k& toan. Nhung con nhidu hon thé;
cha me t6i s§ hitu nhitng ngdi nha cho thué. Ngay tit lic
nhd, t6i da hiéu sitc manh cda kinh doanh.

Tuy nhién, t6i dd khéng hoan toan két néi nhiing khai
niém ma toi tin 14 that véi khd ning mang chiing dé vuot
qua chinh minh, cho dén khi sy hiéu biét tai-chinh cda tbi
md réng ra. Khi t6i choi tro CASHFLOW 1dn d4u tién va t6i
budc ra khoi vong ludn qudn, t8i da hi€u nhiing gi minh c6
kha ning lam. T6i 14 mét cyu binh lam viéc cho nhiing
cong ty k€ toan 16n, dang & do tudi b6n muoi. Pa dén lic
t6i ki€m soét cong viéc kinh doanh va cufc s6ng ctia minh.

Khi duge xin 16i khuyeén, ciu trd 15i clia t6i rdt kién
dinh. Ndm b4t nhidu théng tin. P4t nhiing cau héi. Hay
lam nhiing gi t6t nhdt cho ban. Va tap trung vao nhing gi
ban mudn, chit khéng phai nhitng gi ban cin. Phin con lai
s& theo d6 ma dén véi ban.
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CHUONG 16

Mot chién lugc mdi

Brian Eaglebeart
Portland, Oregon

.

Vao Idc 22 tudi, t6i da ldo ddo bén b vyc tai chinh.
Mot ludng gié manh cling du théi t6i ngd xuéng mét he’
tién bac sdu thim ma t6i sé khong bao gi¢ c6 thé leo ra
duogc.

Khodn ng 60.000 déla khéng 156, d6 la chi phi hoc dai
hoc (t6i da t6t nghiép ti trudng dai hoc bang Portland véi
chuyén nganh kép vé tai chinh/quédn tri kinh doanh va
nghién cttu chéu Phi) va cédc khodn vay mua xe hoi cong
v6i mot s6 chi tiéu thi€u than trong, dang de doa chon vui
toi. Cdi cdm gidc kinh khiing cda viéc bi ph6é mac cho ngudi
khé4c dd 4m anh t6i. Tinh hinh khong chi 1a sy mia mai. T6i
dang séng ting déng titng cic mot véi nghé tu van tai
chinh.

Truéc khi lom véo tinh cdnh nay t6i dd séng theo mot
cach cu thé va di theo nhiing nguyén tic da dugc dat ra cho
t6i: Pat dugc trinh d6 hoc van cing cao cang t6t hay hoc
18y mot nghé. Tim ki€m mot cong viec t6t va lam viec cham
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chi. Sau khi 14y dudc tim bing c nhan t6i da theo dudi con
dudng minh chon va vidng vao nhiéu rdc réi vé tai chinh.
Déng budn 14, t6i da ra't quen thudc véi con dudng nay. Khi
t6116n 18n gia dinh ti khéng hé c6 tién cho nén ching ngac
nhién khi t6i khong bi€t manh méi gi vé viéc tao ra tién, sit
dung, bdo quan hay luu tAm dén tién.

Mic dit vay, t6i cdm gidc réing dit bat et didu gi xay ra
t6i van c6 thé xoay x§ ngay ca khi dé la mét viéc khé nhoc.

Sau d6, vao mita hé nim 2001, mot déng nghiép da gisi
thigu Kim t d ctia Dgy Con Lam Gidu cho t6i. Téi da
kh6ng mat nhiéu thoi gian dé nhén ra ring t6i dang & trén
dudng dén véi mot diéu gi d6 hét site quan trong. T6i da
tiing gia nhap tap doan Marine Corps ctia My sau khi t5t
nghiép dai hoc va t6i da bi€t v& qua trinh di theo nhiing
huéng din va dat k&t qua. Day Con Lam Giau da cung cip
mét chién luge don gidn, cé hidu qua va diy dd ma bat cit
ai tit ba't kj nén tang nao ciing c6 thé hoc, thuc hién va dat
dugc nhiing k&t qua kha quan. T6éi thich thi vi cac budc va
cac bai tap that dé dang va sau d6 1a nhiing k&t qua khé tin
ma chiing sinh ra. 3

T6i da doc nhitng cuén Dgy Con Lam Giau ti€p theo va
dang ky khéa Chon lua dé trd nén giau c6 va dén théng 11 toi
da hoan thanh t&t ca cdc bai tip va dién vao tit cd cac
bang cén d6i k€& todn. Qua trinh nay da chiing minh 13 v6
gia. T6i cAm nhan dugc o rang minh da & dau - va khéng &
dau - v& mit tai chinh.

Diéu dic bigt hdp dan téi vé khéa hoc 1a théng tin vé
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cach dé tao Iyc don bdy cd nhiing difm manh ciing nhu
nhiing diém y&u cda tat c& moi loai ddu tu. Nhiing bién ¢
thdm khéc nhu ngay 11 thang 9 da Jam ting cdm giac thiic
giuc trong t6i va cong nhan ring t6i dang & trén con dudng
di diing. Téi da mua quyén Real Estate Riches ctia Dolf de
Roos va hoc khéa Con dubng dén sy giau cé ciia Ngudi b6 giau
(6 budc ddu tut bit dong sdn). Téi ciing da tham gia hoi nghi
chuyén d& mot ngay ctia cic nha ¢ vén cia cong ty Ngudi
b8 giau tai Arizona. Qua hdi nghi t6i higu 15 réing: a) Toi c6
thé chon giong nhu moi ngudi, mang nhiing ganh ning ng
nan trong hang nam trdi, hay b) Téi 6 thé chon xoay chuyén
tinh th& theo huéng thuén loi cho t6i. Va téi c6 thé lam
diéu d6 nhanh chéng.

Khodng hai thing sau khi téi bat ddu khéa hoc Chon lua
dé tré nén giau cé, t6i da bat dau kifm soat duge cudc sdng
cda minh. Tai da “tdi cAu tric” tinh hinh tai chinh hién tai
ctia minh va viéc khong thay d&i ngan sich gitip t6i c6 thé
tiet kidm thém 400 déla/thdng va bit ddu ting 200 dola
cho hoi tit thién bing cich di theo céng thifc “Lam sao dé
thoat khéi ganh ning ng nin.”

T6i c6 thé néi thuc 1ong ring kim soat la cam giac
manh mé va tron ven nh&t ma t6i ting trdi nghiém. 6]
diém nay t6i bi€t ring minh chinh la thuyén truéng cia con
tau riéng ciia ban than, dang lai dén tuong lai ma t6i hing
mo wdc, mot the gisi ddy nhing viéc dé 1am va nhiing thit
dé ngdm nhin. Cudc s6ng mang lai cho chiing ta qua nhiéu,
va st dung thdi gian mot cach khoén ngoan la cach hay
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nhat dé tan -dung né. Giam cim cudc doi minh véi vige
thanh todn nhiing héa don cd khéng con 1a mét Iua chon
nda.

THAY POI XAY PEN

P6i mit v6i nhiing trd ngai rieng khong phai 1a viec dé
dang, nhung né 1a mot cdm gidc c6 tic dong to 16n khi ban
kiém soat dugc chiing. Ban dau, t6i da c6 mot théi quen
x&u, d6 14 chiu dung nhiing thai do tidu cuc cda cdc déng
nghigp bdi t6i lo ling nhiing gi ho s& nghi v& minh. Véi
phén 16n nhing ¥ dinh t6t, khong chi vai ngudi thé hign
nhiing quan diém ctia ho ring nhiing gi t6i dinh lam, cy thé
la cham ddt nhip do cham chap cda t6i trong vong ludn
quén, 1a ngé ngdn néu khong néi la tieu cyc. Nhung nhan
thifc cda ti truc viec vion len vé mit tai chinh va thay
déi chat luong cla cude sng, ngay ca véi mot cong viec
6t, 1a khong thé néu khong c6 sy can thiép 16n, thay the
nhing 18 16i cd.

Khi t6i gidi thich nhiing dinh nghia mdéi phét hién cda
minh vé tai sdn va tiéu sdn, sy tin nhiém cda t6i da dugc
théa hiép. Ban ddu diéu d6 that khé khin, nhung trong
tham tdm minh, t6i biét ring théng tin ctia Day Con Lam
Gidu Ta diing.

V6i cach nhin méi, ddu 6c t6i da o rang va t6i da dat
dugc sy tap trung. Trude khi doc Day Con Lam Gidu t6i nghi
ring rdi ro lien quan dén viec ddu tu tién hay lam didu gi
d6 ma khong biét hau qué sé ra sao, gid day t6i nhan ra rdi
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10 ¢6 nghia la c6 thong tin va hidu bit vé tai chinh nhung
van khong “ra tay”. Khong chiu tim cach dé€ thay d6i hoan
cnh clia minh 1a mot sai ldm. Pa dén lic téi phai hanh
dong.

Dau tién t6i m& mot tai khodn va gay dung dugc khodn
tién danh dum 2.000 d6la. Vigc du tr¥ ngin han nay s&
dugc cung cip cho nhitng nha cho vay thé& chdp khi thdy
cdn thiét. Sau d6 t6i lam theo khuyén cdo ciia Dolf de Roos
va bt ddu tim ki€m tai sén. T6i da nghe thdy, “Ban khong
thé lam diéu d6 & day.” Toi da phan khang lai, “Céc tai
sdn & d6. Chiing dang dgi t6i tim ra chiing.”

Phén khich cao do, t6i xem xét 75 ngodi nha trong khu
vite Portland va danh s6 chon 30 ngéi. Téi da tim dugc ba
hay bén “iing cd vién sdng gia” va néi chuyén vdi nhing
nha quén 1y tai sin vé chiing. Mot tai sdn, ngoai viéc chi ra
nhting con s6 tot dep, con chita dyng viéc gidm thué. Toi
da tim thdy tai sdn ddu tu bat dong san dau tién cda minh.
T6i da mua médt can hd don vao thang 11 nam 2002.

(Vui long ding hidu réng t6i 1a mot ké bao bién. T6i c6
dugc mot ekip giip da. Bkip d6 bao gém mot nha c8 van
thué, mot dai Iy bat dong san, mot thanh tra tai sin, mot
luat su riéng. T6i dd héi tham ban b va ngudi quen vé
nhing ngudi chuyén dén. T6i da tan dung thdi gian thuc
tap tai mot ngan hang dia phuong va hdi nhiing nguoi da
lam viéc & d6 vé cdc dai Iy bdt dong san va nhiing tai san
déu tu.)

V6i ng6i nha ddu tién nay t6i da chuyén tit mot nha
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dau tif trén gidy t thuln tiy - t6i dd mét 5000 dola trén thi
trudng chiing khoan - sang mét nha dau tu bt dong san.

T6i dang & trén mot khic quanh thu nap kién thic dé
x4y dung ctia cdi cho minh, déng thdi t6i ti€p tuc hoc va
tang su ty tin cda minh hon nita. T6i 25 tudi — va t6i khéng
muén dgi lau hon. T6i dinh lam tu thém hai nim nita va
trong vong ndm nim t6i s& c6 thé song dia vao dong thu
nhap bi dong cda minh va tap trung vao nhitng vu diu tu.
K& hoach d6 bao gdm viéc tham dy trudng kinh doanh
trong ndm 2004 dé 14y dugc tAm béing MBA.

Trudce khi kiém soat cudc séng tai chinh cia minh t6i da
hinh dung minh s& nghi huu & tudi 50 hay 55. Khéng c6 mot
ké& hoach tro choi that syt nao cho tuong lai, t6i dé tinh mot
cach khd ngay tho ring t6i sé trong vao viéc hoc hanh va
tri théng minh clia minh dé kéo t6i di. T6i cing an tim néi
ring minh hidu biét t6t hon. Gi& day t6i c6 mot k& hoach
thuc t& s& cho phép t6i nghi huu & tudi 30 véi tieu chudn
sdng tot hon va khong ngiing ting lén.

Ngoai ra, t6i cung cap viéc hoach dinh tai chinh 5t hon
cho cac khéch hang béng cich sit dung théng tin t6i chua
bao git nghe néi dén trong trudng kinh doanh. Bing cich
khuyén khich ho st dung nhiing quyén sach Day Con Lam
Giau va cac san phdm di kém cda Dgy Con Lam Gidu, t6i
trao cho ho ki thuét cdn c6 dé dén dich. Khi ho nhin thdy
ring qua nhiéu thit 6 sin cho ho, ho ciing s& tan dung
chiing.

Mot su thay i kinh doanh khéc phan anh sy khac bigt
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trong vién canh tai chinh ctda t6i. T6i da chuyén tit nhitng
muc phi trude day sang cac dich vu dem lai thing du cho
t6i. T6i hiéu ring dong thu nhap bi dong sé khong ngitng,
dit t6i dang ngdi & ban lam viéc tai Portland hay ngéi trén
mot bd bién & Tahiti.

HAY TRUNG THUC VA BUGC TOI

Trung thyc v6i chinh minh that 1a khic nghiét. C6 ldn
t6i dd thd nhén ring toi dd khong dua ra nhing quyét
dinh diing din trong qué khit - viéc sit dung qua mic chi
tiéu ca nhéan 1a mot vi du cu thé — t6i dd cho phép chinh
minh c nhu thé. Nhing gi x4y ra trong qua khit da két
thiic. Sy lac quan dd dénh bat nhiing didu tiéu cuc va vao
diing ché ctia né.

Téi da vugt qua nhitng rao cdn do minh t ap dit vé
vige qua tré, thigu thdi gian va chua c6 kinh nghiém vé dau
tu bdt dong san. Téi da tin tudng ban than minh dé doc
nhiing con s8 va hidu nhiing rdi ro va tién lai tiém &n. Poc
qua tai liéu, lJam nhiing bang tinh va céc bai tdp — nhiing
viéc nay khong phai 1a khé. Khi ban hiéu duge ban cin ra sao,
thi viéc hanh dong sé rat dé dang.

Trong khodng thoi gian ngan k& tit 1an dau tién t6i doc
va lam theo Day Con Lam Gidu, t6i da dat dugc:

Thu nhdp hang nam: $28.000 dén $50.000
Thu nhap bj dong: $0 dén $4.000 - $6.000
Vong quay tién mat rong mdi thang: $150 dén $700

No xau: $55.000 dén $29.000
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Tién dong gop tif thién hang thang:$0 dén $300 hay nhiéu hon
Tigt kiém d& chuyén dai ra tién mat: $100 dén $3.500
Tai sén: tit khong co dén sd hilu mdt ngdi nha cha thug

Toéi sit dung nhiing bén ké tai chinh ma t6i cp nhat it
nhat mi tudn. Céng cu quan 1 don gidn nay cho phép toi
theo déi dong tién ra vao cda minh. T4t ci sy phéng dodn
vé “Tién cda t6i dd di dau?” khéng con nifa.

Bai hoc 16n nhét t6i hoc dudc 1a bay gid, cling nhu trong
tuong lai, con ngudi phai cé kien thic vé tai chinh. Nhu
Robert 1am trong Day Con Lam Giau, t6i tin ring mot tuong
lai bdn ciing va den t6i dang doi nhitng ai khong kiém soat
cude séng tai chinh ngay bay gid. Trong thap nién sau mot
s8 lugng 16n ngudi ctia thdi ky bing nd tré con s& vé huu,
cham dit nhu ciu chdm séc y t&, von s& c6 kha ning vin
ddt dé. Hang trieu ngudi sé khong danh dum di cho nhiing
ndm nghi huu ctia ho va nhiing khodn thanh toan an sinh xa
hoi sé khong mang cho ho miéng dém tai chinh ma ho cin.

Nhung cé mét sy lira chon. Ngudi trung binh — nhu t6i —
c6 thé kidm sodt ctia cai cda minh béing cdch quyét dinh
lam nhu thé. T6i da ra khéi vuc thim tai chinh va tim thay
mét manh dat viing chic. Diéu ky diéu dé dat dugc nhiing
két qud va lam ting chat lugng cudc sdng nim trong sy
khao khat thay d6i va su sin sang theo nhiing chién lugc
don gidn cda Ngusi bs giau dé trd nén giau cé. Day Con
Lam Giau that sy c6 ich!
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CHUONG 17

Nguoi boc nhanb

Michelle Labrosse, PMP
Dong Hartford, Connecticut

“Ngu’c“li b6 giau da citu cude doi t6i.” Toi néi didu nay
v6i Sharon Lechter khi t6i gdp c6 tai mot cudc hop cia
“Hiép Hoi Cac Nt Chd Tich” ndm nay va t6i cling nghi
nhu thé.

T6i da doc nhitng quyén sach Day Con Lam Giau va nghe
c& cc bang. V& co ban tai liéu nay da cho t6i nhiing “ly
do” dé ngitng tAp trung vao nhitng ngudi thu thap héa don.
Pay 1a mot bude ngoit to 16n béi 1& t6i da dit sy tap trung
cda minh vao viéc xay dung c6ng viéc kinh doanh hon la
xoa diu nhitng ngudi thu thap héa don. Khi ban bé ra mot
phén clia m&i ngay tinh todn ban sé thanh todn céc héa don
clia minh nhu thé nao, that khé tap trung tim cach dé xay
dung mét doanh nghiép mot cach t6t nhat.

Hon nia, nhiing quyén sach Day Con Lam Giau nhin
manh dén viéc tao ra cdc qua trinh va khi€n ngudi khac
thuc hién chiing. Téi dd khéng lam t&t trude khi doc nhitng
quyén sich d6 nhung sau khi doc chiing, t6i dd nhan ra
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ring con dudng duy nhat dé t6i phat trién la hoc cdch thi
I8ng nhu thé nao. Toi cling bi€t dugc ring t6i that su cin bist
céch ban hang va uu tién phét trién thanh thao ki nang nay
trong viéc ban hang. Khong bao gid ¢6 bat ky diéu gi khién
cho ngusi ta thanh cong, va kién thitc trong Day Con Lam
Giau da cung c&p nhing diéu con thi€u trong khd ning
thanh céng cda toi.

Tuy nhién, that bai 14 mdt phan clia mdi cau chuyén
thanh céng. Nhiing cudc phiéu luu cda t6i trong kinh doanh
chiing t8 réing diéu d6 la sy that. Dgy Con Lam Giau da gitp
t6i nhin thay nhing kha ning t6i cin dé trd nén thanh
céng. Bing céch tap trung vio cong viec kinh doanh cia
minh, hoc céch dy théc va ban hang, t6i da phat trién cong
viéc kinh doanh ctia t6i ti¥ 250.000 déla trong nam thit hai
1en dén 2,5 trieu dola trong nam thit ba. T6i dd dat duoc tat
c& nhitng didu d6 mot than moét minh.

NHUNG NAM PAU

Nhéan duge mét sudt hoc béng toan phin cia Luc lugng
Khéng quan ROTC dé trang trdi hoc phi tai Pai hoc Syra-
cuse, t6i da t6t nghiep v6i tim bing ci nhan khoa hoc (BS)
trong nganh céng trinh khéng gian vi try va mot tdm bing
thac s1 khoa hoc (MS) trong nganh ki sut hda. Téi da bt dau
nghé nghiép chuyén moén cda minh vao nam 1984 véi chic
vu trung ty luc lugng khéng quan.

Nam 1987, & tudi 25, t6i da r0i quan ngi va diéu hanh
doanh nghiép dao tao va tu vén riéng cia minh bédi vi t6i
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bigt ring minh khéng thich hop véi moi trudng cong ty va
ban ning cda t6i dd thanh céng, it nhit trong thdi gian
ngén. Toi da ki¥m nhiéu tién khi lam mot chuyén gia trong
linh vyc tim hiéu tic dong cia moi trudng 1én dién tit hoc.
Nhung sy thanh cong s6m cta t6i da dén dén thdt bai sau
d6. Toi da khong bigt cich quan 1y vong quay tién mét va
bi 16i trf bdi s thu nhap 16n ma t6i dang ki€m duge. Trong
khodng thdi gian rdt ngin, tif 20.000 déla mot nam da tang
1en 150.000 d6la. Nhung khéng may toi da khong phat trién
nhiing ki nang can thigt dé thanh cong lau dai. T6i da dé
tién bac ru ngi, dua t6i vao mot cdm gidc an toan gié tao.

Thém vao d6, vo chdng t6i bat déng vé nhitng muc tieu
kinh doanh ma t6i theo dudi. T6i muén diéu hanh céng ty
riéng cla minh cho di phai chiu 16 mét thoi gian. Con
chéng t6i cho ring t6i nén tir bé gidc md clia minh va lam
mét nhan vién. Nhung sau khi con gai du tién cda ching
61 chao doi nam 1989, va su ra ddi cda con gai thit hai vao
ném 1992, sy tap trung cta t6i da thay d6i. Ki€m nhidu tién
v6i toi khong quan trong bing & nha véi cdc con géi cla
minh.

Nam 1995, cudc hon nhan cda toi tan v8. Mot minh t6i
phai nuéi day hai con gai va trang trdi tién cdc khodn cdm
5.

Nam 1997 t6i nhan ra minh khéng c6 dd “luc” dé thyc
hién céng viéc kinh doanh. The 1a t6i tit bd gidc mo clia
minh, ban ngdi nha dsi dién hé nudc & ngoai 6 Seattle ma
t6i va chéng cii da ciing nhau xay dung réi chuyén tit bang
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Washington dén Connecticut d€ & gan cha me toi hon. Ldy
biing c&p cla minh lam lic don bAy, t6i da nhan lam nha
khoa hoc nghién citu trong mét céng ty vé khong gian vii
tru 16n. & tui 35 t6i thdy minh hoan toan th&t bai. Gifc
md 6 hifu cong viée kinh doanh riéng tan bién, véi téi lam
viée cho ngudi khac khong phai 1a ti diing trén doi chan
ciia minh. Va t6i phdi quay vé phia Pong, diu ma t6i
chdng muén ti nao. Du thit vong nhung t6i dd nhin thay
diéu nay nhu mdt co hdi dé bdt didu mot cong ty khac. Toi
da théa thuan cdc quyén tai sdn tri tué cia m6ét khéa hoc
ma t6i da phat trién va day trong hon mot nam khi lam
nghién ctu cho cong ty khéng gian vii tru 16n. Ciing nhu
nhiéu céng ty mdi khdi sif kinh doanh, t6i bi budc phai lam
gia ting sy tai trg ban diu. S6 tién mat dng trudc tit thé tin
dung, cung véi 40.000 dola t6i da huu giit trong quf huu
trong sudt hai ndm rudi lam viéc da mang lai cho t6i s&
tién ma t6i cAn. Sau thang ddu tién la mot thit thach that
sit, mot cdm gidc ma t6i chua ting gdp phdi sudt tit ndm
1995 dén 1997, sau khi ly hon. T6i va cdc con da song rdt eo
hep - khéng c6 cich nao thodi mai dudgec.

Théng 11 nam 2000 anh trai t6i d& d& nghi t6i doc Dy
Con Lam Giau. Téi da doc — va né da ciu cudc doi toi.
Ngay lap tic t6i doc nhitng quyén khéc vé Dgy Con Lam
Giau. That bai sdp lui lai phia sau nhudng ché cho thanh
céng.
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MOT HUGNG PI HIEU QUA KHAC

T6i da ap dung tri€t ly ctia Day Con Lam Giau vao cach
diéu hanh céng viéc kinh doanh hién tai cia minh, nhu tap
trung vao su sang tao chia tai sdn tri tug, biing sing ché
ching han.

D& bit dau lam viee v6i nhitng gi Day Con Lam Giau dé
cap dén nhut cft tai san quyén s§ hitu tri tug, t6i mudn viét
mot quyén sach dua trén khéa hoc ma t6i da tham gia. T6i
da tim thdy mot nha xudt ban va moi thit khac da roi vao
diing chb cia no.

Hop ddng quyén sich diu tién ctia i, v6n néi vé viee
quén Iy hieu qua du 4n, ditge ky két vao thang 12 nam 2000.
Téi bigt minh t6i cAn c6 ching chi quan ly du an (PMP) dé
lam tang do tin cay ctia quyén sach. Ky thi doi héi phai mét
sau thang hoc nhung t6i dd khong mudn doi lau dén the. Toi
riit lai thanh chuong trinh hoc 20 gi® ctia riéng minh va di
ti€p thi né. Sau d6 toi 4p dung chuong trinh &y, va vugt qua
bai kifm tra véi di€m s8 xuét sic. K& d6, toi dua phuong
phap nay vao mot khéa hoe noi ma moi ngudi chi hoc chung
b6n ngay véi chiing t6i va budc vao ky thi chitng chi quén ly
duyt 4n hét sttc khé khan vao ngay thit nim. Ci nhut the chua
diy mot nam, chiing tdi da trd thanh nha cung c&p 16n nhat
cho loai hinh dao tao ndy trong s6 65 nha cung c&p canh
tranh va n§m dugc khodng 25% thi trudng trong chua diy 18
thang.

Vao thang 3 ndm 2002 quyén séch cta t6i dugc xudt ban
va san phdm dao tao ctia t6i ciing dugc ra mét tai An bo.
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C4 hai viéc d6 da mang dén cho t6i vong quay tién mit bi
dong. Nhu Ngudi b gidu ciia Robert néi: “Cac tai sdn
quyén s& hitu trf tué cda t6i dang lam vigc cho t6i.”

Hai théng sau khi ky hop déng quyén sach, cic héa don
thé tin dung ma t6i da st dung d€ tai trg cong viec kinh
doanh ciia minh dugc thanh todn hoan toan. T6i ciing nhan
manh va tap trung hon vao viéc quan 1y vong quay tidn
mét va loai b viéc sit dung thé tin dung lam phuong tién
cung cap von ngdn han cho dy 4n kinh doanh.

Robert Kiyosaki dd k€ cau chuyén trong mét quyén séch
ctia minh vé vigc ban hang nhiéu hon dé ho du kha nang
mua mot chi€c médy photocopy. Piéu dé that su dnh hudng
16n dén t6i. Thay vi tai trg nhing nhu cdu kinh doanh cta
minh bing tin dung, t6i da chuyén sang tai trg cdc nhu cdu
kinh doanh dya trén doanh thu ban hang ting len.

Coéng ty khéng git mot thé tin dung nao va t6i sé khong
thiét 13p cdc han muc tin dung dé trang trdi nhiing lic khé
khan. Pay 1a cach ching t6i thyc hién: Vao thang 5 nam
2002 mot ngudi ban tai sdn phu trach phin dang ky cho
ching t6i da git 100.000 déla thu nhap cia chiing t5i lam
tién mit hoat dong. Trong hai tudn, qua viec ban hang tich
cyc, dy trit tién mit clia chiing t6i tang len. Khoang thai
gian d6 da chiing t6 cho t6i thay ring cach t5t nhat dé gidi
quyét nhitng cudc khiing hodng véng quay tién mit 1a ban
hang, chit khéng phdi cdc han miic tin dung. Nhut Ngusi bs’
giau néi: “Ki ndng s6 mot trong kinh doanh 1a ki néng ban
hang.”
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Doanh thu kinh doanh d ting lén 10 1Jin méi nim trong
sudt ba nam qua. Pay la sy thay d6i to I6n: Trong nam
2000, nam kinh doanh déu tién cda t6i, toi va cdc cong su
da ki€m dugc mot khoan tién 16n ddng ngac nhién la 25.000
déla. Nam thit hai thu nhap cda chiing t6i ting lén dén
250.000 d6la. Va nam rdi, doanh s6 dd vot lén 2,5 triéu
déla. *

Hai muoi lam ngudi duge thué vao lam viéc cho cong ty
ctia t6i tai ndm dia diém trén c nude. Ching t6i cling déng
ky gidy phép cho cdc sén phdm dao tao ciia minh duge st
dung & nudc ngoai. Viéc cap phép cho céc cong ty va thuc
hién sdn phdm theo nhu cdu cu thé cia ting khach hang 1a
mot khia canh quan trong khéc ctia kinh doanh, vi né tao
luc don bdy cho quyén s& hitu tai san tri tué ban dédu biang
cach tao ra nhitng dong thu nhap méi.

_TOI PA THAY POI CACH TIEP CAN ClUA MINH, VA CONG

VIEC KINH DOANH CUA TOI CUING THAY POI

Trudce khi doc Dgy Con Lam Giau, t6i da han ché su phat
trién cong viéc kinh doanh bdi vi t6i khong nhd ngudi khéac
gitip d&. Hon nita, toi da khéng dé moi viéc ty nhién dién
ra. Puge dio tao thanh mot ki su he thong, toi da day vo s&
khéa hoc vé tao ra cdc qud trinh kinh doanh. Téi dd c6 ki
nang tao nén nhitng hé théng kinh doanh mang lai cho ti
thanh cong nhung t6i da bé budc né. Téi da phai hoc dé
ngung choi trd N sieu nhan. Téi nhan ra réng cong viéc
ctia minh 14 tao ra cdc he théng, bdo dam ching van hanh
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mdt cach déng tin cay, va khéc thudng. Téi bi€t ring minh
phai 6 ky luat hon vé nhitng qué trinh kinh doanh, t6i da
thué mét nha chuyén mén tai ning diéu hanh cic hoat
doéng hang ngay dé tbi c6 thé tip trung vao nhing sin
ph&m méi va phét trién kinh doanh.

Sy thay d6i tAim nhin quan trong nhat ma t6i hoc dugc
ti Day Con Lam Giau 1a tap trung xdy dung tai sdn va
khong o ling vé cic héa don nita. Piéu nay khong c6 nghia
1a t6i khong thanh toan nhiing héa don ctia minh. Di nhién,
téi thanh toan ching. Nhung ngugc lai v6i cach t6i nghi
trude khi t6i doc Dgy Con Lam Giau, gi day toi tap trung
vao nhitng viéc quan trong nhdt véi céng viée kinh doanh
ctia minh.

Sy nhén thitc v rii ro cda t6i cling thay d6i. Tir gidta
nhitng ndm 1980, khi con la mot ky su, t6i da sit dung mot
dinh nghia theo huéng quén Ij du an va céng trinh. Rdi ro
1a mot bi€n cf tiéu cyc sdp xdy ra ngin can t6i dat duge
muc tiéu. Sau d6 t6i phdi tinh toan tic dong dén viec dat
muc tiéu néu that sy bién c8 xau &y xay dén.

Ngay hém nay, rii ro d6i véi t6i c6 nghia 1a nhiy vao
mdt linh vyc kinh doanh ma t6i khong bi€t gi va lam chim
mot tan tién vao trong dé trudc khi t6i hoc duge cach tao ra
mot he théng van hanh duge. Day Con Lam Giau da gidp t6i
biét céch he théng héa sy cén cit clia minh trong viéc khdi
su mot cong viéc kinh doanh méi. Piéu nay gitip gidm
thiéu rii ro. Téi da st dung cach ti€p can nam budc d€ lam
gidm rdi ro: :
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1. Khdi nigm. Pay 1a co hoi, kich thu6c cda thi truong,
sttc manh ctia nhiing d6i thii canh tranh va chi phi dé phat
trién cdc sdn pham.

2. Sy phit trién. & day t6i dang cach tifp can “chiéc may
ct banh” va tim ki€ém mo6t mo hinh hay cong thic thich
hop.

3. Ra mit sin phdm. Day 1a giai doan ti€p thi ban ddu dé
tim hiéu chéc chdn nhitng gi ngudi ta thich hay khong thich
vé san phdm.

4. Khdi dong thi truong. Dy 1a thoi gian ma bo phan ban
hang va ti€p thi thuc thi nhiing gi da hoc dugc.

5. Tat cd cdc h¢ thong vin hanh. Biét cach ban va tidp thi
san phdm van hanh réi nhung qué trinh sé khong ngung &
d6. Lién tuc cii tién sdn phdm ciing 1a mot phén cda qua
trinh d6.

MOT GHI CHU CA NHAN

C6 1& quan trong nhat, & muc d6 ca nhan, m&i quan he
clia t6i véi gia dinh ciing da thay ddi. Nhiing nam trude,
khi céc gidc mo 16n lam “nhién liéu” cho nhing khéat vong
kinh doanh cda t6i thi gia dinh da ngh t6i la ké dién ré. Toi
1a mot ngudi me don than va gia dinh t6i cAm thay c6 trach
nhiém vdi t6i. Hon nifa, 6ng ngoai t6i da tirng 1a mot doanh
nhén va 6ng con nhé 6 nhiing nim bign déng v&t va nhu
the nao. Gi¢r day t6i dugc xem la mot nha b van.

Du van nghi la téi dién 16 nhung ho kham phuc nhiing
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g1 t6i da c6 géng lam trong hon hai nim qua. Hon thé nia,
ting ngudi mot theo céch riéng clia minh da chii dong ting
ho toi.

Céc muc tiéu cdia t8i con bao gdm viéc ban nhitng dut 4n
kinh doanh trong vong nim nam, dé t6i c6 thé vé& huu. Tuy
nhién, t6i chita bao gid that sy nghi dén chuyen nghi huu. Téi
dang lam nhiing gi t6i thich, tin hudng su thodi mai thoi
gian ctia minh, va di du lich bat cif noi nao va bét cit khi nao
t6i mudn. Téi thich c6 thém thoi gian bén cac con. Nhung t8i
ti€p tuc hiing khéi theo dudi nhitng muc tidu méi.

NHIING BAI HQC CUA TOI

Tb6i da hoc dugc cach phat trién cdc ki ning t6i cAn dé
nhiing gi t6i yéu thich c6 thé mang lai cho t6i mot tan tién.

Toi thp trung va tao ra tién mit cho chinh minh.

Khong c6 sy an toan vé cong viéc. Sy an toan duy nhat
t6i dat dugc phai phat trién tit viec hoc céch diéu hanh
thanh c6ng doanh nghiép riéng ctia minh.

Ping bd cude. Néu mot du 4n kinh doanh that bai, t6i
bigt phéi lam gi dé 14n sau dugc t6t hon.

Kham phé nhiing gi t8i cAn dé thanh cong va thiét lap
nhiing quy tic riéng cda toi.

La chinh t6i.

Nhiéu nguoi ting ho bao quanh t6i va c6 thé cho toi
nhiing 161 khuyén hay.
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Nh6 ring thanh céng lam 16 ra nhiing manh méi. Hay
di theo nhiing dau vét ay.

To6i c6 thé bit didu thong minh nhanh nhen bt cif lic
nio t6i mudn. (Mit nguoc lai ciing ding. T6i c6 thé nging
dai dot bat c lic ndo t6i chon.) Tdi c6 thé chuyén that bai
thanh thanh cong.
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CHUONG 18
Kbong cé gidi ban

Terri Bowersock
Tempe, Arizona

Tﬁi da gip Robert Kiyosaki nam nam trudc tai mot hoi
nghi noi ca hai chiing t6i déu la ngudi dén chuong trinh.
Ling nghe Robert néi, t6i thdy minh tiwong ddng véi 6ng bdi
cd hai ching t6i déu “cé van d&” khi con cdp sich dén
trudng. Toi gap khé khin trong viee hoc doc va danh vén.
Hon nita, t6i nhan ra la phdi tao nhitng thay ddi trong cong
viéc kinh doanh ctia minh. Khi quay lai van phong t6i da
béo véi gidgm doc didu hanh vé& nhiing gi toi da nghe va dé
nghi 6ng ta doc Dgy Con Lam Giau. Sau d6 t6i néi: “Chiing
ta cdn s& hitu nhitng toa nha.”

Trudc khi biet dén Dgy Con Lam Gidu t6i nghi ring t6i da
hoan thanh phin t6t nhat ma t6i c6 thé lam. Nhung Day
Con Lam Gidu da chi cho t6i ring cudc séng c6 mét bite
tranh 16n hon danh cho t6i. Cau chuy@n cia t6i sé chi cho
ban thdy didu d6 ding ngac nhién nhu thé nao. Téi la
ngudi sang lap va chd s& hitu ctia Terri’s Consign & Design
Furnishings, mot cng ty chuyén ban moi loai noi that da
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qua st dung va ndi that méi. Téi da di trén mot con dudng
dai va dat dugc khé nhiéu thanh cong. Tuy nhién, Day Con
Lam Gidu gidp t6i di dén nhing noi ma t6i da khong thé
hinh dung ra.

NHUNG NAM PAU

Dyslexia, hién tugng bat luc vé viéc hoc, da khién ti cAm
thay khéc thuong va ngu ngdc. Sudt thdi gian di hoc, nhiing
16i phé d6 1om to dung cda gido vién nhu “Té” hay “Ludi
bigng” luén xudt hién trén nhiing bai kiém tra ciia t6i. Nam
hoc 16p nam, tbi da bat ddu sit dung trd hé vui nhon dé qua
ngay. Thay gido cia toi nhat mot cai que va gid v& choi tro
danh pun (mat 18i choi bi-a v6i 16 vién tron c6 mau trén ban)
vao sau ddu t6i va néi: “Em ngu xuén nhu hon bi-a bi gay
ddy”. Cau néi ay da lam t8n thuong tim hén bé bdng cda
t6i, nhung t6i da khong thé hien diéu &y. Thay vao dé, t6i
nén ndi dau va la l2n: “Tam qua banh trong géc!”

Nhung nhiing trd dia cgt cda t6i dd khong thay déi. Lic
ra trudng toi bi€t minh bude vao giai doan khé khan. T6i da
khéng thé dién ddy dd mot t& don xin viéc. Ngay ca véi ki
nang doc kém cdi cda minh, t6i c6 thé néi ring nhing don
xin viéc cda t6i ddy 18i chinh ta. T6i la mdt ngudi phu ni
21 tudi dang vat 16n véi cong viec ciia mot hoc sinh 16p ba.
T6i ciing hét sic sg phai dua cai gi d6 béng van ban viét
béi t6i biet nguoi doc né sé cho t6i 1a ké ngu xudn. Mot cuc
buéu phét trién trong c8 hong t6i khi t6i nghi dén viéc
phéng van. )
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Tham chi t6i da thi lam mot ngudi bdi ban, nhung t6i
khéng thé danh van chit “coffee” (“ca pha”).

That vong, t6i quyét dinh ngung chuyén ki€m viéc tai
Arizona va dén Kansas tham cha t6i. Ngdi trén may bay toi
da suy ngdm tuong lai ctia minh. “Tuong lai gi day?” Téi
nghi mdt cach cay ding. Téi s& khong bao gid cé thé cé mot
su nghiép. T6i ita nudc mit va ciu nguyén ding cé ai dé
bit chuyén vi t8i so ring minh s& oa lén khéc.

Nhung cau tra 16i vé tuong lai ctia t6i da dén khi cha
dan t6i di thim mot ngudi ban cda 6ng tén 1a Betty. Betty
diéu hanh cita hang ky gii hang héa Clearing House. T6i
da trong thay bac that, dé si, nhiing dé dac nhd va dd lit
vt trung bay & d6. Ngudi ta that syt vui khi ho mua gia ré
nhiing gi ngudi khdc khong con muén nifal Betty duyén
dang gidi thich cich c6 da qudn ly cong viéc kinh doanh.
Khi c6 giai thich xong, t6i bi€t ring minh ciing c6 thé lam
viec dy.

Tam tri t6i da bit ddu tda ra hang trieu huéng. Téi bit
d4u hinh dung ra ctfa hang ctia minh. D&n nita dém, toi da
tinh todn dugc tat cA cong viec kinh doanh. Téi nhdy ra
khéi giudng va goi dién cho me ti d€ néi véi ba vé cude
phiéu luu méi. “Me, chiing ta sip giau!” toi néi véi ba. Véi
sy hdo hic cao do, t6i da giai thich toan bd ¥ tudng cta toi.

Ngay lap tic ba dap lai: “Con muén néi réng chung ta
sip ging nhu Sanford & Son? Chiing ta s& kéo nhiing dé bd
di ban hang? Me di ngt tiép day.”
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Ngay hém sau, t6i thuy&t phuc me ring mét cita hang
nhan ky giti hang héa dé ban la tAm vé thanh cong cda
chiing t3i. Téi v& ra mot k& hoach kinh doanh d€ gitip ba
hi€u nhitng gi t6i muén lam. D6 khong phai 1a mot ban k&
hoach kinh doanh dién hinh. T6i da tao ra mot cdi méd bing
brit chi mau va vé cia hang trong ra sao. Téi dang thigt ké
thanh cong ciia minh. Cudi cting ba da bi thuyét phuc vé
tinh kha thi cda k& hoach.

Me va t6i da mugn ba t6i 2000 ddla va bat dau qua
trinh bién tAm nhin cda téi thanh hién thye. Téi leo 1én
chiéc xe may ctia minh va di tim mét dia diém. T6i da trong
thdy mot bang hiéu “Cho thué” va di vao néi chuyén véi
ngudi chi. Sau khi déng y thué theo thang, ba chi nha dua
t6i hgp déng thué dé ky vao. Khong thé doc dugc nhitng
biét ngif phap ly, téi gid v& doc bing cach doan mét ngudi
“binh thudng” phai mat bao lau dé doc né réi sau khong
thoi gian d6 ngitng lai ky tén. Vay la xong! Téi da bit diu
kinh doanh! Téi dung mdt chiéc giudng ding sau cita hang.

T6i xin me cho t6i nhitng dé dac trong phong khéch cia
ba cting véi nhitng dd trong phong ngi hdi con bé cla tbi.
Mén hang ddu tién t6i ban duoc tai Terri 1a chifc guong
ctia me. Khi ngudi mua néi “Téi sé& lay né”, t6i da run dén
ndi ba ta da phai nhic t6i ghi thém tién thué.

T vu bdn mén hang ddu tién d6 vao nam 1979, dén
nay cong ty noi that Terri Consign & Design Furnishings da
phat trién lén thanh céng ty ¢ doanh thu hang triéu déla
mot nam. Vi mudi sau cita hang, Terri da trd thanh cong
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ty ky gwi hang héa 16n nhat nuSc. Céc cita hang rong 6.100m?
nay chita ddy nhiing dé noi that da qua st dung nhung
con t6t va nhitng d6 dac méi tinh it nhiing ngdi nha nhu
nha ban, cing nhu tit nhiing ngéi nha ki€u méu va hang
thanh 1y. T6i da gi 10i hita v6i me. Terri khong phai l1a
Sanford & Son.

Tiéng tam v& sy phat trién clia cong ty lan r4t nhanh,
nhd t6i thudng dién thuy&t cho ngudi khéc biét néu toi c6
thé 1am diéu d6, ho ciing c6 thé. K&t qua la tén tudi cda
chiing t6i ngay cang dioc nhidu ngudi biét dén, t6i bat dau
gianh dugc nhiing gidi thudng quéc gia, trong d6 6 mot
gidi cia tap chi Inc cho doanh nghiép ban 1é ctia nam 1992.
Vao nam 1994, t6i da dugc trao gidi thudng doanh nghiep
Blue Chip ctia Phong thuong mai My. Nam 1998 t6i dugc
ting gidi Nguoi phu nit kinh doanh Avon. Phin thudng do,
ciing v6i mdt cdu chuyén vé t6i trong t& National Enquirer,
dd din dén su xudt hién cda ti trén chuong trinh truyén
hinh Oprah Winfrey show. The nén ban c6 thé hiéu tai sao t6i
nghi minh d& dat dén dinh cao ciia thanh cong.

Nhung khi t6i biét dén Dgy Con Lam Gidy, t6i khéng chi
nhan ra con nhidu co hoi nita mim cudi véi t6i, ma toi con
bi€t 1a minh c6 thé tan dung ching. Trudc khi doc Dgy Con
Lam Giau t6i da trd tién mat cho tdt cd moi thyd, ti viec
thué, trang thiét bi dén xe tai. V6i Dgy Con Lam Gidu toi da
hoc cach lam th€ nao tao luc don bdy d& c6 vong quay tién
mit duong 16n.
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PAY LA CACH TOI PA LAM

Ngudi bd giau néi ring moét ngudi phai tré thanh nha
dau t hay chd kinh doanh thi méi tré nén giau c6. Trudc
khi doc Day Con Lam Giau, toi d thué hiu hét nhitng cita
hang ctia minh. Sau khi ling nghe Robert t6i da nhan ra
minh nén chon bat dong san d€ diu tu nhiim gitip mang lai
sy an toan vé tai chinh.

Thé 1a véi su gitp d& cda vi gidm déc diéu hanh Kevin
Crippa, céng ty dd mua nim miu d&t (Anh). Vi tri cia
ménh dat hét sitc tuyét vdi va ching t6i da nhanh tay mua.
Chiing t8i da ding 225.000 déla tién cda cong ty dé thanh
todn trudc va vay ngan hang thém 225.000 déla. Day Con
Lam Giau béo hay st dung tién cda ngan hang dé tao ra
vong quay tién mit va ching t6i da lam nhu thé.

Sau d6 chiing toi khai thdc manh dat va thanh lap mot
cong ty trdch nhiém hitu han (LLC) lién doanh véi mét don
vi thi€t k& ho da xay dung mot cao Sc vin phong rong
22.250m? Bon vi &y sau dé da tra cho chiing t6i 225.000
déla ban diu ma chiing t6i da bé ra, ti€p nhan khoan vay
trén miéng dat, va cho ching t6i 21% quyén sd hitu cao 6c
gio day da kin ngudi thué va c6 vong quay tién mit luan
chuyén déu din.

K& dé, chiing t6i da st dung gid tri rong mot trigu dola
con lai ciia minh trong vu lién doanh nay lam lyc don bay
dé bo dam viec tai trg 100% xay dung tdoa nha thit hai va
14y n6 1am cho chiing t6i. Chiing t6i ti€p tuc sit dung gia tri
rong con lai trong titng toa nha dé x4y dung thém ba cita
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hang khac do chiing t8i 58 hitu. Chiing t6i 1en k& hoach xay
dyng thém hai cita hang nita trong hai ndm tdi.

Chiing t6i du dinh rit tién mét ra khdi hai toa nha sau
ciing. Trudc tién, chiing t6i s& mua dat tréng. Sau d6 chiing
t6i s& ban hodc lien két v6i mot d6i tic d€ kinh doanh
manh dat d6. Sau khi phét trién manh dét, viéc nay lam
ting theém gia tri cia manh dat, d6i tdc lien doanh sé thiét
lap nhitng hop déng cho thué d6i véi manh dat nay. Cudi
cling, lién doanh s& gianh dugc sy tai trg dai han c& dinh.
Pén lic d6 chiing t6i s& c6 thé rit tién mat ra.

Sau ndm ndm ching t6i sé s hifu sdu toa nha. That sy
trong nim nim qua s6 tién t6i ki€m dugc trong linh vuc
ba't dong sin nhiéu hon sé tién t6i ki€m dugc sau hai
muoi ba ndm kinh doanh dé dac. N&u t6i ban doanh nghiép
kinh doanh dé n6i thdt cia minh, bdt dong sdn c6 thé
nubi séng toi.

T6i ciing da bd von ra kinh doanh nhiing linh vyc khéc.
Chéng han Terri’s Consign & Design Furnishing dang dugc
cdp phép kinh doanh & cdp do quoc gia vé si dung khai
niém “trao d6i dé dac”. Trong khi phét trién § tudng méi
nay, ching t6i nhan ra ring ching t6i cin phin mém hé
trg cho mang hang héa ky giti.

Thé la méi day chiing t6i dd ddu tuf vao FurnServe Soft-
ware Inc., céng ty c6 chuong trinh phdn mém duy nhat hd
trg cho mang hang héa ky gii. V6i phin mém nay ching
t6i-da thi€t k&€ mot-he théng trao-d6i-va ky -gii hang héa
déc quyén ma chi nhitng ngudi Terri’s Consign & Design
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Furnishing c&p phép mdi duge st dung. Chiing t6i da thuc
hién mét vy trao 'd8i: Ching t6i tan dung phin mém con
céng ty mdy tinh nhan gid tri rong t nhing gi ching t6i
dinh lam véi né. Trudc khi gap Robert Kiyosaki 14n thit hai,
t6i da mua moét phan cda cong ty.

LAan t6i gap Robert méi déay 14 tai chuong trinh néi chuyén
bubi sang tai Phoenix, noi c4 hai ching t6i déu 1a khich
mdi. Sau khi ldng nghe cufc trd chuyén ciia t6i, Robert da
moi t6i tham du mot trong nhiing hdi nghi chuyén dé cda
6ng. Sau khi di dy héi nghi chuyén dé, t6i da rat vui sudng.
T6i da thdy vide s& hitu cong ty phin mém 1a c6 ¥ nghia
bdi vi t6i c6 thé dang ky phin mém. Téi c6 thé mua nhidu
c6 phén cda céng ty hon.

Hoéi nghi chuyén dé ciing da chi cho t6i tai sao mua nha
1di cho thué chiing lai that s c¢6 y nghia vi chiing tao ra
véng quay tién mét. T6i ciing khéi sy mot cong ty khac véi
hai ngudi khéc. Chung t6i d4 mua nhitng cin nha, trang tri
chiing béing nhitng d6 dac tit Terri’s Consign & Design Fur-
nishing r6i cho thue.

Hién tai, t81 dang tap trung viéc dang ky tén cong ty cla
t6i, khdi niém v& “trao d8i dé dac”, va phin mém ky gii
hang héa. Thu nhap hang nim ctda chiing t6i, k& ci cong
viéc kinh doanh dé dac, gid day trén 55 triéu dola.

Véi sy huéng din cda Dgy Con Lam Giau, t6i da st dung
tidn va ¥ tudng clia nguoi khac va 4p dung ching dé tao ra
sy thanh céng 16n hon trong céng viéc kinh doanh rieng
cla toi.
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TOI PA PEN MOT CON PUONG DAI

Néu khéng c6 cin bénh doc khé ngay xua hin toi s&
khéng bao gi¢ tim thdy tinh thdn doanh nghiép cta minh.
Ngay hém nay, qua viéc dién thuy&t va qua nhiing cudn
séch clia minh, t6i dd truyén cdm hitng cho ngudi khéc
VUgt xa nhiing gi6i han ctia ho. T6i dd cam két dén dép cho
xa hoi va 1a nguén dong vién cho nhiing ngudi khac bé‘mg
céch chia sé niém tin ctia minh: Ban c6 thé thanh c6ng néu
ban tin vao chinh minh.

Khong ¢6 Dgy Con Lam Giau hin t6i da khong bao gi¢r
biét ring moi thit déu c6 thé. Mot ngudi khong cAn phéi
gidu méi c6 thé di theo nhitng nguyén tic cia minh, chi cin
anh ta sin sang hoc nhitng gi c6 thé, va sau dé di va thuc
hién né. (Mot bai hoc hay ma ching toi riit ra 1a néu mot
ngan hang ban da hop tac 1am &n trong mot thoi gian dai
bét ddu bay ra qua nhiéu trd quan lieu, hiy néi ho ban s&
di vong quanh cdc ngan hang xem xét ki ludng lai.)

- V6i Day Con Lam Giau t6i da bi€t cach lam-viéc thong
minh hon va khéng c6 gdng tu lam hét moi thit. Téi dd lam
theo nhiing 15i chi bdo clia Ngudi b gidu va bao quanh
minh bing mét nhém c& van rat “cit”.

Téi bit ring nhiing tda nha ma t6i s§ hitu s& bio dam
cho giai doan t6i nghi huu. Khéng phai lo ling vé tién bac
trong tuong lai khién t6i d& thd hon. Tham chi, t6i c6 thé
mé rong sang nhitng s3 thich khac, ké ca viéc dién thuyst,
v6n da bién thanh mot cng vidc khéc.

Xin cdm on su dong vién ctia Dgy Con Lam Gidu!
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PHAN VI

NHUNG SUKIEN
THAY BOI CUOC SONG

Mét trong nhitng bai hoc sdu sdc nhit mi Ngubi bo’ giau da
day t6i 1a ndm ving sttc manh cia tién bac va khong sg né.
Nhiéu ngubvi da tré thanh né 1¢ cila déng tién bdi vi ho sg khong
6 dii tién. DE chong lai nbi sg hdi d6, ho tim kiém nhiing cong
viéc luong cao. Thay vi tinh xem tién bac cd thé lam viéc cho ho
nhu thé nao, ho lai lam vigc cho tién bgc.

Ong ciing ké cho tbi nghe vé nhiing ngubi song trong ngheo
Kkhd. Su sg hiii va thiéu hidu biet vé tién bac ciing da gay rdc réi
cho ho.

Trong phin nay ban sé gip nhiing nguii & cd hai phia cila ni
s hiii tién bac: nhilng ngudi kiém nhiéu tién vi nhiing nguvi
khong lam vige gi cd. Tt cd ho di sit dyng nhiing thong tin cila
Day Con Lam Giau nhu mgt cich dé vuigt qua nhiing lo sy vé
tién bac cia minh va xdy dyng tuong lai tai chinh manh me.

Ddu tién, ban sé doc vé mot ngubi phy nit di vyt qua nhiing
diéu lg ling dang ngac nhién. Stacey Baker, sinh song tai New
Zealand, da tiing ngheo ting, ludn phii song nhi tién trg cip xi
hoi, va dudng nhu ching hé c6 chiit trién vong cdi thién tinh
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hinh tai chinh cila minh. Tuy nhién, c6 da sit dung nhiing thong
tin ciia Day Con Lam Giau d¢ kiém sodt va tgo ra cic vong
quay tién mat. Cau chuyén cila c6 la mét vf du tuy@t voi chi ra
ring khong cin thiét phdi cé tién méi lam ra tién. Mgt khic, sy
hiéu biét vé tai chinh thit su cdn thiét va giilp ban nhin thiy
nhilng co hji ngay trudc mdt ban.

Ngupc lgi véi cdu chuyén ciia Stacey, t6i dd nhin duge email
ti¥ nhiing ngui di trdi qua nhibu nam xiy dung sy nghiép cila
minh bdi vi véi ho, sitc manh cia tién bac dén tir s6 tién luong -
khiong ngiing tang 1én. Sy an toan cong viéc, ciing nhut sy thing
tién va bong 1oc hét siic quan trong. Nhung sau dé ho di nhin ra
hanh vi ciia minh b didu khién bdi ni sg khong dif tién. Ho
nhin ra ring tién hing ting 1én khong phdi 12 cich thitc bio
ddm an toan vé tai chinh. Cang kiém dugc nhidu tién, ho cing
tiéu xai nhiéu. Cang thanh cong, ho cang ban ron hon, két qud Ia
ho cang ngay cang cd it thoi gian cho gia dinh vd ban bé. Ho
khong thé dua vao tién bac minh kiém dupc d€ xoay xd khi vé
uu. Mt mat, ho xai nhibu tién béi vi ho nghi ring sé ludn luén
c6 nhiéu tién hon. Mgt khic, ho khong c6 whiing tai sin tao ra
vong quay tién mgt d€ hd trg ho. Tai sdn duy nhit ho 6 chinh la
o thé.

Khi ho hoc duyc qua Day Con Lam Giau cich “tdu” nhiing
tai sin cung cdp cho ho vong quay tién mgt dai han, ho da thay
d6i cdch suy nghi va hanh dong. NGi sg khong c6 dil tién da tan
bién. Nhilng lo ling vé an toan cong viéc va ng ndn di duyc thay
the’ biing sut by tin vé vong quay tién mit 6n dinh ma cic tai sin
mang lgi. - )
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Trong phdn nay ban s& gap Yong-Sik Shin, mot nhin vién
cdn mén lam viéc tai mot cong ty Han Quéc. Nhitng mdi quan
tam vé tién bac cila anh lubn gin lién véi ndi thit vong vi sy
thing tién kho khin trong cong ty anh. Véi Day Con Lam Giau
nhy mot ngui hudng dén, anh dgt tdm nhin ciia minh vio nhing
muc tiéu khdc nhav, khdi sy cong viéc kinh doanh riéng, va khim
phd ring anh c6 thé kiém sodt tinh hinh tai chinh cia minh, tién
bac khéng con kiém sodt anh nila.

Ciing trong phin niy, ban sé lam quen vdi Ronald Hoard, cu
dén California dang gin st tudi nght huu. Ong da ludn nhin dugc
nhiing khodn luong 16n trong sudt thoi gian lam cong vic chuyén
mbn cila mink, nhung khi gin 50 6ng biit ddu nhin lai tuong lai tai
chinh cila ng. Kién thitc tit Day Con Lam Giau dé cho ong su
Tiéu biét vé tai chinh va sy i tin ma ng cdn c6 dé hoach dinh
nhiing nam trubc mdt. Véi bat ky ai timg that vong vi nhiing s
déu tu trube d6 cida minh va quan tim dén vigc c6 thé nghi huw,
hay xem Ronald, vbi sy giilp d@ ciia Day Con Lam Giau, di kiém
sodt sy an toan vé tai chinh cia minh nhy the nao.

Cubi ciing, Michael Maritzen, ngubi ciing séng tai California,
k€ vé nhitng cdu chuyén ding ngac nhién cila 6ng. La mft vién
chitc cdp cao didu hanh cong ty vbn di c6 moi thit — ké cd mén
ng 16n — ng hoan toan tdi cdu triic tinh hinh tai chinh cila ong.
Trong trudng hop nity, dong luc 16n nhdt cila Michael 12 song sit
sau mot trong nhilng su kign thdm khoc nhdt nubc Mj.

Néu ban khong mudn lam viée cuc nhoc trong phin con lgi
cila cufc doi mink, dit ban dang sng & déu, hay hoan cinh tai
chinh hign tai cila ban ra sao, ban ciing cé thé’ kiém sodt duge sy
hidu biet vé tai chinh ciia minh va thay d6i cubc sdng.
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CHUONG 19

Nbitng dong cé xanh bon

Stacey baker
Auckland, New Zealand

Céch day khong lau, sy mé t& vé t6i s nhu th& nay:
mot ngudi bé hoc trung hoc 30 tudi, mot ngusi me don
chiéc, va s6ng bing phiic lgi xa hdi. Liin sau vao théi quen
x&u ma t6i goi 1a “suy nghi ngheo nan”, t6i sg sy thay di
bdi t6i khong biét b4t cit diéu gi t6t hon. Vat 1on d€ thoat
khéi mé cung tai chinh va tinh cdm, t6i dd sdng mot cude
s6ng chan chudng.

Nhung t6i that may médn vi da khdm pha ra kién thic
ctia Dgy Con Lam Giau vé& nhitng kha nang tai chinh, tham
chi trong tinh canh t6i t& ctia t6i. Sy tip trung da 1am thay
d6i tinh trang ciia t6i. Long ty tin cdia t6i ting thém dé toi
c6 thé xem xét va hanh dong trén nhiing syt Ia chon méi
day hing khdi.

Ngay nay t6i dang lam chi mot phong kham y khoa rat
phét dat va hai ngdi nha cho thué. Téi chon con dudng
khong di 1am & cong 6. Thay vao d6, t6i thich xay dung mot
cudc séng dam bao vé tai chinh cho con trai t6i va ban than
t0i hon trong khi van tn hudng trén con dudng t6i da chon.
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CON PUONG TOI PA PI

Mic di Mangere, noi t6i chao déi vao nam 1966, déng
nghia véi nhitng khu vuon, nhung trén thyc t€ khu vyc nay
chi gidng nhu bdt cit ving ngoai 6 khdc cdia Auckland.
Nhitng ngudi dan trung luu di lam thudng séng & d6. M&i
ngudi déu s& hitu mot ngdi nha rong hon 1/4 mau ddt va
tréng nom cong viéc riéng cla minh. Nha ching t6i dugc
bao quanh bdi dat néng trai, ving dat trdi qua nhidu nam
da bi nu6t ching bdi mét khu vifc ngén ngang céc toa nha
cao ting vdi din s6 ngay cang gia ting.

Cha t6i didu hanh mot cd s& kinh doanh nhé. Ong tao
dung mot cong ty xay dung nhiing nha kinh lén nim doc
theo hén dao phia bic New Zealand.

Vi con la tré con, khong ai trong mong ching toi gidi
quyét chuyen tién nong. Nhitng ldn duy nhat t6i phdi dung
dén tién bac la khi gid thi trudng ca chua nha ching t6i
tréng xudng thdp. Sau d6 cha t6i m& mot qudy ban hang
bén dudng canh cdng trudc nha ching t6i. Cing nhu siu
anh chi em khdc trong gia dinh, t6i da lam viéc & d6. Thinh
thoéng cha t6i hoi loi 1éng hop tién nén ching t6i 6 thé
g6p nhat dd nhiing ddng tién 18 d& mua mot chai Coca hay
vai vién keo. Sau nay, khi t6i 1én 7, cha me t6i chia tay
nhau. T4t ca bon tré chiing t6i déu rdi khdi nha cing me.

Mic du me t6i Jam viéc bén thoi gian sau khi chia tay
cha, ba van phai nuéi con nhd nén c6 dd tiéu chudn dé
nhan phic lgi xa hoi. Ky tc cia t6i vé thoi gian d6 la d6i
ngheo va rét budt. (T6i vin cé thé hinh dung ra minh khi
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con la mot dia tré, 8 sudi &m d6i ban tay dudi voi nude
néng vao mua déng.) Ngoi nha chiing t6i s6ng & trong tinh
trang that t3i t&. Téi nhé mot budi sang thiic day trong can
phong ngii véi me, mot anh trai, va mot dia em géi, dat
chan xuéng nén nha &m w6t va lanh buSt. Tdm tham da
son bi w6t sting do mot 16 16 16n trong 6ng nudc gay nén.

Cha t3i ciing gap khé khin vé tién bac, va t6i dd ching
kign canh 6ng pham hét sai 1om kinh doanh nay dén sai .
1dm khéc do thigu kién thiic. Ong tin ring lam viéc chim
chi 14 phin thudng 16n va 6ng mot muc nhdi nhét didu dé
cho con minh. Ong khéng bao gi buén nhin vao s8 sach va
mai mai lam viée khéng cong cho ngudi khac. Mt trong
nhitng ky ttc dau dén nhét cda t6i lién quan dén 6ng. That
kho6 cho mot difa tré tho khi nhin thay cha minh khéc vi tidn
bac. Nhung diéu d6 da xay ra hai lin khi éng dang nhich
dan dén bd vuc pha sdn.

Céc anh em t6i da cling nhau ché’ng choi, hoan toan ngd
nghéch vé tién bac. T4t ca nhiing gi chiing t6i bigt vé tién
14 chiing t6i thdy né rét it.

Moi thit & trudng d6i véi toi ciing rdt khé khin. Béi 18
v6i tinh canh ctia minh, t6i thuc su nghi ring téi s& khong
bao gi¢ dat dugc diéu gi cd. Tt ngay t6i bdt ddu hoc tiu
hoc, t6i khong thé theo kip ban bé va t6i biét minh s& khong
trd thanh mot sinh vién thanh cong, t6i thudc loai hoc va
ndp bai. tap vé& nha khi “nuide dén chan”. Choi duia thu hit
nhiéu sy quan tim ciia t61 hon. Piéu d6 va ci bifa &n trua.

Bén khi hoc trung hoc, 61 dugc phan dén mét 16p hoc
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“ngd ngan”. Tuy nhién, t6i lai tim thdy mdt mon hoc yéu
thich va t6i da hoc né that t6t. Mon gido duc thé chat that
vui.

Viéc ctip hoc da trd thanh thuong 1¢. Khi thdy tén minh
khéng c6 trong danh sdch mén dia 1y, 16p hoc sau ctung cia
t6i trong ngay héi téi 15 tudi, t6i chi ling 1& vé& nha sdm.
Mia mai thay, dén khi thi cudi khéa, t6i lai nhan dugc diém
58 cao nhéat & mén hoc nay. Di nhién, t6i van khong qua hét
cdc mon. Tdi khong thé chiu ndi trudng hoc. V6i t6i trudng
hoc khéng phdi 1a noi thich hgp ma chi 1a mét tro dua.

Tham vong ctia t6i nhé hep nhut nhitng 14n xe trén dudng
cao t8c. Khi mot gido vién héi t6i mudén lam gi sau khi t6t
nghiép, t6i néi véi c6 ring t6i mudn trd thanh mot tai x&
14i xe ti. Nhung t6i cfing cé mdt vi tri dut trit. Néu nhut syt
Iya chon d4u tién cda t6i khong thuc hién dude, t6i luén c6
thé ki€m dugc viec lam tai mot nha may. T6i thAm chi da
khéng chudn bi xa dén thé.

& tudi 16 t6i bd hoc va trd thanh mot ngusi phan loai
thut tit cho buu dién New Zealand. Téi nghi t%'mg viéc d6 1a
6t 14m réi. The gidi da dén gan toi.

NOI KHO VE TIEN BAC CUA TOI BAT PAU

Nam 23 tudi, t6i da xai thé tin dung va ng khoang 30.000
déla vi toi hoan toan ching biét gi vé tién bac. Téi ki€m
dugc t8ng cong 250 dola mot tuan véi mot cong viec hoan
toan khéng déng nhd. (Cé hang loat cong viéc nhut thé.)
Dén 30 tudi, t6i la mot ba me don chiéc séng nhy phiic loi
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x4 hoi va s6ng trong cin phong thué chung véi mot ngudi
ban. T6i bd thdi gian c6 nhan thém nhiéu tién tit chinh phi
thay vi c8 gdng tao ra ngudn thu nhap cho minh.

D6 la mot thoi ky dang sg, viec thigu tién that kinh
khiing. Khéng c6 trién vong va ching ai gitip dd, t6i cdm
thay kiét qué. T6i nhd da phai lo chat vat dé déng tién hoc
phi nha tré cho Weston, con trai t6i, khodng 10 déla mot
tudn. Nhiing diéu t6i t¢ lu6n xdy ra nhu thé.

Khi t6i bi€t d&n Day Con Lam Giau qua mdt chuong trinh
truyén hinh v& nhitng vén dé thai sy c6 tén goi The Holmes
Show vao nam 1997, t6i vin dang séng nhd vao phiic 1gi xa
hoi. Ngudi ta phéng van Robert trong chuong trinh, va éng
ciing néi chuyén vé dé tai hoc hanh cda tré em. Piéu lam
toi tam dédc la 6ng cho ring ngdi nha khéng phai 1a mot tai
san. Diéu dé that ding.

Ngudi ban ciing phong cta t6i, von 1a mot bac si y khoa,
ciing theo d&i cudc phéng van. Mot thoi gian ngén sau dé
chiing t6i thdy b6 sach dy trong mot cifa hang va ban toi da
mua né. Lic d6 c6 4y dang doc d& mot quyén séch khéc
neén t6i da doc Day Con Lam Gidu tru6c va nhan thdy né c6
lién quan dén minh. Mudh hiéu r& them, ching t6i quyét
dinh hun tién mua trd choi CASHFLOW 101 va choi mot
cdch nghiém tic.

Khi choi, t6i bdt ddu hifu ra ring cé nhiu cich cdi
thién tinh trang ctia minh - va t6i mudn tim ra ching. Bay
gid, khi ngudi ta chi ra t6i la ngudi khéng cé hoc thiic,
ngheo khé, va 1a mét ngudi me don chiéc séng nh& phiic
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loi x4 hoi, t6i méi nhan ra minh khong bi “b€ tdc”. Nhg
Day Con Lam Giau, ti thdy cach suy nghi cda minh thay ddi
theo chidu huéng 6t hon.

Va réi cudc doi t6i chuyén sang mét budc ngoit méi.
Nam 1998, ban t6i ¢6 co hoi mua phong khdm bénh noi c6
dang lam viéc. Phong kham nay duge md khodng 10 nam,
tu tai trg hoan toan va vin mang lai 1oi nhuan. Nhung ban
t6i khéng quan tam vi cd daﬂg dinh mua mét phong kham
khéc. Bat chot t6i nhan ra mot diéu.

T6i nhin thdy mot co hoi, didu ma trude day toi chua bao
gidf chi ¥, dang & ngay trudc mdt toi: Chiing t6i c6 thé mua
phong kham y khoa. V&i nhitng kién thitc méi mé huéng dan,
t6i da bdo c6 Ay nhu thé. Chiing t6i ciing nhau ban bac va
tu héi bang cich nao ching t6i 6 thé thyc hien didu doé.
Khéng ai trong chiing t6i ¢4 tién ca.

PAY LA CACH CHUNG TOI PA LAM

Miic gia ma nguoi chi dang tim ki€m khong phdi 1a mot
bi mat. 400.000 déla - 6ng ta cho biét khi ti€p xiic véi ban
t6i. Khong nan 10ng, ban toi trd lai tim 6ng, cho ong bist ’
chiing t6i thich mua va hdi 6ng lam sao d& c6 thé mua
phong khdm nay.

Ngudi chd vui vé dong ¥ cho chiing t6i thanh todn trudce
100.000 d6la. N&u chiing ti c6 dd s6 tién d6, 6ng sé cho tai
tro luu dong phén con lai. Piéu do c6 nghia 1a ong ta s&
hanh déng mot cach hieu qua nhu mot ngan hang. Sau khi
dua 6ng ta tién dat coc, ching t6i & trd s6 tién con lai cho
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6ng tif quy tién nhan dugc tif phong kham trong hai nam
t6i.

Ban t6i va t6i dd trd thanh d6i tac cta nhau. Vi c6 dy
dugce wu tién mua phong kham nay déng thoi la mot béc si,
con t6i da nhén ra co hoi qua Day Con Lam Gidu va chi né
cho cd, ching t6i quyét dinh chia d&u 50/50. Chiing toi
ciing chia s& rii ro ctia viée trd 100.000 déla tién mit va
300.000 déla tién vay tai trg luu dong.

K& dé, chiing t6i thué mot nhan vien k& toén lo tinh
toan s6 sach, bao gébm mot viec rat quan trong la phong
kham tu nay c6 doanh thu mot triéu déla mot ndm. Sau do6,
t6i tim duge mot d6i tac lam dn méi cling 1a mot bac si,
chiing t6i d& dén Hoi Bao hifm Y t€ New Zealand, mot
cong ty cho vay tién va cung c&p bdo hiém cho cic chuyén
gia stic khde.

Chiing t6i da gidi thich nhiing gi minh muén lam va
trinh bay céc van dé tai chinh v6i nhan vién tin dung. Day
1a mot kinh nghiém méi mé d6i véi t6i, va toi kha lo ling.
Xét cho cing, t6i khong c6 tién, t6i vAn s6ng nhd phic loi
xa hoi - va t6i dang & day, xin vay 100.000 do6la! Nhung khi
ching t6i trinh bay cdc védn dé tai chinh, khodn vay cda
chiing t6i dugc chap thuan ngay. Ky han cho vay la 3 ndm,
v&i 1ai sust khodng 9%.

Moi thit dién ra tréi chdy. Viéc mua ban dugc cdc luat
sut ti€n hanh (luat su cia ngudi ban va lut su cda ching
6i) va cong viéc kinh doanh da thanh toén céc chi phi k&t
thidc.
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Ngay chiing t6i mua phong kham, t6i chdm diit nhan
phic loi xd hoi. Toi chuyén sang giai doan tiép theo clia
cude doi véi nidém vui suéng khoén cing.

Chiing t6i da trd 100.000 déla sau 3 nim va trd khodn
vay 300.000 déla sau 2 nam. Trong lic d6, phong khdm
ludn ki€m duge mot ngudn 1oi nhudn kha 16n.

Nam 2002 d6i tac cda téi d& nghi nhugng lai cho t6i c8
phin cda c6 trong phong khdm véi gid 252.000 ddla vi co
muén thit mét 16i s6ng hoan toan khac. Ngudi quan ly
céng viéc kinh doanh da nhan tién thuéng 1a 25% c6 phin
clia phong kham. T6i mua c8 phin cda ban t6i bing viéc
tai trg vén luu dong vi the chiing t6i khéng phai tit minh bé
tién ra ma st dung 10i nhuan tir phong kham. Gi¢ day toi
58 hitu 75% c8 phin ciia phong kham. Tuy nhién, t6i khéng
danh thdi gian cho nhiing viée & phong kham, vi t6i khong
c6 chuyén mén y khoa. Téi tham gia vao du 4n kinh doanh
k€ tifp clia minh, ddu tu vao bat dong sin, mot viec ma
nhu Day Con Lam Gidu da néi, 1a moét phuong thitc tuyét voi
d& c6 vong quay tién mat.

PAY LA CACH TOI PA LAM

Tbi md mot du an kinh doanh chuyén mua bat dong san
vao thang 8 ndm 2002. T6i tréd 450 dola cho nhan vién k&
toan dé thi€t lap nhitng thi tuc hop phap.

Sau d6 t6i bat ddu tim ki€m cc bat dong san. Téi tim
duge mot ngudi méi gidi bt dong sdn ma t6i vita § va gidi
thich diéu t6i mudn. Tdi cho c6 ta biét minh s& didu khién
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nhiing con s trén nhidu b4t dong sén théng qua chiong
trinh phin mém dau tu bat dong sén cda t6i, mot chuong
trinh dinh ra ty 1& chi phi trén ldi va vong quay tién mit,
cho dén khi t6i im ra nhitng gi minh theo dudi. N&u toi
khéng thdy dd tién 1di va mot vong quay tidn mit duong thi
toi s& khong thuc hién vu diu tu.

Vi dugc bao trude, ngudi moi gidi da xic ti€n viec mua
bén bat dong san theo céch ciia tdi. Thinh thodng, n€u mot
cin nha khéng dép dng di tiéu chudn ciia toi, toi s& dit
mot mi*e gid thdp hon. (Trén thuc t&, mdi gid toi dua ra déu
thdp hon gia chao ban rit nhidu.) Mot s6 quay lai véi mitc
gia thdp hon mot céch dang ngac nhién va t6i nhanh chéng
bit 1dy co hoi.

Khi nhiing con s8 van hanh - gi4 cd, vong quay tién
mit, va gid tri con lai ctia ng6i nha - theo cdch ma t6i
muén, t6i sé fax ching dén ngudi c6 van bat dong sin cia
6i - mOt ngudi moi gisi thé chdp b4t dong sdn. Chiing t6i
ban bac vé cin nha va néu 6ng ta cling ung ¥ thi sau d6
ong sé sip xép viee the chdp cho toi.

D& thiét lap viec thé chdp, t6i si dung mot phin cda
gid tri con lai trong cd phin cdia minh & phong kham. T6i
chua bao gié ddu tu bit ki s6' tidn nao cila riéng t6i vao cic ngdi
nha. Ca hai viéc th€ chdp tiép theo duge an dinh trong ba
nam, v6i mic 14i sust khodng 7%. Sau khi khodng thoi gian
d6 cham diit, t6i sé xin 16i khuyen lam th& nao dé tiép tuc
cOng viée tit ngudi ¢ van, ngudi moi gidi the chap cda toi.
[(e] New Zealand, hdu hét cic vu th€ chdp déu dugc 4n dinh
chi trong vong 2 dén 3 ndm.)
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Cho dé&n nay, t6i da s& hitu hai ngéi nha cho thué. C&
hai ng6i nha déu cé vong quay tién mit duong, nghia la
m3i ng6i nha déu cho thay 1gi nhuén sau khi da thanh todn
t&t cd cdc chi phi va tién the chap.

Cin nha déu tién t6i mua c6 4 phong ngi rat rong.

Gia mua: $221.000
Tién mat dat vao cén nha

Tién m: $25.000
Chi phi két thoc do tai tré: $0
Chi phi stia chila/na&ng cap do toi tré: $0

$25.000

Phan tich vong quay tién mat hang théng
Thu nhép cho thué: $1.950
— Hao phi phong trdng (tdi khang khéu trir
tién hao phi do phong trdng vi hién tai co
sif khan higm vé nha a): $0

Cac chi phi hang thang:

~ Thué [nha @): $99,72
- Bao higm: $41,67
~ Sifa chiia va bdo quan: $50
- Dy trit: $0
— Chi phi quén I§: $0
— Thanh toan tién vay (lai sudt 7% trong 3 nam): $1.141,12

$1.332,51
Vong quay tién mét rong hang thang: $617.49

L&i rong tién mdt hang ndm
Véng quay tién mat hang ndm ($617,49 x 12) $7.406,88
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S0 tién mat ddu tu vao tai san $25.000
Ti 18 1&i rong tién mat: 29,6%

Trén tat cd, phdn mém ma t6i st dung tinh dugc viec
gidm gid sao cho can bing. Cudi ndm t6i xdc nhén viec hao
hut do gidm gid va dugc gidm thué, diéu nay thuc sy lam
tang vong quay tién mit hang thang ctda toi.

Nam 2003 can nha dugc dinh gid 235.000 déla.

Can nha thit hai gdm hai phong ngt va t6i ton 105.000 dola.

Nam 2003 cin nha ma t6i bit diu ti thang tdm nam
2002 dugc dinh gid 130.000 d6la nén t6i nghi minh dang
lam rat t6t.

DOI KHI BAN PHAI THAT BAI

Tuy nhién t6i phéi thita nhan ring khong phii su du tu
ndo ciing déu lac quan. Nam 2000, s& dung c8 tdc tit phong
khédm y khoa, t6i bit ddu modt du 4n kinh doanh cc sin
pham va thitc 4n hitu co bdi vi toi rat thich ¥ tudng nay.

Sau hai ndm khéng c6 loi nhuén, t6i chdm dit vi thua 16
hang trim ngan déla. Piéu nay da xdy ra nhu the nao? Téi
ctt chdt tidén vao mot con tau dang chim. Nghf lai viéc do, 1&
ra t6i c6 thé dem 370.000 déla da dau tu dat né vao lda va
chiing ki€n mot két qua titong . Bai hoc cta t6i 1a dung
bao gid budc vao mét loai hinh kinh doanh mao hiém néu
khéng c6 nhidu kién thic vé& né. Bdi 1& cong viec kinh
doanh nay dugc khéi sy ma khéng c6 co cau hay hé so tai
chinh, kha it s8 sach ciing nhu cdc con s6 dé xem xét.
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Khi mua mét cd s& kinh doanh dang hoat dong, mot
ngudi c6 cude sdng xa hoa ¢6 thé xem xét nhitng con s6 va
tinh todn xem dé cd phai 1a mét sy dau tu t6t hay khong.
Nhiing gi t6i da lam 1a mot canh bac ngu ng6c — ma t6i thi
khong thich ddnh bac.

T6i da ghi nh¢ didu nay nhu mot bai hoc dét gid va dau
dén. Nhung t6i vin cho ring khong c6 nhiéu ngudi van
tip tuc budc di vitng vang tif sy thua 16 tai chinh ning né
nhu thé nay. D6 1a nhitng gi t6i lam, va t6i khong lam né
mot minh.

EKIP cliA TOI & BEN CANH

Nhu Dgy Con Lam Giau goi ¥, ekip ctia t6i gém céc chuyén
gia trong linh vuc cda ho, nhiing ngudi cung cap cic thong
tin chi ti€t ma t6i cin. Trong trudng hop nay, hoc van gi6i
han ctia 61 lam viéc theo sy déng § cda t6i. Vi t6i khong
bigt t gi vé ddu tu bat dong sin nén t6i thué nhing ngudi
hiu bi€t v& né lam. T8i dit ra nhiéu cau hdi va ho danh
thdi gian d€ giai thich cho t6i cdc vn dé. Vi th€ cdc rii ro
clia toi dugc gidm xudng t6i thidu.

Bkip cta t6i bao gdm:

o C8 vén bdt dong san (cling la ngudi moi gidi the
chdp), ngudi kiém tra lai ting vu giao dich cho t6i.

o Moi gi6i bt dong sdn, ngudi biét t6i dang tim ki€m ci
gl va gitip d& t6i tim cdc bt dong sdn phi hop véi titu
chuén ctda toi.
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o Gidm sit vién, ngudi kiém tra cdc tiéu chuin xay
dung ctia cdc cin nha va thong bao véi t6i néu cAn bat ci
sy stta chifa nao.

o Nhan vién dinh gia, ngudi cho t6i bi€t chinh xac méi
cén nha dang gid bao nhiéu.

Du sao, t6i vin khong thé gidi quyét cic phép cong va
phép trit co ban, khéng dung dén nhiing k& hoach lam viéc.
Nhung t6i s¢ hitu mot cai may tinh kha t6t. Vi the t&i doan
ban c6 thé néi ring t8i lidu linh c6 tinh toan!

Quan trong hon nita, viéc hiéu dugc syt khic nhau giita
nd t6t va ng xdu da 1am tang them sy khéc biét to 16n trong
cubc doi t6i. Toi da hoc duge tit Dgy Con Lam Giau ring ng
t8t c6 nghia 1& mua céc tai sdn ma t6i khéng bao gid phai
tra tién cho chiing con ng x&u c6 nghia 14 mua nhing vat
trang tri ma s& mat gid ngay khi t6i trd tién mua chiing.
Viéc hiéu duge khai niém nay da mang t6i d&€n mot noi that
tuyét voi. Téi chua bao gid duge sung tic nhu the.

Luya chon diing din va xdy dung tif su Iya chon dé la
cach thiic t6i da sit dung dé thoat khdi cdnh ngheo ting va
dugc nhu ngay hom nay. Va t6i cho ban hay, t6i s& kha hon
nhiéu so véi vi tri t6i dang c6 hién gid.

NOI TOI SE BI KE TIEP

Téi khong phai di 1am. Pay 1a mot sy thay déi 16n so
véi viee khong thé tim duge mét viec lam dang hoang. Tién
ctia t6i Jam viéc cho t6i. Tuy nhién, t6i du dinh ti€p tuc
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mua ba't dong san, gia ting thu nhap bi dong cla minh, va
tich gép loi nhuan. Trong vong mdt nam k& tit bay gid, t6i
muén s hitu ndm ng6i nha cho thué khéc. Trong nim nam
niia, t6i s& dAu tu vao bat dong san thuong mai, bao gém
nhing cin ho.

T6i da hoc cdch khong ling nghe khi ngudi ta bdo toi
“Co khong thé lam diéu dé & day.” Téi c6 nhitng nha mo6i
gidi bat dong san da tif chéi dua cdc d& nghi ctia t6i cho
ngudi ban vi ho nghi gid cia t6i quéa thdp. (Khi t6i dinh
mua phong khém y khoa, ciing c6 ngudi néi véi toi ring t6i
khong thé mua né theo cich ctia t6i. Ho ciing da 1dm.)

Cé 18 tadc dong phi thudng va c6 dnh hudng sdu rong
nhdt v& nhiing didu da xdy dén véi t6i 1a tic dong & bén
trong t6i. Gi& day téi khong lo ldng vé tién bac nda. T6i
cdm thdy an toan vi t6i bi€t ring néu vi Iy do nao dé toi
m&t h&t moi thd, t6i 6 thé lam lai. Viec khong 1 thude vao
chinh pht hay b4t cif ai khac da cho t6i mét nén ting viing
chic. T6i cdm thdy tong lai clia con trai t6i an toan hon
nhidu, it nhat 14 v& van dé tién bac. Pidu d6 that tuyét
didu.

Con trai t6i va t6i ciing choi CASHFLOW danh cho tré
con. & tudi 1én chin, Weston biét v& nhiing vat dung trang
trf (t61 khong ngiing nhic nhd con), céc ng6i nha cho thué
ctia t6i, va viéc t6i s& hitu mot phong kham y khoa. Con t6i
ciing da biét ki€m tién t viéc lJam miu va chdu c6 mot tai
khodn ti€t kiem. Chiing ta hdy xem liéu chau c6 quyét dinh
dau tu né hay khong.
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Diéu héi ti€c duy nhat ctia t6i 1a cha me t6i khéng con
s6ng dé thdy dugc nhiing didu t6i c6 thé lam. Nhung céc
anh em t6i, nhiing ngudi van luén 1dc diu hoai nghi, rat tu
hao vé t&i. Mdt s6 ban be t6i, von cung di véi t6i trén con
thuy@n tai chinh c6 15 1o, da dugc truyén dong luc d& tim
ki€m nhitng théng tin ho cin dé dén duoc d4t lidn va bét
dau lai. T6i mitng cho ho.

Ngay nay con trai t6i va t6i s6ng & Tay bic Auckland,
cach Mangere khodng muoi dim. Thinh thodng t6i l4i xe
dén thim noi 4y. Hién gi¥ né la mot ving kém phat trién
va t6i lo ling cho nhitng ngudi dan dang séng & d6. Téi ty
héi lidu ho s& ddm bdo tai chinh cho ban than ho bing cach
nao.

T6i biét minh da di trén mot con dudng dai chdng lai
nhiing diéu t4i t& nh4t. Con dudng &y dem dén cho t6i niém
hy vong d& biét riing ho c6 thé sit dung théng tin ctia Dgy
Con Lam Giau nhu t6i, va ciing tham gia v6i t6i.
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CHUONG 20

Mot chién lugc chién thdng

Yong-sik Shin
Seoul, Han Quéc

Trong nhidu ndm t6i dd khong c6 ngudn thu nhip nao
khac ngoai luong bdng. Téi nhan dugc mot khodn tién thudng
vio cudi mdi nam. N6 duge tinh toan trén tién 1ai hang
nam cla cong ty, bat ké thanh tich céng viéc cia ngudi
nhan vién dé ra sao. S8 tién thudng trung binh len dén
100% hay 200% s6 tién luong hang thang.

Hién tai tién cung c4p mét phuong tién d€ nu6i dudng
gia dinh t6i. Nhung ttong lai thi u 4&m hon nhiéu. T6i musn
thyc hién nhing vu ddu tuf nhung t6i nghi minh khong dd
khi ning. Danh ra mét phdn luong dé tiét kiem va c6
Kkhoén luong huu 1a diéu t6t nhat t6i c6 thé lam dé béo vé
gia dinh minh khéi nhitng m6i nguy hiém khéng ludng trude
duge. The neén t6i da tigt kiem 30% tién luong cda minh va
st dung mdt phén trd tién thué nha. T6i vay tidn € thue
mot cin nha cho gia dinh. Nhu nhiéu nguoi khdc, ching téi
mudn séng trong mdt khu vyc t6t hon, c6 nghia la con gi
ctia chiing t6i ¢6 diéu kién hoc tap t6t hon va chiing t6i
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s6ng t6t dep hon. Téi da 37 tudi va vg chdng t6i c6 hai con
géi nhé. Nhung nhiing vén dé tién bac vin tén tai. Trong
sudt giai doan that nghiép kéo dai séu thang, t6i da phai
dua vao tin dung cd nhan & ngan hang.

DGi v6i cong viec va noi lam, tbi tin ring n&u t6i lam
viée dti chdm chi cufi cing t6i s& trd thanh mét nha diéu
hanh trudc khi nghi huu & tudi 60. Téi da lam viée trong
linh vife phin mém lién quan dén trd choi méy tinh tit nam
1994. Téi ciing da dugc cd mot cong ty 16n va mot cong ty
dAu tit rdi ro moi lam viée, chii y&€u 1a hoach dinh chign
Iugc hay quén 1y ban hang. Bo phan lap k& hoach chién
luge chim lo nhitng hoat dong nhit phét trién du an, gidm
st (phan tich kinh doanh hay gidm sat hoat déng tiing don
vikinh doanh), va quan hé cong chiing (nhitng m&i quan he
nha diu tu - céng chiing).

Nhu nhiéu ngudi khéc cing thé he, t6i dd cidm thdy
rang khong c6 céch nao khac dé séng ngoai viéc c6 cong an
Jam. Khéng may, 1a mot ngudi lam céng an luong t6i
bi budc phai d6i mit v6i nhiing gidi han, bao gém he théng
tinh theo tham nién tai Han Quéc. Cho dén rt gan day, tai
Han Quéc, nhitng diéu nhu thim nién, nén ting gido duc,
va nhitng m6i quan he, chit khong phai nang lyc ctia mot
ngudi quyét dinh ngudi d6 c6 duge thing tien hay khong.
Ciing khong c6 ngoai 1¢ nao trong céng ty 16n ma t6i lam
viéc va t6i hoan toan bi v& méng vi viéc nay. Mac du t6i da
déng gop rét nhidu chocong ty hon nhitng ddng nghiep hay

vie
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céc thanh vién c6 tham nién khéc nhung nhiing phén thudng
ma t6i nhan dugce khong tuong xing.

C6 mot van dé khic ma toi phai di mit. Mic du toi da
hoc dai hoc nhung bing cdp ciia t6i khong phdi 1a tit mot
truong “danh gia”. Nhitng ngudi t6t nghiép tit cic trudng
“c6 ti€ng” chit dong trao ddi thong tin va gitp d& 14n nhau.
BGi t6i khong phdi la mot trong s6 d6, téi 16 mat nhing
thong tin cin thi€t va cdm thay nhu minh bi loai trir.

Nhung ba nam trudc Day Con Lam Giau da gitp t6i thay
d6i cach 1am viéc, céch ti€n hanh kinh doanh va ki€m tién.
Quan trong hon c3, t6i da thay d6i céch s6ng ctia minh - va
cdch nhin vao tuong lai ctia t6i va cia gia dinh t6i.

NGUOI HUGNG DAN MA TOI CAN

PAu ndm 2000, t6i dd mua Day Con Lam Giau trong mot
higu séch. Liic d6 t6i dang tim ki¥m mot quyén sach vé
quén 1y nhung bia sich nay bit mét t6i. T6i nhé ring mot
ngudi ban nao dé di ting gidi thieu cubn sich nay, bdo
réng t

i nén doc chiing néu t6i mudn trd nén giau cé.

Khi t8i doc quyén sach, t6i dd hiéu dugc mot ngudi lam
c6ng an luong mudn trd nén gidu cé phai khé khin nhu thé
nio. Lam cong an luong c6 nghia la ti€p xic v6i nhing
chinh sach va quy dinh ma k&t qua 1a tinh séng tao yéu di
va mot tinh thdn bi thach thic. Va viéc khéng c6 phin
thudng nao duge ddm bao cho thanh tich cda minh, du néi
bét nhu thé nao, that 1a khong lam hai long.

Tbi da hoc tit Day Con Lam Giau réing bat cit ai cling c6
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thé trd nén gidu c6 du khéng cé nhidu tién. Ddng thoi t6i
ciing hoc dugc 1a t6i nén c6 nhitng muc tiéu cu thé. Tsi
kham pha ra ring, mot ngudi giau dich thuc, khong chi c6
nhiéu tién, anh ta con phii ndng hau va rong luong. Trén
tat c, t6i nhan ra réng t6i c6 thé tim thdy sy tu tin d& dat
dugc nhitng gi t6i muén lam.

Théng diép héi thiic thay déi cta Day Con Lim Gidu da
tic dong dén gia dinh bdi vi tinh hinh bubc t6i phai thay
d6i. Téi da mat khéng ddy mot gio dé€ doc quyén sach va
nhan ra diéu d6 va hanh déng. Pidu diu tién t6i quyst
dinh 1am 1a di lam vao Iic 7g30 sdng, chi c6 cap lanh dao
m6i di lam vao gi¢ nay. Thai gian rdnh rdi s& cho t6i nhiéu
thuan 1gi. Tai c6 thé lam dugc nhidu viec khac, nim bét tin
titc, va tim ki€m thong tin vé thi trudng bat dong san.

& nha, t6i bit ddu trd ng. Nhd Day Con Lam Giau, ¥ nghi
génh ning ng nan c6 thé can trd tuong lai da budc t6i phéi
trd nhitng mén vay cang s6m cang t6t. Gid day t6i c6 mot
han mifc tin dung c4 nhan va moét tai khodn thau chi m&
trong trutdng hop khdn cdp. Tai khodn th&u chi 1a mot tai
khodn vay. T6i c6 thé rit tién ra va bé tién vao d6. Mic du
6 tai khodn nhung t6i khéng c6 § dinh sit dung né bdi vi
61 muén 1am ma khéng cin phai vay muon cang tot.

Cufi ciing, t6i dd quyét dinh nghi huu trudc khi sinh
nhét lin thi 50 ciing nhut bit ddu “nhing tay” vao cong
viéc kinh doanh bat dong sin cda cha t6i.

Toi da biét ti trudc ring bat dong san 1a c6 loi bdi vi
cha t6i 1a mét ngudi thanh dat béng nd luc ban than. Ong
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da tao nén tai sin riéng cfia minh bing tién ma éng da
danh dum titng cic mot dé diu tu vao cdc ngdi nha. Nhung
sau khi ti doc nhitng quyén sach Day Con Lam Gidu, t6i da
c6 thé lap ra nhiing k& hoach cu thé va phitc tap hon. Téi
tinh toan ti mi tinh sinh 15 ctia nhitng du 4n bt dong san
va thuong xuyén tham khdo nhing trudng hop miu ma
Day Con Lam Gidu mo ta.

GIAI POAN KE TIEP

Vao lic nay cha t6i dang trdi qua nhitng kh6 khin tai
chinh vi céc khodn ng. Mic dit khde manh, 6ng nhan thay
cang ngay cang kho lam viéc. Téi da dé nghi 6ng xay dung
mot toa nha trén mot khu sén golf ma 6ng s& hitu.

Can nhéc viéc d6, cha t6i thdy minh khong dii khd ning
dé vay thém mot khodn nao nita, nén tién xay dung dugc
cung cip qua nhitng ngudi thué nha tiém ning. Sau khi vay
dugc tién ngan hang, tiing ngudi da thanh toan tidn mat
dya trén viéc ky hop déng cho mét cin ho.

Bt tay v&i mot nha x4y dung c6 tiéng 1a didu hét sifc
quan trong. May thay, viéc dau fut ddu tién cting kha nhd.
Viéc thi€t k&€ tda nha chi t6n khodng 140.000 déla va chiing
toi da trd phi luat su dé xin cdp gidy phép x4y dung. K&
hoach thanh céng va t6i ddm trach viéc ban cic can ho.

Trong khi lam viéc d6, t6i nhan ra ring minh cang thich
thii va “manh” & viéc kinh doanh bat dong sén hon nhitng
gl toi dang lam dé hudng luong. Khdi su cong viéc kinh
doanh riéng cda minh, v6n lién quan dén phat trién va
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quén 1y bat dong san, t6i dd diéu hanh dy an cin ho nhd
cho cha t6i va phdt trién nhitng dy 4n kinh doanh khéc.

T6i con bi thiic ddy bdi mét thong diép khac cda Day
Con Lam Giau: N&u ban da quy€t dinh mudn lam diéu gi,
hay tién hanh ngay lap tic. Khi t6i c6 cong viéc kinh doanh
riéng, t6i da trdi nghiém mét cdm gidc kifm soat dugc thoi
gian va cong viéc cia minh. Sang tao va théo vt da dén
v6i t6i mot cach ty nhién. M6i trudng nay da gidp t6i c6
duge nhitng § tuéng hay dé tap trung nhing nguén lyc t6t
hon, c& v& mit con ngudi 1an tai chinh. Mot diéu khac nia
14 tién luong va nhiing phiic loi khac déu t6t hon trude dé.
Van chuyén, vién thong, va nhiing chi phi khdc dugc tinh
vao cong ty.

Viéc xdy dung nha thu dugc nhidu lgi nhuin hon ban
manh d4t x4y nha d6. Cho dén nay 98% cic cin ho da duoc
ban. M&i cin hd nhd rong ti¥ 137m dén 174m vuéng. C6
bay cin ho va chin phong giai tri da dugc dit trude d& sit
dung sau dé.

Téng s6 tién ban 338 cin hd nhd s& len dén 32,6 tridu
dola trong khi thu nhap rong tit viéc ban chin phong gidi tri
s& lén d&n 2,75 tridu déla, tdng cong la 35,35 tritu ddla. Sau
khi trit di cdc chi phi, bao gém chi phi x4y dung, thu€,
quéng cdo va phi tu van, ching t6i c6 mot mitc 14i rong 1a
5,15 trigu déla (3,2 trieu dola cho chu dat).

Gio day t6i c6 thé thdy tuong lai tai chinh cta minh ra
sao, toi da danh mét nam gdy dung cong viéc kinh doanh
trude khi rdi bé cong vide “déu dé:in” ctia minh.
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NHUNG SU PAU TU KHAC CUNG KHOI SAC

Céc quyén sach Day Con Lam Giau ciing da anh hudng
dén cach t6i dau tut vao thi trudng chitng khoan. To6i da bat
dau nhan ra tim quan trong cia tai sin va cda viéc lam
ting tién hat giéng. T6i da thyc hién viéc thit hai bing
céch dit sang bén mot phin thu nhap cda minh. T6i cing
bit ddu sit dung nhiing chuong trinh quan ly tai san tai
chinh trén Internet. Chiing gitp t6i thuc hién viéc dau tu
khén ngoan.

T6i da hoc cach tim ki€m nhiing su dau tu dai han dua
trén sy phan tich chinh xdc cic dut 4n kinh doanh va nhing
doanh nghiép hon la trién vong ctia nhiing chiing khoan
don 1. Khi t6i quén Iy nhitng mé hinh dAu tt ciia minh, t6i
da xem xét nhiing chinh sach kinh t€, m6i trudng kinh doanh,
l4i sudt, ty gia h6i dodi, va nhiing nhén t6 khéc. Téi dé
danh 41.000 dé6la dé ddu tu vao thi trudng ching khoén,
nhung ngay bay gid t6i dang giit né lai vi tinh hinh bat 6n
ctia thi trudng chitng khodn.

Téi may mén vi di hoc tif cha t6i cach gitt s sach ké
todn vé& doanh thu va loi nhuan. Tit khi & truong tiéu hoc,
toi da biét quan 1y tién bac clia minh nhu the nao.

TUONG LAI TUONG SANG

Téi di hoc — va ti€p tuc hoc — vé vigc kifm soat cude
song tai chinh cta t6i. Tit Dgy Con Lam Giau tbi bi€t dugc 1a
Iluén ludn lén k&€ hoach trude va phan tich nhiing gi minh
dang lam, dé tan dung t6t théng tin tit ching ciing kinh
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nghiém va ¥ kién cda cdc nha c8 vén ciia t6i (chdng han
nhitng nhan vién k& toan thu€ va céc lut su). T6i cling
theo cdn than sau nhitng khuynh huéng gin lién véi cac thi
trudng tai chinh va bat dong sdn va nhitng thay d6i lien
quan dén nhiing moi trudng kinh doanh dé chudn bi nhitng
dy an phat trién bat dong san méi.

Néu t6i da ban tat cd nhiing tai san cda minh gi¢ day
t0i s& c6 thé c6 840.000 déla. Néu t6i dit s6 tidn nay vao
ngan hang, v6i lai sudt an toan nhat 1a 4,5%, t6i s&¢ nhan
dugc 3.100 dola mot thang trir di thu€ 16,5%. Tuy nhién, vi
t6i phai génh véc gia dinh nén t6i cAn nhidu hon thé. The
la toi s& ti€p tuc tau cac tai sdn cho viée hoc tap cda cac
con t6i va tuong lai ctia gia dinh to6i.

Cong viee kinh doanh cia t6i dang tién trién t6t va toi
thich thu thap théng tin va ra nhitng quy&t dinh ma sé lam
ting loi nhuan ti nhiing viéc ddu tu cia minh. Nhung
nhitng gi t6i thich thd hon 1a thi gian ranh r8i. T6i c6 thé
quyét dinh khi nao t6i mudn lam viéc. D6 1a mot sut xa hoa
ma t8i chita bao giy ¢6 khi lam mét nhéan vién. €6 l& dé
khong phai la it cA nhiing gi déng ngac nhién, cudi cing
t6i da c6 thé vuot qua trd ngai cda tinh ludi bi€ng cda
minh. Tdi dd ting chd nudc t6i chan méi nhdy, vén déi khi
dua t6i vao ric r6i. Nhung gid day, v6i su thoi thic cda
nhiing gi minh da hoan thanh, t6i khong muén bé 16 bat ky
co hoi nao.
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CHUONG 21

Bén bd nghi bu

Ronald Hoard
Kbu vinb San Francisco, California

Tdt nghiép tién s va lam mot ki su cd khi suBt 25 nam
trong linh vie nghién cttu va phat trién cho mot phong thi
nghiém quéc gia, phuong phap “ki€m tién” ciia toi kha don
gidn: lam viéc cham chi hon va dé sau d6 lai tiép tuc sieng
nang hon nita. Toi tinh toan ring 1am nhu thé s& dem lai
cho téi sy thang tién va thu nhap hdp dan. Tuy nhién, t6i
dd khong chii ¥ ring nhing cong viéc bac cao thi cing
thing va bat 6n hon nhidu so v6i nhing vi tri bac trung va
béac méi vao nghé.

T6i ciing da nghi ring viéc duy trl mdt cong viee t6t &
cdp quén 1y 1a con duong duy nhdt dén dén sy an toan vé
mit tai chinh. Trudc tudi 30 toi da tinh ring mc luong nha
nudc tra cho toi 1a ddi, do d6 toi khong hé c6 thém sy déu
it nao khac ngoai quy tuong hé 403 (b) ma gid day that
déng nguyén ria. Vo chéng t6i da mét gin 60% - tuong
duong 150.000 dola - ctia céc tai khodn quy hd tuong tir khi
thi trudng ching khodn sup d8 vao nam 2000. Toi lai trd
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thanh mot chang tré tudi chdng c6 gi trong tay ngoai cic
hoai béo, s6ng dé sén ting déng ting cic.

Nhung suy nghi cda t6i da thay d8i, va the gisi cia toi
ciing thay déi. Téi khéng con xem viéc tit chén viti minh
vao cong viéc la mot cach séng ving vang, va dic biét
khong phéi la mét cach ki€m nhiéu tién déng tin cay. Gig
day trong khi t6i vin lam ki su, nhiing ddu tu clia t6i vao
bét dong sén dudi dang he théng can ho 16n. Véi gia dinh
t6i, con dudng di dén sy an toan vé tai chinh dang & du6i
chan chiing t6i. Chiing t6i dang & trén m6t con dudng din
dén mot cudc séng t6t hon. Nhin lai noi i 16n 1en trong
mot khu vite Do Thai & Chicago, toi s& néi ring chiing t6i
chdc chdn dugec ddt di diing hudng. Va thi vi 13, viec choi trd
choi tit Day Con Lam Giau 1a mot phdn nguyén nhan.

MOT TRO CHOI KHONG BAO GIO NHAM CHAN

Mot bugi sang thi Bdy nam 1999, con trai t6i, ciing tén
la Ronald, lic d6 da mudi ba tudi rudi, ciing t6i ngdi choi
trd CASHFLOW 101. Ném tru6c d6 ca hai cha con ddu da
doc Dgy Con Lam Giau (tdp 1) va rdt thich thd. Khi t6i
thdy quéng cdo vé trd choi § bia sau quyén séch t6i da dat
mua né.

C4 hai cha con déu cim cui ngdi choi cho dén khi thoat
khéi vong ludn qudn. That sy mét nhidu thdi gian hon
chiing t6i nghi — va chtta ddy nhiing cdm xtic khéc nhau.
Tht bai da khién cho con trai t6i khéc. (Diéu d6 ciing c6
‘tac dong twong ty d6i véi t6i. Toi chi che gifu cim xiic
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tru6c mit con minh.) Téi dd phéi 1am moi thit d€ con trai
t6i — va cd chinh t6i — khéng nan chi va bd cudc. Cubi ciing,
sau mudi mét gid khé sd, chiing t6i hoan tat trd choi. Mac
di mét méi va sa st tinh than, t6i biét ring diéu gi d6
tuyét voi da xay ra v6i chung t6i.

Viéc tham gia vao trd choi da danh d6 trd ngai 16n nhét
cda t6i. T6i da ludn ludn sg phai vay tién ngan hang, phai
méc ng d€ du tu vao bat dong sdn mot cach khon ngoan.
T6i nhan thite sdu sic cau ngan ngit, “BS tién ra méi ki€m
dugc tién, nhung khéng nhat thiét phai 1a tién ctia ban” -
nhung t6i da so thyc hién diéu d6. Thay d6i dé d6i mat véi
viée vay tién mua bat dong san, la mot diéu heét sic thach
thite. Trd choi CASHFLOW 1a mét “nha huin luyén/ngusi
kich thich vé tai chinh”.

T6i vui vé tuyén b6 ring ching t6i cang choi nhiéu,
chiing t6i cang trd nén t6t hon. Chiing t6i da c6 thé budc ra
khéi vong ludn quén trong cd trd choi CASHFLOW 101 va
202 trong khodng mot gid.

TOI PA PI PUNG CON PUONG

T6i sé cho cdc ban bigt quan diém ciia t6i da thay déi
nhiéu nhu thé nao. Téi da s& hitu bat dong san. Vao nim
1983 va 1984 t6i da mua hai ng6i nha tai Stockton, Califor-
nia. Gid cda nhing ngo6i nha nay & gitta khodng 30.000
dola dén 50.000 ddla, va chiing t6i da s dung tién mat dé
thanh todn. Viéc thi€u tién mit da han ché ching toi, va
sau d6 ching t6i chi thie hién nhiing vu giao dich nhd.
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Quy@t dinh mua mdt ngdi nha 16n hon, chiing t6i da cho
thue cin nha ci ciia minh. Nhung ca cic ngoi nha 1in viec
cho thué da khong mang lai cho t6i vong quay tién mit
duong. (Tuy nhién, ching ciing c6 nhitng thuan loi vé thué
Y viee gidm gid.)

Nhung tit sau khi t6i bt ddu doc nhiing quyén séch Day
Con Lam Giau, t6i da nhan ra ring minh c6 thé budc t
nhiing vu mua béh nhé sang mitc d6 kinh doanh bat dong
san k& ti€p. Cac cin ho — nhing giao dich 16n — mang lai
nhiu 1¢i nhuan hon nhiéu. Tign trinh tu duy cia t6i m&
rong ra vi ti hiéu ring minh c6 thé st dung nhiing gid tri
rong con lai trong céc ngdi nha cho thué dé c6 mot mi loi
16n hon nhiéu.

Biéing cdch ban nhiing tai sén ma chiing t6i s&¢ hitu (khéng
tinh ngdi nha noi ching t6i dang s6ng), ching t6i s& c6
khoéng 80.000 déla tién mit.

T6i bit ddu tim ki€m tai California nhung nhanh chéng
di dén ket luan réng ching c6 con s6 nao mang ¥ nghia ca
(nhitng vong quay tién mit Am 16n). Sau d6, t6i im ki€m tai
Nevada (khé hon) va Arizona (cting khd hon). Cudi cung,
6i da biét dugc, mdt cong ty quan 1y cin ho I6n dit tru s¢
tai Dallas, Texas trén Internet. Ho quan ly khoang 30.000
cin hd & trung tdm mién Nam My (Texas dén Oklahoma va
Iowa dén Virginia) va ho ciing mua va diu tu vao cic can
ho 16n.

Téi da dién thoai truc ti€p cho ngudi quén ly va héi éng
ta vé cac thi truong duoc dinh gid hop 1y va phét trién. Ong
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ta d& nhic dén College Station/Bryan, Texas; Jackson, Mis-
sissippi va Galveston & Texas, va da cho t6i s8 dién thoai
ciia mot dai Iy bat dong san tai College Station. Cé ba can
ho cla t6i déu nim trong khu vyc dé.

Ban diu ching t6i d4 mua moét cin ho 37 phong tai
Bryan véi gia 425.000 déla. Dit cin ho trong khong dugc
hép din nhu nhitng cin ho cho thué khic trong ving — né
chi c6 mot tAng thay vi hai, khong c6 ban céng bén ngoai -
nhung nhd gi4 thué thép nén cic phong déu duge thué hét
va 6n dinh. M3i phong déu c6 mot phong ngi va c6 dién
tich 124m?

Pay la bang ke chi tiét:

Gia mua: $425.000
Tién mét dat vao tai san

Tién mat: $85.000
Chi phi k&t thic do chang ti thanh toan: $6.000
Chi phi sifa chiia, nang cép: $0

$91.000

Phan tich véng quay tién mat hang thang:

Thu nhap cho thué ($325x37): $12,025
- Hao phi phong tréng (5%): $601.25
$11.423.75

Céc chi phi hang thang:

— Thué (tai s&n) va bdo higm, cac tién ich,

san, rac, bdo quan va sla chifa: $4.335

- Chi phi quan Iy (5% tién thug): $571

— Tién vay phai tra (25 nam, lai sudt 8,375%):  $2.708
$7.615
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Veong quay tién mét hang thang réng: $3.808,75

L&i rong tién mét
Vong quay tién mét hang ndm ($3.808,75 x 12) $45.705

S0 tién mat d&t vao tai san $91.000
Ti I8 1ai rong tién mat 50,2%

Trong ndm 2003, tai sén dugc dénh gi4 lai 1a 669.000
déla.

Vugt qua ndi sg vay tién, toi da sit dung gia tri rong con
lai ctia tién vay trong tat cd nhitng vu mua ban cin ho cda
minh. Hai trong ba vu mua cin ho ma t6i da thuc hién téi
nay dd duoc tai trg hoan toan 100%.

Nam ti€p theo t6i dd mua thém hai cin ho trong cing
khu vic, dua téng s6 céc cin ho cda t6i 1én dén 113. Gi4 tri
cta ching khodng 3,5 trigu d6la. Mot cin ho ngay lap tic
sinh ra vong quay tién mit hiang thing, mdt cin ho khac
sdp dugc tai tai trg, von ciing tao ra vong quay tién mat.

D& canh phong céc khoan diu tu ctia minh, t5i di thim
céc ngdi nha méi ba hay bén thang. M&i 1in tbi gip nhitng
ngudi quan ly ngéi nha dé néi vé nhiing diéu cin dugc
thute hién, t6i déu xem qua céc ché tréng, xem xét lai cong
viéc da thyc hién, va nhitng mdi quan tdm khac lién quan
dén nhiing toa nha.
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GIAI POAN KE TIEP

Véi kinh nghiém va sy tu tin 6 duoc tit nhiing vu ddu
i nay, t6i dy dinh lam mét viéc thi vi: k&€ hoach trd choi
ctia toi 1a st dung tién luong huu nha nude ma t6i c6 dd tu
cach d& rit h&t mot 1an vao ngay t6i tron nam muoi tudi,
dé thanh todn cho mét can ho 16n hon nhiéu. (Mt chon lya
khéc 1a nhan tién luong huu hang ndm, vén chi mang lai
cho t6i mot khodn tién nhé nhoi hang thang.)

Viéc st dung khodn tién 16n nay lam Iuc don bdy sé cho
phép t6i nghi huu s6m hon nhiéu so v6i nhiing ngudi cing
d6 tudi véi minh, ho sé & lai, hay c6 ging duy tri cong viec
cdia minh cho dén tudi 65. Phan 16n ho sé chon con dudng
d6 béi vi ho can khoan thu nhap. Con nhiing ngudi khdc,
s& c§ géng bu lai thoi gian va thu nhap da mat. Nhiéu
ngudi trong s8 ho sé khéng thé gitt cong viéc cda minh dén
Ic 65 tudi, vi sitc khde suy gidm, thit vong va dp luc nghi
huu sém c6 thé budc ho rdi cong viée sém hon nhitu.

T6i da thdy nhing con s6 thong ké vé nhiing ngudi nghi
huu von rdt déng lo ngai. Mot nghién citu vé linh vic
khong gian vi tru cho thay mét nigudi trung binh (mot nhan
vién khéng gian vil tru), ngudi nghi huu & tudi 65 chi séng
trung binh thém 18 thang nita. Thé nén mifc luong huu “cd
doi” hita hen khong bao gio dugc trd. Quan trong hon, mot
cudc song thodi mai trudc khi nghi huu, va tit cd nhing
thuan 1gi ma né c6 thé mang lai - thdi gian, gidi trf, du lich,
it cing thing, tham chéu chit — cing di theo né. Pidu d6
giong nhu ki€u nghi hutu truyén théng va nhitng mitc lwong
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huu khé ma gianh duge von dong hanh véi ho khong huéng
vao c4 nhin di lam viéc 30 hay 40 nim cho ho. P4y khéng
phéi 1a kich ban t6i mudn xdy dén véi t6i va gia dinh.

Nhiing nghién cifu tuong tu ciing cho thdy réng nhiing
ai d4 rdi cong viéc clia minh s6m hon, ching han khoéng tit
50 dén 55 tudi, tan hitdng tudi tho kéo dai d&n nam 80 hay
85. D6 1a sut luta chon danh cho t6i. D6 1a toan bd s6 phan
ctia cudc s6ng duoc géi vao it nhat 1a 35 nam tdi!

Déng thi t6i ciing mudn néi ring vo chéng 61 da khong
quy&t dinh bd toan bo s6 Iuong huu clia minh vao vide diu
tur b&t dong san chi trong mét phiit chot ndy ra y nghi dé.
Chiing t6i d& c6 mdt k& hoach hin hoi. Thay ring minh cin
c6 kinh nghiém trudc, chiing t6i dd sit dung tai sdn cin
nha minh d€ mua nhitng ng6i nha khac va da bt diu ddu
tu ba ndm trudc ngay nghi hitu ma t6i dur dinh dé€ dat duoc
nhiing kinh nghiém cin thiét. Chiing t6i da giit cong viéc
clia minh trong khi lam didu nay, va da hoc cach phén tich
nhitng ddu tu cling nhi d&i mit véi nhitng ndi s¢ va lo
l&ng von van trdi len.

Thanh thifc ma néi, that la dang sg khi phai di chuyén
ra khéi ving an toan. Lii lai va binh tinh xem xét phan tich
titng tai sdn rdt c6 ich. Viéc xem nhitng quyét dinh trong
qué khit ndo c6 tic dung va nhiing quyét dinh niao khong
cling vay. Vong quay tién mit tit nhitng giao dich lén da
mang lai cho ching t6i mét tim dém ém ai dé ngd lung
vao, va diéu dé da mang lai cho ching t6i su tu tin dé
khéng ngitng dau tu vao nhitng vu mua ban 16n. K& hoach
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ctia t6i 1a khong ngitng mua thém nhiing can ho vao hai
nam mot lan qua viéc tai tai trg.

Va trong khi t6i vAn ngac nhién vi vay tién d€ mua cac
tai sdn ddu tu ca triu dola tuwong dsi dé dang, t6i vAn nhic
nhé minh ring cin thi€t phai theo nhitng quy tic ciia ngudi
cho vay. Tuy nhién, t6i chita bao gi¢ uéc mo 1a minh c6 thé
kim soat mot s8 tién cao ngdt nhu vay. Sinh trudng trong
mot gia dinh ngheo, t6i chua bao gi¢ nghe bt cit didu gi vé
viec lam th& nao dé c6 tién (ngoai chuyén lam viéc chim
chi d€ c6 nd), chit ditng néi dén nhiing khoan tién 16n. Hoc
van 1a chia khéa dé tao ra tdt cd cac cd hoi. Nhung trong
Kkhi biing cdp da gitip t6i trong sif nghiép clia minh, va cong
viéc da cung cap cho t6i nhitng phuong tién dé xdy dung
nhitng su ddu tu ma toi da thyc hién, n€u khéng c6 mot sut
gido duc vé tai chinh thi chic hin t6i da khong nhin thdy
nhitng co hoi bat dong san dén vdi minh.

D& bit dau, ching t6i dinh sit dung 650.000 déla tién
Iuong huu cda t6i d& thanh toan bing tién mit cho viéc déu
tu bt dong san 16n k& ti€p, du 1a mot can hd chung cut hay
mot trung tAm mua sim nhd. P& 1am diéu d6, t6i dang lam
viec v6i mot CCIM — mot nha quan 1y déu tu da dugc cap
chiing chi - tai khu Houston, nguoi dang két néi thi trudng
tai Texas v6i nhitng khu vuc khéc, bdi vi 6ng ta ciing dugc
phép tim ki€m tai sin & nhiing bang khac. R&t cudc thi, mitc
Iuong huu cda t6i dang “cu6i” trén no!

Hém nay t6i ¢6 su tu do va kién thifc d& xem xét nhitng
chon lya chit khéng phai nhiing gi t6i nghi minh c6. T6i
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dang hoc duge nhidu thit ciing véi kien thitc vé tai chinh
ciia minh, ring moét ngudi phai hoc trude khi kifm tién,
nhung cu6i cing anh ta tr& thanh nhiing gi minh hoc (cho
nén hay chon nhiing méi quan tdm, nhiing hoat dong gidi
trf va cdc s& thich mot cch cén than). Hon nita, ndi sg s&
lam tré ngai viéc hoc, nhung kién thitc s& chinh phuc néi
sg.

Ekip clia t6i (nhitng nha quan Iy bat dong sén, cic luat
su bt dong sén, cdc dai Iy bdt dong sdn, mot k& toén thué,
nhitng ngudi cho vay va céc 6ng chd ngan hang) da gitp
6i ting budc trén con duong. Chuyén moén ciia ho da gitp
t6i xua di néi sg. T6i cling khuyén cdo manh mé viec s
dung nhiing dich vu cla cic cong ty quan ly bat dong sin
16n d€ gitip dinh vi nhiing giao dich. P4y chinh 1a nhiing
thanh vién c6 gid tri véi bat ki ekip clia nha diu tu bat
dong san nao.

MOT NHA PAU TU PANG PHAT TRIEN

Khi vg chéng t6i hoach dinh nhiing nim nghi huu cda
minh, con trai t6i cing dd tao mot vong mdi cho chinh
chéu. Trong khi tru6c d6 chau dy dinh ndi g6t t6i lam ki su,
gio chdu da d6i y. Mot mat, chau cdm thiy ring céc ki su
khong ki€m di tién. Mit khdc, bing cach quan sat nhing gi
chiing t6i dang 1am - va vén choi trd CASHFLOW - chau
da quyét dinh chuyén tam vao ddu tu bit dong san & truong
dai hoc. Chau muén trd thanh mot CCIM, von sé cho phép
chidu mua va ban nhitng ngdi nha 16n nhat, nhu nhing toa
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nha choc troi va céc trung tim mua sim. Khéng giéng nhu
nhidu thanh thidu nién khac, & tudi 16 chau chic chin vé
nhiing gi minh muén lam va tai sao chau lai mu6n né. Vg
chéng chiing t8i rat vui vi syt phét trién nay cda chdu.

Véi nhitng ai x&p xi tudi tdi, t6i muén néi réng: Hay bt
dAu diu tu ngay bay gid va danh cho minh it nhat ba nim
dé hoc héi, pham sai 1dm va thanh céng. Piing dgi dén khi
ban 65 tudi, khi ma phén doi tai chinh trong cudc séng cla
ban do ngudi khac quyét dinh. Hay chiu trdch nhiém vé n6
ngay bay giv. O tudi hai muoi, néu toi da biét nhiing gi gioy
day t6i biét, t6i hdn cé thé nghi huu & tudi ba muoi. T6i
nghi ngd réing con trai t6i c6 thé lam duogc diéu dé.
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CHUONG 22

Co béi thit bai

Michael Maritzen
Fremont, California

Var» ngay 11 thiang 9 nam 2001, t6i dang & Ground
Zero. Nhut rdt nhiéu nhiing ngudi My khdc, t6i dd c6 cdm
gidc ring minh 14 mot nhan ching trudc su sup d6 cda the
gidi ma ching t6i dang s6ng. T6i biét ring méi ngudi doi
dién véi nhitng sy kién thdm khéc theo céch riéng cda ho
va trong thoi dai cda ho. Nhung t6i chua bao gid tudng
tigng dugc ring mot quyén sach — Dgy Con Lam Giau —lai
c6 thé gitip t6i vugt qua mot thit thach bat ngd nhu the.
Nhiing gi thute syt da gitip d& va khién téi tap trung dé c6
thé budc ra khéi t8n thuwong manh mé dé sau khi t6i trd vé
nha, chinh la thong diép ctia Robert. T6i bam 14y n6 va né
da kéo t6i ra khdi dong d6 nat tinh than cia nhitng gi da
xdy ra. Diéu nay c6 1& nghe khé tin, nhung d6 1a sy that.

BAY CAO MA KHONG CAN TAM LUGI TAI CHINH CHONG PO

C6 1e t6i dd dy dinh doc quyén sich nay hai hodc ba
thédng trude sy kién 11 théng 9. La kién trdc su trudng cda
cong ty Sony My, cong viéc ctda t6i bao gdm viéc phat trién
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kinh doanh, 1ap k& hoach chién luge, xay dyng va ciling &
thuong hiéu Sony. P& lam diéu nay, thuc t€ toi da phéi
s6ng trén méy bay. Viéc dap mot chuyén bay di Nhat, bay
ngang qua Théi Binh Duong dé tham gia mot cude hop kéo
dai mot gig, rdi lai bay vé nha, v6i toi, ching binh thudng
chuit nao. Vao cdi ngay dic biét nay, toi da & tai san bay
Newark sau mét cudc hop vé cong viéc kinh doanh va dang
doc t& Thoi bifo Wall Street trong khi doi dén chuyén bay cia
minh. Mot bai bdo ma t6i dang luét qua c6 dé cap dén Dgy
Con Lam Giau khién t6i chui . Nhin thdy cuén sach tai mot
trong nhiing quAy sach tai san bay, t6i d& mua mot quyén
dé doc trén chuyén bay vé California.

Thdt Ia hay! T6i thim nghi khi doc quyén sach trén sust
dudng bay vé nha. Robert da viét ring mot ngudi binh thudng
c6 thé thay d6i cudc doi minh va trd nén giau c6 ciing nhut
dat duge sy tu do trong qué trinh dy khong cén thi€t 1a mot
thién tai v& tai chinh hay mot nha moéi gi6i bat dong san.
Thong tin Ay rdt d& hiéu, ddy khon ngoan nhung c6 tic
dong r4t 16n. Day la mot k€ hoach hanh dong va céc budce
dé bign didu 4y thanh hién thyc. T6i nhén ra ring con
nhidu didu phai hoc nhung sy dén dap hét stic to 16n - n&u
nhu t6i tin tudng chinh minh.

Piéu gay &n tiigng v6i toi 1a cdch Robert d6i dién véi sy
59 hai. Ong ta hiéu riing ndi s¢ c6 thé nhu séng triéu dai
duong, lam ban b4t dong trong lic chiing tung 1én nhing
bot trdng. D& ddm bao ring ndi sg khong bit kip ban nita,
6ng da viét vé viec xdy dung sy tu tin. Léng nghe ngudi
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khéc béo vdi ban nhitng gl ban nén hay khong nén lam Ia
tu dénh bai minh. Tin tudng nhiing bin ning riéng ctia
minh 14 con dudng duy nhét ban nén chon di.

Téi s& ching bao gi¢/ quén cach bai hoc nay da dén véi toi.

THONG DIEP RO RANG NHUNG TOI SE KHONG LANG NGHE

Nghi lai qué khit, dudng nhut vii tru da c8 thuy&t phuc
toi ditng di dén New York nhiing ngay trudc su kien ngay
11 thing 9, nhung t6i da khong thyc sy luu tim dén né.
Ngay th# Bay trudc do, trong thAm tam, t6i da linh cam
diéu gi d6 15i & sip xdy ra. Toi dA bi€t ma khéng may may
nghi ngd réng t6i s& khong quay vé tit chuyén di nhu dy
dinh. Piéu la lang la ban g4i ciia i cing c6 nhitng linh
tinh nhu t6i. Va d6i lic cd hai chiing t6i déu lo ling vé
chuyén di cda minh. Chiing t8i hé&t stic s¢ hai nhing didu
trude dé chiing t6i chuta bao gidr trdi qua.

Sau dé b dugc biét cude hop b hity. Néu diéu dy khong
did ngan cén ching t6i thi hin thoi it da lam viec dé.
Chuyén bay ctia toi da bi hiy. Tuy nhién, t6i da nhit quy&t
gilt ngudi diéu hanh tim tdm cta cong ty lai — c6 nhiéu
vigc phai gidi quyét & New York — nén t6i da dit mot
chuyén bay vao lic khac. Ngudi d6 ciing da khong di. Vay
1a ngudi thit ba khéng di.

Téi dd ¢ tai cao 8c South Tower, trén ting 17, khi chiéc
may bay ddu tién dam sdm vao tda nha North Tower. Moi
ngudi trong cao ¢ South Tower quyét dinh chay khéi cao
6c; va chiing t6i da bit ddu di bo xudng ciu thang. Pang
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trén dudng di xudng, chiing tdi da nhin thdy nhiéu ngudi di
nguoc 1én. Méc cho ho néi chic chdn la moi thit trong toa
nha ctia chiing ti d&u 8n ¢4, nhung chiing tbi van tiép tuc di
xudng ciu thang. D6 1a viec phai lam thudc vé ban ning.

Khi ra khdi tda nha t6i nhan thdy minh dang ding canh
mot thiong nhan ngudi Nhat. Vi tat cd st hén don dang
dién xung quanh, t6i chi nghe thdy mo6t am thanh khong
ngdt cang lic cang 16n. T6i ngudc nhin 1én troi ngay lic
chi€c mdy bay thit hai dam vao toa nha South Tower. Sau
dé t6i nhin thuong gia nguoi Nhat. Téi nhut chét lang di.
T4t cd moi thi — thdn kinh, bdn ning va rudt gan — dang
bao t6i di chuyén, di chuyén nhanh chéng. Nhung ngudi
ban déng hanh cia t6i nhut déng cing. Toi khéng phai la
ngudi cao 16n, nhung cao hon éng ta. Thé 1a t6i da tim 14y
6ng ta vao canh tay minh va chiing t6i bit diu chay. Ching
toi dd chay mai, bi bao phii trong man bui xdm ciia toa nha
sup d6, cho dén khi chiing t6i d&n dugc cao 6c ciia hang
Sony tai Pudng s6 55 va Dai 16 Madison cich dé nhiéu
dam. Chiing tbi dd khéng quay ddu nhin lai.

PON BAY LONG TU TIN = PON BAY CUOC SONG

Cu6i cing t6i c6 thé 1én mot chuyén bay quay vé Cali-
fornia vao sang thit Bdy tudn sau do, t6i gi6ng nhut mot tén
nhéch nhac b4n thiu. Tuy nhién, t6i nhan ra rang minh da
sdn sang bat ddu mot s6 thay d6i 16n. Thit nhat, toi khong
mudn trai qua phin doi con lai cia minh trén cac chuyén
bay nifa. Thit hai, toi tin riing t6i dd dat d&n dinh cao nhét
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trong sy nghiép ctia minh. T6i da dat duoc moi thi trong
doi s6ng cong s& noi toi-da bat diu. Cong viéc di mang
dén cho t6i niém hanh dién, mot chiéc xe hoi sang trong c6
ngudi dua rude bat ky lic nao, mét tai khoan chi tidu khong
gi6i han, mdt mic luong hang trim ngan d6la, nhiing mén
d6 choi hien dai nhét - tdt ci 1a cda toi. Nhung gio day
nhitng diéu nay khéng con quan trong vdi t6i nia.

Khi t6i dit ra cho minh cau héi 16n “Minh lam gi bay
gio?”, c6 didu gi dé s6i suc trong d4u t6i. Lin ddu tien
trong ddi, t6i dd ghi lai nhitng muc tiéu ctia minh khi doc
Day Con Lam Giau — nhiing muc tiéu dudng nhu di xa xua
1&m réi nhung t6i ching lam gi véi ching. Lic d6 t6i da
chin chit. Nhiing t¥ “Néu ma” va “U, nhung?” da ngin
1ong nhiét huyét cda tbi trudc nhing théng tin cia Robert.
That sy 1a sy phé sdn cta 6ng t6i do ddu tu vao bat dong
san nhiéu ndm trudc d6 da 4m anh t6i.

Nhung gid day tit cd moi thit dd khéc. Tdi cing da
Kkhac. T6i s& ki€m soat va séng cudc sdng theo cach minh
muén. Té6i lai ngdi xudng va viét ra nhiing ao udc cla
minh. T6i liét ké noi nao t6i mudn ding v& mat tai chinh va
nhiing gi t6i tim ki€m.

Ngay 11 thang 9 da chi cho t6i ring mot ngay nao dé
chinh 13 ngay lic nay.

€O cAu MA TOI BIET
Trudce day chuyén ty nhan thitc sdu sic nhu trén, véi it
hanh dong, 74t hi€m hoi. Giéng nhu nhiéu ngudi ciing hita
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tu6i v6i minh - t6i dang & nhiing ndm cudi cda tudi bt tudn
— t6i dd bi anh hudng ning né bdi viéc cha me, trong trudng
hop nay la me tbi, trdi qua cudc khing hoéng kinh t&. Sinh
ra & Maine va 16n 1én tai Texas, noi Luc lugng Khéng quan
cdia cha t6i déng quén — cudc s6ng cda toi ngdm ddy sy sg
hai. M4t viéc, khong di khd ning thanh toan nhiing héa
don hay t¢ nhdt 1a cinh ting quan: c6 qua nhidu thit phai
Io s¢. C6 mot nén tang kién thifc t6t, lam viéc tan tuy, va
dé€ danh mot 6 tién dy tri¥ cho lic vé huu 1 nhing gl t6i
dinh lam, va dé chinh la nhiing gi t6i bat tay lam.

Tb6i da 14y bing thac si nganh khoa hoc mdy tinh tai
trudng Texas A&M, sau d6 tap trung hét minh xay dyng su
nghiép. Tuy nhién, t6i vin thdy minh giéng nhu nhéan vat
Joe binh thudng, dang chd dén ngay nghi huu con xa tit. C6
18 khi t6i sdu muoi lam tu6i toi cé thé nging lam viéc,
cting c6 thé dén lic bdy muoi. Nhitng ngay t6i nghi c6 1&
khong bao gid dén.

T6i cling da ti€t kiém nhu duge day dé. Nhung nhing
khoan danh dum duy kién s& chu cdp, lo lieu cho t6i da
danh bai t6i mot cach cay dang. T nam 1999 dén 2002 t6i
da m&t 75% gid tri danh muc diu tu chitng khoan ctia minh.
Danh muc dau tu quj hé tuong cta t6i da sut gidm 45% gid
tri. Sau hai vu viéc nay t6i da mat hon 700.000 ddla. Sau
cung 1a quy huu cda toi gidm 30% gid tri, da 14y m&t cda
t6i gdn 30.000 dola nita. Viéc mat mét gin ba phén tu cda
mot tridu ddla that hét sitc khé khan.

Moi vigc di tit t6i t& dén téi t& hon. Nam 2001 s6 ng cia
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t6i ting 1én hon 30.000 déla do vigc chi tiéu thé tin dung va
thanh todn tién xe hoi. That sy t6i da phai 14y thé tin dung
nay dé thanh toan cho thé khac. Vdi tdt ci s6 tién ki€m
dugc, t6i vAn chénh vénh trén by pha san.

XAY DUNG LAI CUOC SONG CUA MINH

Khong bao 1au sau sy kién ngay 11 thang 9, hang Sony
bit ddu loai bd mot s dy an va vi tri. T6i quy&t dinh nhan
tinh hinh nay nghi lam. Mot s& ban b, ciing nhut gia dinh
t61, dd nghi réing t6i mét tri. Nhung t6i cdm thdy ring minh
dang lam nhitng gi phi hgp véi minh. Mot khodn tién hop
déng k&t thiic rong réi da cho phép t6i budc khéi cudc séng
cii trong lic t6i dang dinh hinh m6t cudc doi méi. Toi da
tip can v6i manh dat trién vong ma t6i vita kham pha mot
céch rét sau sdc. Nhiing k& hoach di xoay quanh t6i chi
khong phai cong viéc cda t6i. Téi tut ndng minh day, xic
dong quét di nhitng “bui bdn” va bit ddu lai v& mit tinh
than.

Véo thdng 10 ndm 2001, t6i da chdp nhin cong viec &
mot cong ty phin mém nhé noi t6i da va van tiép tuc lap
k€ hoach chién lugc. Khéng cin suy nghi t6i da trich 15%
tién luong, mot phin d€ cong vao khoan tidn két thic hop
déng trén, mot phin vi t6i dang dinh dau tu vao bt dong
sén. Hon nita, céng viéc ndy it cing thing hon nhidu so véi
cong viéc tai hiang Sony. Tham chi t6t hon nita 14 khong doi
hdi phdi di lai nhiéu.

" Tut giita théng 10 va 11 nim 2001 t6i d& lam nhiing viec
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ma trude dé t6i chua ting lam. T6i lap moét han mudc tin
dung. T6i da doc nhitng quyén sach khéc clia Robert va
choi trd choi CASHFLOW 101 v6i nhitng ngudi ban ciing
chi huéng.

Téi ciing da bit ddu tim ki€m nhing ngbi nha cho thue
tai Texas trén Internet. San Antonio ddc biét thu hit t6i bdi
chi ho ctia t6i s6ng & d6, va chi da dong ¥ gitip t6i quén Iy
nhing ng6i nha ma t6i mua.

Vao thang 12 nam 2001 t6i da chon dugc hai ngdi nha
song lap va t6i hoan tat mua ban ching vao thing Giéng
nam 2002. Cudc sdng méi cla toi da bit dau.

Trong giai doan méi nay mét chuyén bién ding ngac
nhién va vui suéng bat ddu dién ra véi téi. Tt mot ké thu
cd, ndi s¢ hai da trd thanh mot déng minh bt ngd. Trudc
day toi dd cam thdy rat lo sg, thi€u tif tin vao kha ning cia
minh trong viéc phan tich va hanh dong trudc cic khé khan
vé tai chinh. Gi¢ sy sg hai da gitp t6i tién b bdi t6i nhan
ra ring minh c6 thé thay déi tuong lai tai chinh ctia minh.
MB&i khi cdm thdy sy hién dién chua chat ciia ndi so, toi da
xem lai nhiing khai niém quan trong ma t6i hoc duge ti
Robert. T6i da danh thdi gian cin thi€t d€ so sanh tién b
clia minh v6i nhitng muc tiéu dit ra. Bing cach do t6i
khing dinh lai nang lic ctia minh dé thyc hién nhitng quyét
dinh quan trong va thyc thi cdc k& hoach cda t6i.

Su so hdi da ting 14 trd ngai khién t6i chun chan trong
sudt thoi ky trudng thanh. Du néi sg khong hoan toan bién
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mat - t6i khong nghi ring didu d6 c6 thé — né da déng gop
vao nguén niang higng gitip t6i hanh dong.

DAY LA CACH TOI PA LAM

Dau tién, t6i da hii mot bude dai dé danh gia diy dd va
x&c dinh nhiing muc tiéu ngin han (mat, hai va ba nim) va
dai han (ndm va mudi nam). Trudc day t6i chi danh gid
qua loa, va diéu d6 cé nghia la t6i da bd 15 mot thit hét sttc
quan trong. Téinghi chuyén nay phd bién véi hiu hét nhitng
ngudi mdi bit ddu. D6 14, néu t6i dinh sit dung tién ctia
ngudi khdc (OPM) thi t6i khéng nhiing phéi luu tam t6i
dich va ng ciia viéc th€ chdp ma con véi dich vu ngd cho bat
ky quy phu tr¢ nao (chdng han nhut thanh toan tién mat).

Ching han, néu t8i sit dung OPM cho cd viéc thanh
toan béng tién mat va thé chap, nghia la khong dung vao
bt ky khoan tién mat nao riéng clia t6i d6i véi viec mua
bat dong san, t6i phdi gép khodn nay vao viéc can d&i
vong quay tién mat. Téi dd muén méi tai sdn phai hoan
toan la duong tién mit trong moi khia canh, tu trd cho né
100% bén canh viéc cung cdp cho t6i ngudn thu nhap bi
dong. Toi da khong muén c6 bat ky su bat ngd nao, ciing
nhu nhiing chi tiéu &n hodc thigu s6t nao — va van dé 1a t6i
da bam chit 14y viée sit dung tién cda ngudi khac (OPM)
mot cach toan tAm.

Piéu quan trong k& ti€p ma téi nhan ra la vong quay
tién mit phai phan anh sy gia taing nhitng phu phi hién tai
ctia toi theo thdi gian. Lam phat, viéc cham séc stic khde
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dat dé hon — cac chi phi dd luén ting trong suSt mot qua
trinh vé& huu “binh thudng”. Viée nghi huwu, rit lui khéi
vong luin quin khong c6 gi khac bigt. Téi khéng thé chi
danh gia vong quay tién mat cia ngdi nha. Du bat dong
san hin c6 thé ty chi trd cho né, néu né trd cho nhitng chi
phi khéng du it ctia t6i, thi t6i s& cAn phai ti€p tuc lam
viéc. Bidu d6 c6 nghia la cham ditt lam hai cong viéc hodc
12 mai mai hodc 1a cho dén khi t6i im ra sai lom hay t6i tré'
nén chan ngdy va bi kéo ra khdi bat dong san. Téi tinh la
néu nhing chi tiéu hang thing binh thuong cda minh la
$5000 déla (th& chdp nha co ban, bdo hi€m, cap, dién thoai,
bao, thitc &n, di &n tiém, xe hoi va van van), thi vong quay
tién mit tit nhing viéc ddu tt bat déng sdn ciia t6i phai
phén anh dugc y&u t& nay.

Thé 1a t6i dit ra mot khudn méu, trong d6 khodng 60%
t6i da phat trién trong sust ba théng dau tién ma t6i chi
dong theo d6i va danh gid tai sdn. 40% con lai duge tai xac
dinh khi t6i mua hai ngdi nha diu tién cda minh. Téi da
nhan thiy riing nhiéu ngudi cé khuynh huténg nghi vé phuong
dién nhiing chi phi bt dong sin truyén théng (chdng han,
loai chi phi xdy ra v6i moét ngudi chd nha), didu nay vén
Kkhac biét v6i nhitng chi phi lién quan t6i bat dong san dau
tut. Do ‘dé, khuén miu ciia t6i bao gdm viéc phan phéi
nhitng chi phi dya vao nhing chi phi “tai sdn chéo” nhu
chi phi phap ly va di lai. N6 ciing két hgp céc chi phi hang
thang, hang nim, va m&i mudi nam dé thi€t lap mot ngan
sach chinh xac.

Nhiing chi phi bao gém bao hiém, thu&, phi quan 1y tai
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san (hang thang/ting hgp déng cho thué va gia han hop
déng cho thue), quing cdo, bdo quan san, tién dién/nudc/
d8 réc, tién héi cac chii nha, cic chi phi di lai thanh phé
trén cd 86 hai chuy&n médi nam, va phi dich vu luat su. Sau
do6 tbi gop nhiing phi t6n mudi ndm nhu thay mdi nha, thay
thiét bi gia dung, son bén ngoai, va nhitng thit khac c6 thé
x4y ra mot 14n trong thdi gian s& hitu ngdi nha (didu nay
con phu thudc vao chién luge “rit” cda t6i, d6 1a khi toi
dinh bén di). T6i tin riing viéc khong xem xét tat cd moi
loai chi phi nay 13 sai ldm d4u tién ma nhiing nha diu tut
m6i mic phai, va do d6 khién ho gip khé khin trong ddu
tut bat dong san.

M0 hinh t6i st dung 1a mot kich ban trong trudng hop
x&u nhdt dugc tinh toan than trong bdi gid dinh cda toi la
nhiing trudng hop t6t nhat hi€m khi xdy ra va nhat dinh la
khoéng bao gid xdy ra trong nim ddu tién ti€p nhan ngoi
nha. Bing cach sit dung sy phan tich trudng hop xau nhat,
m6 hinh dé cho phép t8i chdc chin 99,99% ring minh s& c6
vong quay tién mit duong tif ngdy mua ng6i nha ddu tién
ngay ca néu nha con nhidu chd tréng, chi phi ti€p nhan ban
ddu leo thang (ching han, néu viéc sda chita ban diu la
can thiét sau khi mua), va van van. Diéu nay cho phép mot
mitc d6 linh hoat t6t trong nhiing y&u t6 vén luén bién d6i
ma vén tao ra vong quay tién mit duong.

Mo hinh ciing gitip loai bd y&u t& ddu tu theo cam hiing
6 thé xdy ra, déc biét lic bit ddu qua trinh hoc véi nhiing
nha ddu t méi. Toi tham-chi da khéng ngé dén ng6i nha
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cho dén khi t6i trdi qua mé hinh dé trude tien quyét dinh
xem la né c¢é ddp tng nhitng muc tiéu tai chinh cia t6i
khong. T6i dd quay lung v6i nhidu ngoi nha béi vi ching
khéng phii hgp véi mé hinh cia t6i.

Téi da thdy bon ngdi nha déu tien trude khi dua ra 161
dé nghi. Hai ng6i nha k& tiép t6i da khéng trong thdy truc
ti€p cho dén sau khi t6i ¢6 mot hgp déng ban ching. Tuy
nhién, t6i dd nhd mét ngudi ban trong ving lam mdt ban
moé ta ngdn gon vé vi tri va bé ngoai ctia né. Ngdi nha méi
day nhat t6i d4 mua ma khong cin nhin thdy, chi dva vao
bdn mo ta cda mot ngudi ban va mot bitc anh tiY ngudi ban.
Téi tin ring khodng cich gitip t6i gidm thiéu héa hosc loai
bd nhitng van dé c6 lién quan dén ngudi méi gidi hay dai
ly gay ap luc ky hop déng ngay ciing nhu sy gan bé tinh
cam v6i mot ngdi nha. (Khodng céch budc moét ngudi phdi
thyc hién nhing con s§ trudc. Va nhd ring nhing diéu
khoén ctia hgp déng ban ludn lusn bao gém mot didu khodn
cho phép ngudi mua ngung vu mua ban. Viéc gian doan cé
thé lien quan dén viéc thanh tra, thd tuc cho vay, va/hodc
chi 1a mot didu khodn rit lui chung dé d3i 14y khodn phi
nhd bé ndo d6 cho ngudi ban nhu 50 déla trén mot ngdi
nha tri gid 150.000 déla.)

Thém vao d6, mé hinh cda t6i cho phép t6i tit ch6i mét
ngdi nha khi lam viéc véi nhiing dai Iy hay nhitng nha mé6i
gi6i bat dong sin, vi th€ tranh dugc viéc 19i dung “ban
citng” ma céc nha ddu tu méi thudng gip phai.

T6i dd s& dung hai phuong phap dé quyét dinh vong
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quay tién mit. Mot 1a mot bang tinh tai sin t6i tao ra bao
gdm tdt ca nhitng chi phi dy kién. Phuong phap con lai la
mot sdn phdm ma t6i da ding d€ xéc nhan va cong nhan
nhitng gid dinh (v& mit co ban, t3i da sit dung phuong
phap nay nhut mét cich nhin va xem xét chuyén moén khéch
quan trong viéc phan tich clia cd nhan t6i, giéng nhu mot
hé thong kiém tra va nhitng ban quyét toan).

V6i ngodi nha diu tién, t6i danh gid biy ngudi vay, trong
d6 c6 ca nhitng nha mdi gidi cAm c8 trén mang. Nhitng chi
phi k&t thiic 1a mot y&u t6 clia m6i quan hé cho vay. Mét lan
nita, khudn méu chia t6i bao gdm ban ké nhing muc cin
kiém tra d€ so sanh nhiing miic 14i sudt co ban va cac chi phi
két thic ciing nhu cdu trdc vay. Nam trong s6 nhiing ngoi
nha t6i mua dugc ngudi ban trd moi chi phi sita chifa cin
thiét trudc khi thay di chd s& hitu dua trén thda thuan clia
hop déng mua ban. Hai trong s nhiing ngdi nha tdi mua cin
khoang 3.000 dbdla tién sita chifa mdi can. Toi da trd s6 tién
néy, nhung bdi vi chiing dudc gdp vao trong khodn tién cAm
8, khong cin thém chi phi ndo vao lic két thiic nita.

T6t hon ca, md hinh cho phép tdi ra quyét dinh déi véi
tai s&n trong vong vai phiit. Didu nay quan trong véi toi
bdi vi t6i mudn cang x8c véc cang t6t va tau nhiing tai sdn
¢6 1¢i nhanh chéng va higu qua.

Mbt cude dién thoai ban ddu la tit cd nhitng gi cn thiét
dé djt ra nhitng cau hdi quan trong. Tdi cé thé danh gia
khodng muoi lim dén hai muoi tai sdn & bdt c noi dau
trén th€ gidi trong mot ngay ma khong phai roi khéi nha.
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Didu nay trd nén dic biét quan trong khi t6i ggp mot “vien
ngoc” tiém ning méi. Ti da dua ra nhiing 151 d& nghi trong
khong ddy 30 phit sau khi mot tai san dugc liét ke. Trong
hai trong s6 nhiing trudng hop d6, git ddy t6i s§ hitu nhitng
tai san va vong quay tién mat duong cho ca hai.

Téi da st dung mdt miu danh séch ki€m tra v6n gitip
t6i nhanh chéng chon lya va dién vao nhiing cau trd 161
trong su6t cudc dién dam ban ddu. Danh sich bao gdm:
kich thudc, so d6 b6 tri (phong hoc, phong di riéng biét,
gara lidn hay roi nha), phong khach riéng biét, ki€u nha
bép, phong gidi tri riéng bidt, tudi tho mai nha (trong nhiéu
ndm), nén méng, su xdy dung (khung, gach), may lanh va
loai may lanh, tién ich va xem c6 16 sudi hay khong. Khodng
céch tit ng6i nha dén trudng hoc, noi mua sém, ti€p can
phuong tién giao thong céng cong va khodng cich dén cac
con dudng 16n ra sao, ngdi nha c6 & sat mot bai dat tréng
hay khéng ciing dugc luu y.

Ngay ban gin day nhdt (mot s6 bang gi6i han thong tin
vé nhiing vu mua ban trude d6), gid cd vu mua bén truéc,
sy dinh gid 1an trudc, s don vi titng tai sin, thdi gian cu
ngu trung binh, hién nay tai sdn c6 dugc thué hoan toan
khong, s thu tién thué, va ngay gia han thué 1a tit ca danh
muyc cn ki€m tra. Nghe t4t ca nhiing thit dy tuéng nhu rat
nhiéu, nhung t6i c6 thé hoan thanh danh muc nay két hop
véi théng tin tit MLS (dich vu da danh sich) va noi luu trit
cdng cong trong van phong thué ctia quan qua Internet khong
t6i mudi lam phiit.
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T6i cling 1am mot ban ké kiém tra cdc hoat dong cin
dugc thyc hign (va trat ty cda ching néu thich hop). Bin
nay phac thdo ai lam viéc gi, von gitip bdo ddm ring t6i cé
mdt phuong phdp mua nhédt quan va khéng bé sét diu gi.
Viéc nay da gidp t6i d& dang hon rat nhiéu trong nhiing vu
mua ban ma t6i lam viéc tryc ti€p véi ngudi ban hang ciing
nhu nhiing vu giao dich c6 lién quan dén dai 1y va cic nha
moi gidi. Theo kinh nghiém ctiia minh, t6i nh4n ra ring
nhiing vu mua ban c6 dai Iy va moéi gi6i rat dé c6 nhiing
budc bi bé quén bdi ngudi mua thudng mong doi céc dai 1y
“bao” h&t moi viec. T6i da nhan thdy cich nghi nay khong
ding, d6 1a 1y do tai sao khuén méu cia t6i bao gém céc
bude trong mot mau ban kiém tra gitip d& xdc dinh nhing gl
dd duge lam va nhiing gi con phai lam. Do dé6, viec két
thic hdu nhu khéng c6 gl phdi ban tim. D6 ciing 1a mot
c6ng cy hitu ich cho nhitng cudc thuong lugng bdi vi mot s6'
dai Iy con thi€u kinh nghiém hon vé bé ngoai ctia ho. La
mot ngudi mua t6i 6 thé dat ra nhitng muc c6 19i cho t6i
trong su6t cudc théa thun (chi trit viec phai gidi thich mot
khodn hoa héng nhé hon cho céc dai ly).

CuGi cing, khuén miu chita mot s nhiing danh gia
tiéu chufn ma mot ngudi cho vay s& lam d€ dap tng diéu
kién ciia ngudi mua déi v6i mot khodn vay cling nhu nhiing
thit dién hinh nhu [4i tién mjt, sy gidm gid hang nim, va
vén van.

Téi cing da quan sét nhidu ngudi rdi vao sy hodng loan
do nhén thdy sy thi€u tién trién. Véi ting tai sdn ma t6i
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mua, t6i xem xét khodng ba muoi dén bén muoi kha ning.
T6i biét hiic diu ngudi ta thudng c6 mdt khuynh huéng that
vong véi qua trinh nay, vén thudng din dén viéc ra quyét
dinh mua dua trén sut hdt hodng hon l1a danh gid va xac
dinh phim chat. “Tai sao t6i khong thé dinh vi nhiing tai
s&n t6t?” hay “Tai sao t6i vAn chua mua dugc thit gi?” la
nhitng 16i phan nan ma t6i da nghe rat nhiéu. Thoi gian va
sit kién nhin dé xdc dinh va danh gid cdc tai san Ia mot
phén cda qué trinh.

T6i ciing nén dé cap ring t6i khong phai, ciing nhu chua
titng la mo6t dai Iy hay nha moi gidi bat dong sdn chuyén
nghiep. Nén tdng clia t6i chid y&u la vé cong nghé cao, va
t6i da viii ddu vao todn hoc tai truong. Néu t6i c6 thé lam
diéu do, bat ky ai thich thi bat dong sdn va kién nhan dugc
v6i qua trinh ciing cd thé Jam né.

CAC TAI 8AN CUA TOI

Khung gia cho tat cd nhiing tai san cta toi cho t&i hom
nay & trong khodng 115.000 dola va 180.000 ddla. Tt ca
déu dudi gia chao ban ban dau ciia ngudi ban do sy thuong
lugng sat van, bao gdm nhitng chi phi ma ngudi ban tra cho
viéc sta chita khi chuyén nhugng (nhitng thit nhu 16 sudi
m&i va sita mai nha). Nam trong s cic ngdi nha c6 gid tri
rong con lai vao lic k&t thiic, ma téi da sit dung dé tra céc
chi phi hay mua nhitng tai san thém vao.

Theo khuén miu nay va céu tric cia nhiing vat thé
chdp, mét hd song lap sé tra tién thé chap/bao hifm/ bio
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hanh nha/thué. Téi gép cd mot ngan sach chi phi hang
thang tuong dwong khodng 100 d6la mbi hai ho trong mot
cin va 200 déla cho bon hé trong cin nha bon hs.

Chi v¢ t6i vin quan ly tat cd nhiing ngdi nha tai San
Antonio, va mdt ngudi ban s6ng tai Fresno, California, tréng
coi ng6i nha t6i s hitu & d6. T6i da théa thuan véi cd hai,
va ho hoc vé quan ly va ddu tu tai sén trong khi t6i dugc
linh dong trong viéc trd luong. C4 hai déu dugc trd luong
nhung th&p hon mét nha quén ly tai san chuyén nghiép bai
gi® day ho chi dang bat ddu hoc kinh doanh. Khi kién thic
va kinh nghiém cda ho ting 1én, mifc luong ciing sé ting
lén. T6i dy dinh s& cong téc v6i hai ngudi trong nhiing vu
mua ban tai sén ti€p theo khi t6i cdm thay ho da linh hoi
dd kién thic nén tdng tot. Thuc t&, t6i c6 thé “chia sé sy
giau c6” khong chi vé mit tai chinh, ma con vé mit chuyén
mon khi ca hai bit ddu su nghiép méi.

Tuy nhién, t6i luén dua vao nhing ty 1& tiéu chu&n cho
nha quén 1y tai sin trong truong hop t6i can sit dung dich
vu cia ho vao lic két thic hay sau ndy. Bdi danh muc hién
tai cda t6i 1a hai dé€n bon cin ho méi ngéi nha, t6i sit dung
10% tién thué hang thang thu dugc, ciing v6i mdt nita tién
thué mot thang d6i v6i mot ngusi thué hay hgp déng cho
thué méi (va gid sd ring it nhat c6 mot ngusi thué méi mot
nam mbi cin ho). Céc chi phi quén 1y cho nhiing tai sdn
thuong mai, nhu mét day nha 50 can ho, déu dya trén mot
miic phi va lich trinh khéc. T6i dy dinh st dung mét khodn
dén bu dé khuyén ‘khich ngudi quan ly ngéi nha giw lai
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nhitng nguodi thué nha t6t, loai bé nhiing diéu phién toai,
va dam bio khdng 6 sy bao tri ndo bi hoédn lai ca.

Hién nay t6i s& hitu bay ngéi nha nhidu ho gia dinh 6.
Tit ngy t6i mua ching, vong quay tién mit kéo dai ra.
Chiing cling 6 nhiéu tiém ning dang ghi nhan. Pay la
nhitng con s& vong quay tién mét t thang 1 nam 2001 dén
thang 11 nam 2002 (9 thdng) cho sau ngdi nha déu tien.
Ngay théng trén méi c6t la thang mua lai.

AR = s6 tién thu dugc (tién thanh toan cho t6i, d6 la,
tién cho thué nhan tit ngudi di thue).

AP = s6 tién phdi tra (tién thanh todn cho t6i, bao gém
tién the chdp, thué, bdo hiém, phi bdo quén va nhing phi
t6n khéc).

Thang 1/2002 1/2002 3/2002 3/2002 9/2002 10/2002
Cén hd Canhd Canhd C&nhd Cinhd Canhg
dai 1 doi 2 doi 3 déi 4 dai 5§ dai 6

Téng 58 phu AR

$15.440 $14.465  $11.220 $12.800 $3.545 $2.000
Téng céng AR $59.450,00
Tang céng AP $17.595,12
Téng cbng vong quay tién mat $41.854,88

Pay la nhiing didu cin ghi nhé: Vong quay tién mat du
tinh thuc hign truGc khi mua lai tai san va dya trén nhiing
thong tin t ngudi ban va nhiing ngudn khc hiu nhu khong
bao gi¥y tuong diong véi vong quay tién mat that sy. Mot S8
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chi phi thi cao hon, nht céc loai thu& va viée sita chita. Nhitng
chi phi khac, nhu sita chita hang thang, c6 thé thap hon.

CUQC HANH TRINH DAI MOT NAM

K& tit thdng 9 ndm 2001 t6i da nhan d6i gia tri rong cda
minh bing céch diu tf vao bat dong sin va khéi phuc lai
gan 3/4 cla mot trigu dla ma t6i da mét trén thi trudng
chitng khoan. & thi trudng nay, t6i da hoc duge tAim quan
trong cda vigc chii dong phan tich cic c§ phi€u va di dén
quy€t dinh riéng ciia minh. Day 13 m6t chuyén khéi hanh
16n tit qua khu, khi t6i chi difa vao 15i khuyén cia mot
ngudi moi gidi. Phuong phap quan ly va nim giit ching
khodn ma hién gid t6i dang sit dung da lam ting gid tri
danh muc ctia t6i 20% tit thang 9 nam 2001. T6i khéng chi
dua vao chinh minh, ma con t6n trong nhiing quy&t dinh t6i
da dua ra. Tdi tin tudng tro choi CASHFLOW 101, v6n gitip
t6i didu chinh b nhd va nhan quan ctia minh. Thing thin
dén nhan “kinh nghiém gin nhu doi thuc” nhit véi qua
trinh quyét dinh cda minh ma t6i da tdi xdc dinh va rit ra
tit trd choi sang ddi that, t6i 6 thé xem xét vi ciu tric
nhiing vu mua ban mot cich séng tao c6 lgi cho t8i.

Trong vong sau thang mua ban bat dong san t6i da trd
hét 30.000 dola tién ng tin dung. Hom nay t6i dang sip
nhén 3 gi4 tri rong ctia minh.

Trong ndm sau t6i du dinh chuyén tif nhitng vu mua ban
nhé sang nhitng giao dich 16n, mot hén hgp clia bat dong
s&n va nhiing doanh nghiép véi s8 von t6i thi€u 1 trigu
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dé6la mdi vu mua ban. Nhiing giao dich nay s& lién quan
dén hai hay ba d8i tic ma toi bi&t rat r6. Chiing s& dugc tai
trg bing cach st dung gi4 tri rong con lai ki€m dugc trong
nhiing vu mua ban trudc day. St dung nhing gi toi da lam
trong qua khit lam luc don bay tao dong lyc cho tuong lai,
t6i s& lam nhu vdy trong ba dén nim nim. Vao cudi giai
doan d¢ tbi sé chuyén sang vong nhanh. Pay 1 nhiing muc
tiéu cda t6i:

- Théng 3 ndm 2003, gi4 tri rong ctia tbi s& hon 800.000 ddla.

- Théng 3 ndm 2004, gid tri rong cda t6i s& hon 2.000.000
déla. Téi s& nghi huu khéi cong viéc hang ngay cia minh.

- Thang 3 ndm 2006 gi4 tri rong con lai ctia t6i s& 16n hon
5 trieu déla - va day la kich ban trong trudng hop té nhat.

NHUNG BUGC PAU TIEN LA NHUNG BUGC KHO NHAT

B&i vi n6 d6i nghich tric tigp vdi tat cd moi thit ma cha
me da day t6i v& tién bac nén viéc hoc cach dé sit dung
diing tidn bac ciia ngudi khic, d8i v6i t6i, 1a phén khé nhat
trong viéc sit dung thong tin cda Day Con Lam Giau. Nhung
n6 dudc can bing véi phin dé dang nhat d6i véi toi, vn
la nhitng phuong phap va ngén ngit thing thdn chita dung
nhiing gi toi cAn bi€t. D& hd trg minh, t6i kéo-mot ekip
nhiing nha c§ van cung cap cho tdi thong tin va kién thitc
ma téi cin c6 dé ra nhiing quyét dinh va hanh dong trén
ching. M&i ngudi 1a mot syt lién he va méi ngudi déu hiéu
quan difm cta t6i.
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Téi cling da rit ra mot cong thitc thanh cong riéng.
Théanh c6ng = mot phin kién thiic (nhitng bai hoc hoc dugc)
+ mot phin théng tin (nhiing bai hoc hoc duge do ngudi
khac chia sé) + rdi ro (gid tri va sy dat dugc tiém ning so
v6i trudng hgp xdu nhét va tén that tiém ning). Piéu nay
ciing bao gém syt mét mat tiém néng co hoi, von c6 nghta 1a
viéc xem xét nhiing gi t6i c6 nguy cd mat do khéng chdp
nhan rii ro. T6i tin ring rdi ro la mot y&u t6 6 thé quan Iy
dugc trong phuong trinh thanh céng, du thanh qua d6 1a
tai chinh, c4 nhan, hay bat cd diéu gi khac.

Dén nhén nhitng rii ro ndy mang lai cho t6i nhiéu dong
Iyc hanh dong hon va t6i da quyét dinh di nhing budc
khéc. Cang dat dugc nhiéu, t6i cang them ty tin. Toi da s&
hitu mot cdi gi€ng sau clia sy tuy tin ma t6i c6 thé st dung
theo nhiing céch ma t6i khong nghi t6i. Sau khi két thic vu
mua ban diu tién t6i da hét sitc phan chén.

Sau d6, t6i ti€p can céi gieng d6 d€ thanh cong trong
mot phuong dién hoan toan khéng lién quan. Nhu nhiéu
ngudi khic cung tudi, toi da 1en can trong nhiéu nam. Trong
khoang thoi gian dé, viec ngdi trén mdy bay cdng vdi viec
thi€u luyén tap thé thao va nhiéu bia di dn vi céng viec da
khién t6i nidng thém 28kg. Bac si cdnh bao ring t6i dang &
trong tinh trang bio dong dot quy.

T6i tt héi minh c6 thé mat nhitng gi, va t6i da si dung
syt tin méi tim dugc dé dit ra nhitng muc tidu thyc t& va
thi hanh nhiing k& hoach gidm cén. Téi tu hao néi rang sau
mudi hai thdng chiu trach nhiém v& co thé cda minh t6i
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gidm dugc 28 kg. That 1a K4 diéu: nhing quan diém ctia
Robert khéng chi thay d6i tam trf cia ban — chiing con thay
déi co thé cda ban!

UGC POAN TUONG LAT

Téi thudng hay nght v& cach dé bién chuyén cudc séng
cda minh trong mot nam.

Vao ngay 10 thang 9 ndm 2001, t6i da & trong tinh trang
qué can va chan nan vé tinh hinh tai chinh xuéng d6c cda
minh. T6i da cdm thdy bi khéa trong nhiing “chiéc cong tay
bing vang” cia mot cong viec ¢ mot cong ty cao cdp ma
khong c6 kha ning thodt khoi.

Vao ngay 11 thang 9 nam 2001, t6i d& song sot sau mot
“bién dong 16n” va tim thdy nhitng phuong tién dé ra khoi
trang thai ngén ngo.

Ngay hom nay t6i cdm thdy gi6ng nhu minh da leo ra
khéi sy tan phéd ciia Ground Zero d€ dén dinh clia mot
ngon nti ki dieu. Khong khi qua trong lanh nén t6i c6 thé
thdy hang ddm. Céc cd hoi dang vay goi tir moi hudng.

Chiing ciing dang dgi ban. Hay di va tim chiing.

Mot ngay nao d6 la ngay bay gio.
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