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I. NHUNG HIEU BIET CO BAN VE BIET THU":
1. Mot sb khai niém co ban:
* Biét thu:

Biét thur 12 loai hinh nha & duoc thiét ké va xay dung trén mot khong gian tuong dbi hoan thién
va biét lap twong ddi v6i khong gian xay dung chung. Thong thuong, biét thy dugc hiéu 1a nha &
riéng 1€ ¢6 san vuon (cay xanh, tham co, vuon hoa, ...), c6 tudng rao va 16i ra vao riéng biét.
Viéc thiét k& biét thy doi hoi phai ¢ nghé thuat va tham mi cao.

* Mat do xay dung:

Khai niém mat d6 xay dung theo Quy chuin mdi:

a) Mat d xay dung thuin (net-td) 13 ty 1¢ dién tich chiém dét ciia cac cong trinh kién triic xay
dung trén tong dién tich 16 dat (khong bao gdbm dién tich chiém dét clia cac cong trinh nhu: cac
tiéu canh trang tri, bé boi, san thé thao ngoai troi (trlr san ten-nit va san thé thao duoc xay dung
c¢b dinh va chiém khdi tich khong gian trén mat dat), bé canh...).

b) Mit do xay dung gop (brut-td) ciia mot khu vure dé thi 1a ty 1¢ dién tich chiém dét cia cac
cong trinh kién trac trén tong dién tich toan khu dét (dién tich toan khu dat bao gdm ca san
duong, cac khu cay xanh, khong gian mé va céc khu vuc khong xay dung cong trinh trong khu
dat do).

* Chi gioi xay dung:
Chi gidi xay dung 1a dudng gidi han cho phép xdy dung nha, céng trinh trén dat do.
* Chi gioi duong do:

Chi gidi dwong do6 1a duong ranh gioi duge xac dinh trén ban dd quy hoach va thuc dia dé phan
dinh ranh gi6i giita phan dat dé xay dung cong trinh va phan dét duoc danh cho dudng giao
thong hodc cac cong trinh k¥ thuat ha ting, khong gian cong cong khac.

* Lo gioi:

Lo gi6i 1a chi gidi duong do cua phan dat danh lam duong do thi, bao gdm toan bo long dudng,
1& duong va via hé.

* Khoang lui:

Khoang lui 1a khodng cach gitra chi gi¢i duong do va chi gidi xay dung.
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2. Tim hiéu vé biét thy:

* Phan loai:
- Theo quy mo:

+ Biét thy 16n (Diét tich khu dat >= 700m2)

+ Biét thy trung binh (Dién tich khu dat tir 400-700m2)

+ Biét thy nho (Dién tich khu dét tir 250-400m2)

- Theo dia diém xay dung

+ Biét thy ngoai 6 c6 didu kién vuong rong, 14y vi tri co phong canh dep. Nghé thuat vuon cia
nhan loai dugc gin git, ké tuc chu yéu qua kién triic vuon cua biét thu.

+ Biét thu ndi d6 co san vuon vira di cho yéu cau yén tinh, cach li, b cuc noi thit day du sb
phong can cho cha ho. D6 1a xu thé cia kién trac biét thy trén thé gidi tir thé ky XVI dén thé ky
XIX.

- Theo s6 ting gom c6: biét thy mot tang, hai tang, ba tang.
- Theo cach lip ghép:

+ Bi¢t thy mdt can (mdt hg gia dinh) - don lap

+ Biét thy hai can (hai ho gia dinh) - song lap

+ Ngoai ra con c6 cum biét thy tir 4-8 cin nha, nhung & nudc ta khong phat trién boi vi mot sb
gia dinh s& khong c6 hudng gio tot.

* Nhitng yéu cau co ban trong thiét ké biét thy:



Ngoai nhitng yéu cau chung véi nha & nhu giai quyét duoc mbi quan hé giira diéu kién séng
v6i khi hau bén ngoai, dam bao ché do vé sinh, chéng ndng, thong thoang, chiéu sang, cach
am, chéng am,... thi nha ¢ kiéu biét thy phai thod man céc yéu cau sau:
+ Pép tng yéu cau tién nghi, phu hop voi diu kién séng, dam bao viéc nghi ngoi, hoc tap,
tai san xuét stc lao dong,...
+ Bao dam diéu kién sinh hoat tién nghi & mirc d6 cao. Pam bao cach ly, yén tinh, tiép xuc
t6t voi thién nhién, khong khi trong sach, c6 vuon rong rai. Di voi nha biét thy cho phép
mot hodc hai 16i vao.
+ Bao dam su doc 1ap can thiét giira cac phong trong khong gian ca thé nhung van c6 sy lién
hé véi khong gian sinh hoat chung cong cong.
+ Do dién tich chiém dat 16n, nhiéu dudng 6ng k¥ thuat va thiét bj cuc bd nhu may bom, xir
1y nudc nén can c6 mot s khong gian phu nhu kho, ting ham, hang hién... trong truong hop
c6 thé.
+ C6 sy to hop hop 1y nham thoa mén sy lién hé giita cac khong gian chinh nhu khong gian
sinh hoat chung, khong gian ca thé, khong gian phu tro.
+ Khong gian sanh, hién trong biét thu dong vai tro 1a nut giao thong toan nha. Tuy nhién,
v6i diéu kién khi hau VN khong nén ngin cach mot cach khién cudng loai hinh khéng gian
nay ma chi tao khong gian mot cach wdt 1& dam bao thong thoang va tao cam giac rong ri vé
cam thy khong gian.

* Giai phap tong mit bang:
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Biét thy 13 loai nha & ding dé ¢ va hudng thu nhitng tién nghi sdng gia dinh voi chét luong
cao. Mit tién tbi thiéu 16 dat 1a 12m con bé sdu toi thiéu 1a 15-20m.
Trén d6 nguoi ta b tri
+Ngoi nha & chinh phai dit i vao hang rao it nhat 1a 5-6m, bao dam dé bo mat kién trac dong
gop duge v6i dudng phd va tao cho sinh hoat gia dinh dwoc kin ddo va tranh duoc 6n do, bui
bam tir dudng phd.
+ Trong cac ngdi nha phu thuong tir 1-2 ting duogc bd tri gara tirc chd dé xe 6t6 (18+20m2), kho
dé chira nhitng dung cu 1am vuon, nhitng dung cu thé thao va can ho nghi cua cac ngudi giup
viéc. Vi tri thich hop ctia n6 nén & phia huéng xau.
Cac nha phu dugc dat theo hai giai phap
- Pt ¢ phia sau ¢ gara, duong vao thong thuong & mat bén ngdi nha chinh, c6 thé ghép sat nha
chinh. Néu dit 1ui sdu vao bén trong va phai tao duong vao thuén tién, con dudng nay phai rong
ti thiéu 3m.
- Pt ¢ phia trude hay 1éch bén dé nha xe giap v6i duong phd, dong gop cho vé dep cho duong
phé.
+ Ngbi nha chinh thuong 1-4 ting danh cho cha nhéan. Trong trudong hop dét chat hep thi ngudi
ta c6 thé td chirc khu phu nam & téng trét, tao thanh mot tr:ing bé nha cao khoang 2,4-2,7m va chu
nhan s& ¢ tir 1au mot tré 1én. Khi ay thong thudng tir phia cong va vuon trude cliia nha c6 mot cau
thang ngoai troi dan 1én sanh chinh cta nha & 1au mot.
+ Gara c6 thé t6 chirc theo cach sau
Dat trong nha phu ¢ phia sau tach rd1 khoi nha chinh (c6 hodc khong c6 hanh lang)
Dit trong nha phy gan lién v&i nha chinh & phia trude va 1éch vé bén suon.
Dit trong khéi kién tric chinh (ting trét hay tang bé nha)
bat ngoai vuon c6 mai che, hoac gian hoa bén trén...
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+ Pé c6 thé 1y anh sang va thong gio t6t cho cac budng phong thi mit bén cia nha phai cach
tuong rao it nhat 13 2m. Néu chi cach duéi 2m thi nha chinh chi c6 thé mé duoc ctra s6 phu (1
cua nho, trén cao).
+ Phia sau nha thuong 1a cac san ndi trg, chd phoi va vuon ciy bong mat (noi nghi ngoi tich
cuc cua gia dinh: cac bé boi, duong nhdy, san khiéu vii (dudng piste), sin quan vot...)
+ Phia khong gian trudc nha va hai bén hong nha chinh thuong b tri cic khong gian trang tri
hodc cac bui cay thép, bon hoa mau sic, nhiing bé canh hay nhitng cdy canh c6 tan 14 thua
nham lam khong gian thoang mat. Khong che chin nhidu mat dimg, hinh khéi ciing nhu
duong phd.

- Vo tri sadn voden toat nhaat thooeng lag hooung Nam, Noang Nam hoaéc hodung Tady.

3. Dac diém khong gian chiic nang co ban:

3 Céac loai phong co ban trong biét thu
+Cong Tién sanh Tién phong Cau thang Tang 2 P.ngii chinh WC riéng
+Cac P.ngu con ban cong
+Phong thd (truyén thong)
+Thu phong ( phong doc).
+P.thu gian(phim,Karaoke...)
+Phong khach
+Phong an
+Phong bép + in
+Phong ngu ( cho ngudi gia ), co6 WC riéng
+WC chung cho tang 1



+Kho

+Tién sanh

+San TDTT Nha & nguoi giap viéc

+Hb boi

+San vuon canh

+Gara 6t , bén tau, bai dap may bay nho.

3.1 Tién phong 12 khong gian dau méi ndi tiép — cac khong gian khac 12 noi dé giay dép, mu
nén va do khoac dé chinh trang y phuc S 6 + 8m (phong dém khong khi)

3.2 Phong ngi: khong gian nghi ngoi, hoc tip yéu cau thong thoang va chiéu sang, tuyét dbi
khong duoc bd tri 16i di xuyén qua phong ngii d& — phong khac. Thuong b tri cho hai ngudi sir
dung S = 12 = 16m. Xu huéng lam phong ngt 16n do nhu cau: phai trang tri mau sic nhe nhang,
lich su, d& 1am vé sinh. B tri vé hudéng nam va dong nam va c6 vi tri kin do.

3.3 Phong khach: str dung dé giao tiép, 18 tiéc, nudi day con cai

Yéu cau:

- Kin d4o, té nhi. La cac khong gian thé hién phong cach ciia chii nha. Thudng thiét ké véi S: 16
+20m2 (4 =+ 5 nguoi)

- T6 chirc thong thoang tot.

3.4 Phong in va bép : 1a khong gian an ubng, bdi dudng cua gia dinh

Yéu cau : Phai thong thoang, vat liéu sir dung c6 do chiu Iira cao, dé lau chui 1am vé sinh. Bép
nén dit & hudng tdy va cudi gio.

3.5 Khu vé sinh (WC)

Nha 1 tang nén chia thanh 2 khu : (Tém, giit, xi) va (Rira, tiéu tién). Dién tich mdi khu (S) = 1,8
+2m2. Nha nhiéu ting thi nén gdp chung hai khu néu trén.

Yéu cdu : khu w.c phai thong thoang chiéu sang tdt, b tri & hudng tay va cudi gio.

3.6 Kho : 1a noi luu trit cac vat dung khong thuong xuyén st dung. Vi tri: Phia trén WC, dudi
gam cau thang gan bép S =4 + 6m2

* S0 dé cong ning:
B0 phéan dén:
- Cong
- Hién don
- San vuon
- Sanh

- Tién dudng



B0 phan 6:

- Phong khach

- Phong ngt (c6 WC riéng):
o Chame
o Con cai
o Khach
o Ongba

- Phong sinh hoat chung

- Phong truyén thong

- Phong an

Bo6 phan phuc vu:

- Bép an

- Khu v¢ sinh chung

- Kho

- Garage

- Lo gia nghi ngoi — ban cong

- San phoi

- Phong giat ui

- Ho boi

Giao thong:

- Bung:
o Cong trinh cong cong
o Cau thang

- Ngang:



o Hanh lang

- L6i di 10 thién

@ Cdc quy dinh vé quy hoach sir dung dit don vi é:
Céc dd an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 phai xac dinh dugc vi tri, quy mé cac khu
chirc nang. Cac cong trinh c6ng cong dich vu d6 thi phai dap img dugc cac quy dinh
trong bang 2.1, phu hop véi quy mé dan s6 trong khu vuc thiét ké, ddng thoi xem xét dén
nhu cau cua cac khu vuc lan can.
Quy md dan s6 phai dugc du bao phi hop véi cac mo hinh nha ¢ va chi tiéu nha o,
déat & dugce lya chon. Hodc nguoc lai, voi quy dét nhit dinh va muc tiéu bd tri dan cu,
can lya chon giai phap quy hoach va mé hinh, chi tiéu nha & pht hop.
Trong cac nhém nha & phai b tri viudn hoa, san choi voi ban kinh phuc vu (tinh theo
duong tiép can thuc té gan nhit) khong 16n hon 300m.
Dbi voi nhém nha & chung cu, dién tich dat ¢ 1a dién tich chiém dat cua cac khoi nha
chung cu v6i mat do xay dung tdi da nhu quy dinh trong bang 2.7a (mat do xay dung
thuan t6i da cho phép ctia nhom nha chung cu theo dién tich 16 dit va chiéu cao cong
trinh).
Dbi voi nhém nha & lién ké hodc nha & riéng 1¢, dién tich dat ¢ 1a dién tich 16 dat xay
dung nha ¢ cta cac ho gia dinh.
Trong don vi ¢ c6 cac loai hinh nha ¢ da dang, chi tiéu dat & phai dugc tinh toan cho
tung loai hinh nha ¢ riéng biét, chi ti€u cac loai dét con lai duoc tinh 1a chi tiéu trung
binh.
Céc quy dinh vé str dung dat don vi & nhu sau:
- Dién tich dat don vi & t6i thiéu 13 8m2/ngudi. Chi tiéu dit don vi & trung binh cta
toan do6 thi phai khong 16n hon 50m2/ngudi. Trudong hop dac biét (d6 thi du lich, d6 thi
mién ndi, d6 thi c6 diéu kién khi hau dic biét, diéu kién ty nhién dic biét...) phai c6 luan
ctr dé lua chon chi tiéu thich hop;
- Dat cay xanh st dung cong cong trong don vi ¢ tdi thiéu phai dat 2m2/nguoi, trong
d6 dat cay xanh trong nhom nha ¢ tdi thiéu phai dat 1m2/ngudi;
- Dat cong trinh gido duc mam non va phd théng co sé tbi thiéu phai dat 2,7
m2/nguoi.
Pit cac khu vye str dung hdn hop (c6 thé gdm dat & va dat san xuat/kinh doanh),
dugc quy ddi ra loai dat twong tng theo ty 1é dién tich san sir dung cho mdi loai chirc
nang.
Ddi voi cac khu & phuc vu ddi tuong c6 thu nhap thép, cac do6i tuong nha ¢ xa hoi,
chi tiéu quy hoach sir dung céc loai dét trong don vi & phai dat ti thiéu 70% so véi cac
quy dinh néu trén, dong thoi, mat cit ngang dudng giao thong nho nhit (duong trong
nhom nha ¢) phai ddm bao > 4m.
Dbi véi cac khu vue phuc vu cho céac loai ho dic biét (doc than, ky tac xa...) can diéu
chinh céc chi tiéu sir dung dat cho phu hop.
4. Thyc tién x4y dung trong va ngoai nudc

Nhitng van dé can ‘quan tam cho nha ¢ trong tuong lai - Nhirng nam gan day, klen truc dugc xem
nhu 13 mot san phdm to 16n nhit ma loai nguoi ¢ thé san sinh véi ca y nghia vé quy mé cac do



thi va sirc manh tinh than cua no, nhat 1a khi con ngudi bude vao thién nién ky thir ba véi ¥ thirc
16 rang hon vé tuong lai - kién tao mot hanh tinh chung véi su thuc day cua thong tin, _giao thong
cao toc va ning lugng moi.. . ddng thoi bao toan dugc tinh da dang cua van hod lam nén tang cho
tinh doc ddo cua mdi dan toc, cong dong va ca nhan. Hon bao gio hét, vén de kién trac trong mdi
quan hé rang budc tu nhién vao moéi truong sinh thai va khi hau lai tré nén cap thlet dén nhu vay.
Khong it cac nha chuyén mon kéu goi mot nén kién tric méi bao dam cac nguyén tic phat | trién
bén ving bang mo hinh méi cia d thi va khu cu tr, bao dam su quan hé hai hoa trong mdi
quan h¢ con nguoi - xa hoi - thi€n nhién. - Mot nén kién trac co tuong lai 1a mdt nén kién trac
khai thac nhitng yéu td truyén thong vé 16i séng hai hoa v6i méi truong, khi hau. Ban sic, 16i
séng ctia van hoa dic thu 1a chua dd, ma con can phai khai thac dugc céac chét liéu tuong lai
trong sang tac cua kién trac su. D6 1a su t6 chirc cac hinh thirc d6 thi méi trén co sé cac cong
ngh¢ sach duogc phat trién trén nguyén tdc hai hoa va tai tao lai méi truong thién nhién, bdo dam
duoc 16i séng can bang giita cac nhu ciu méi ciia loai ngudi ma van con ton trong cac gi tri vin
hoa, dao dirc. Nhitng van dé c6 tim quan trong dic biét voi chau A noi chung va véi Dong Nam
A 16i riéng khi ma sy tang truong kinh té di truéc nhidu so vai cac chinh sach quy hoach, con
trong quan 1y d thj thi tinh trang do thi ho ngau nhién, thiéu kiém soat va bt hop 1y van la
khong tranh khoi, v61 hdu qua lau dai khé ciru véan. - Ching ta hdy cung nghién ciru mét sO giai
phap quy hoach, b cuc, t6 hop khong gian va thAm my ctia mot s6 cong trinh kién trac tiéu biéu,
da dugc xay dung va su dung ¢ mién nhiét doi noi chung v6i mong mudn tim hiéu cac mé hinh
thich hop cho sy phat trién d6 thi nhiét di, phu hop v6i moi truong sinh thai, dia 1y, khi hau
Dbong Nam Chau A. Chi trén co s6 thiy duoc tAm quan trong cta cic giai phap kién tric ¢ sy
khuyén khich dé cao loai cau triic nhay cam voi méi trudng sinh thai va khi hau, chung ta méi co
thé cting nhau xay dung duoc cac mé hinh d6 thi bén viing cho tuong lai. - Tir nhitng nam 1990
nhan thiy nhitng bai hoc khong thé sira chita dugc trong cac khu phd d6 véi thAm my quan 1éch
lac ctia loai kién trac dap khuon phuong Tay lay k¥ thuat 1am stc manh. Hong K6éng da manh
dan dit lai van dé co tinh nguyén tic ctia cac nha thap (van 1a loai nha cha luc trong thoi ky méi
boi sy qué khan hiém dét dai ¢ ddy). Vi du nhu t6 hop kién tric khu nha thap méi Shatin da dua
ra nhitng bd cuc c6 loi nhat cho khi hau, anh sang cho tirng khéi nha, gan nhu bi khéng ché bai
nhimng d6 cao nhu nhau (da giam nhiéu so v6i trudc) nhu cac nha thap nam xung quanh sén vuon
rong gdbm vuon cay xanh dé di dao, cac cong trinh dich vu thap tang, cac canh nha dugc mé ra
v6i san troi dé huong khong khi trong lanh. Téi thiéu 1a quy hoach nay ciing bao dam nhiing
nguyén tic co ban nhit d6 1a chiéu sang va thong thoang ty nhién phu hop vai khi hau nhiét doi
gay git. Tuy nhién phai thdy rang ban than timg khdi thap van chua duoc chii ¥ xir 1y tt vé
hudng gio, nang chu dao.

- Céc bd cuc chia khéi hinh chit Y, chir thap duong nhu bat chap huéng ning, gio da néi 1én su
phu thudc vao may diéu hoa. Chinh nhiing dic diém nay ciing tao nén quy hoach mat dimg rat
kho chép nhan, ma ngudi dan Malaysia hau nhu da qua nham chan 103 (chi nghia qudc té) vi
khong hop vai ca khi hau 13n vin hoa dja phuong. Vi vy, trude tinh hinh do, tir ndm 1980 trd vé
day, tién s kién triic su Ken Yeang (Malaysia) va cong ty cua ong phan dau khong mét moi dé
duy tri viéc thiét ké cac nha & cao tang trén co s nghién ctru sau sac moi quan hé gitra kién trac
va sinh thai. Trong diéu kién phat trién kinh t& nhanh chéng ciia xi hoi Malaysia, céc toa nha cao
tang chiém mot vai trd quan trong trong co cdu d6 thi. Ong da tim dén cdu triic nhay cam véi khi
hau va van hoa truyén thong thong qua hon 200 chi tiét kién triic, ma theo 6ng né dong vai tro
quan trong trong mdi lién hé mat thiét ciia nha cao tang v6i moi truong nhiét déi nong am. Do 1a
mdt thanh cong khong nho. Kién tric sinh thai theo 6 6ng phai “tinh dén nhitng anh huong sau
rong d6i khi c6 hai 1a qua trinh d6 thi hoa tac dong rat xdu vao méi trudng thién nhién. Kién trac



sinh thai phai duogc phat trién khong chi dé bao dam sy bao ton nhiing gi can dé lai, ma con phai
bao dam sy ton tai 1au dai cta sinh quyén va hanh tinh nhu mot tong thé hai hoa”. Ciing c6 phan
gidng nhu & Viét Nam vé didc trung nong am (tinh am ¢ phan gay git hon), nha ¢ néng dan
truyén thong cta Malaysia thuong dung cac bure trong nhu bo phan tro giup cho viée théng hoi
thoang gid, cac kiéu mai tranh, mai dan bang tre ntra chong choi va loc birc xa, va d6 chinh 1a
nhitng yéu té dem lai cam himng trong sang tac kién trac cia 6ng. Ong da nghién ctru ly thuyét va
dua ra cac giai phap kién triic nha cao tang c6 kha nang tac dong qua lai gitra kién trac voi moi
truong xung quanh, nho vao su xac dinh hudng gio, nang, cac kiéu mai hat, cac cach thong gid
tu nhién... tit ca duoc khai quat hod nhimg bién thé mé rong vao cac giai phap kién tric ¢6 tinh
“sinh - khi hA " ctia cac nha thap & Malaysia. Su thir nghiém dau tién chinh 13 ngdi nha “mai
chdng m4i” ma ong ty xay dung cho minh nim 1983. Quan niém thiét ké ciia 6ng 14 coi n6 nhu
mot hé thdng rao chin (bang hé thong tuong nhu nhimg tim loc moi trudng) bao quanh khong
gian sir dung bén trong, tao cho ngdi nha nhu mot té bao sdng trong khung canh thién nhién bao
chtra nd. Cac khong gian chinh quay ra huéng Bic - Nam. cac phong khach va sinh hoat con m&
rong vé phia Pong dé quay ra bé boi nham don ludng gié Pong Nam da duoc lam mat boi hoi
nuée, da lam thay d6i vi khi hau trong cac phong khach 16n. Cac tam tudng 16n duoc thiét ké
nhu mot hé théng rém trugt, panen ddc, panen kinh, ctra chdp 1at (dugc phan chia [am nhiéu 16p
c6 thé di chuyén co dong linh hoat) dugc dung dé diéu khién vi khi hau theo su thay d6i twong
mg ciia moi truong vi mé. Doc dao nhét 12 ngdi nha c6 thém bbn 16p mai “kiéu dan phén”

truyén thong, nhung duge db 1ién khdi bang 16p bétong c6t thép, phu 1én toan bo maéi bang voi
cac san, hién, bé boi phia duéi. Y tuéng cua tac gia mudn dung mai phu d6 dé 1oi dung céac yéu
t6 ¢6 loi nhu tang do mat cua lan gi6 th01 qua bé boi t6i cac ting nha.

Tir ngdi nha dau tién do, nhimg ndm vé sau 6ng da thanh cong trong su nghiép thiét ké nha cao
tang & vung nhiét d6i ndng 4m véi hang loat cac nha thap: trung tim thuong mai IBM, nha thap
quang truong Atrium, nha thap Menara Mesiniaga, trung tam thuong mai Central, van phong
Budaya... (Kualua Lumpur) va s6 10n cac nha cao tang ¢ Trung Québc. Nam 1989 Ng6i nha 15
tang Menara Mesiniaga dua vao sir dung da khang dinh nhimg nguyén tac thiét ké cia Yeang vé
klen trac sinh - khi hau va di duoc coi nhu mét mau muc phat trién dung din cua kién trac cao
tang Dong Nam A (theo d4nh gia ciia phuong Tay). Ngoai viéc dat hudng nha sao cho cic phong
str dung dén duoc hudng gio t6t (Nam, Pong Nam), cac khu vé sinh va thang ndm ¢ goc Pong
va T4y, 6ng con tién thém mot bude trong ¥ d6 thiét ké tao 1ap mot moi trudng sinh thai ty nhién
(nhu mot phan cia tong thé dja phuong) bao quanh ngdi nha. Nhiing phan luén duoc che ning
boi 104 .Bong do ctia ngdi nha da khuyén khich doi song ty nhién phong pht cua h¢ dong vét dia
phuong phat trién. Ngoi nha ciing st dung mot loat cac giai phap truyen théng khi xur 1y cac
khoang san troi ban mai trong cac ting, cu tao 16p tuong kep bang tAm cach nhiét & hudng
Péng va Tay, sang tao mai dan phén chong birc xa ¢ thé tu di dong theo duong mat troi... Cac
diéu kién khi hau ly tuong dat dugc trong cac phong sir dung khong can dén hé théng diéu hoa
da khién ngdi nha nay duogc coi 1a “Mo hinh cua chi nghia hién dai nhiét d61 dang tin cay vé mit
moi truong” (Clifford - nha binh ludn kién tric nguoi Anh).

- O Viét Nam, n6i chung 13 nha & cao tang chua phat trién nhiéu, mac do dap g cta né cho
nhu cau & tai cac do thi con thap , méi c6 & mot sb it & thanh phd (Ha Noi, H6 105

Chi Minh). Viéc dua dan cu vao séng trong cac nha ¢ cao ting mai chi 1a giai doan bat dau thi
diém & Viét Nam. Trong khi d6 & cac nude ngay trong khu vuc Déng Nam A, nha ¢ cao tang
moc 1én nhu nim, phat trién rat nhanh. Béy 1a diéu kién t6t dé Viét Nam hoc héi va tham khao.
5.2.5 Xu huéng phat trién ctia nha khéi ghép tai Viét nam - Trong khoang thoi gian nhimng nam
1980-1990 cac can ho khdi ghép xay dung mot cach tu phat, thiét ké rat so lugc don gian chu



yéu chi dé dap ung cac nhu cau tdi thiéu tam thoi trudc mét vé chd 6. Cac cin ho thudng hai
tang, chua chu ¥ dén vé dep tong thé ciing nhu cia timg cin ho. Dién tich st dung cta cac can ho
tham chi khong dap tmg du nhu ciu sir dung tdi thiéu din dén tinh trang coi ndi, chip va gy anh
huéng dén my quan chung ciia ngdi nha. - Sau nam 1990, kinh té x3 hoi bude dau thoat khoi
khing hoang. Thu nhap binh quan dau ngudi ting, chit lugng cudc sdng ngay cang dugc chi y
hon. Ngo6i nha khong con chi 1a chd tri chan, van hoa & tré thanh mot nhu cau thiét yéu cho moi
gia dinh. Trao luu mua dat xay nha bung nd do diéu kién sinh hoat trong cic chung cu khong déap
tmg duogc cude séng hién dai. Bo mat hé phé thay ddi ting ngay, cac khu din cu méi ngdy cang
mo rong. Gén lién vé6i no 1a nhirng kiéu nha biét thu hay chia 16 dugc xay dung o at va tu phat,
thiéu mot quy hoach tong thé chung. Ai cling mudn c6 mdt cin nha theo sé thich riéng dan dén
su sao chép tuy tién nhiing hinh thire chi tiét kién trc ma ho cho la “dep” nhung trén thuc té lai
rat “kém thi hiéu”. Tong thé chung khu &, duong phd tré nén 16n xon trai nguoc voi mong mubn
clia cong chung. - Trong tinh hinh d6, xdy dung nha khéi ghép véi nhitng wru diém vén ¢é ciia n6
tr& nén rat thich hop voi nhiéu dbi tuong gia dinh. - Nha khdi ghép da tro thanh xu huéng chii
dao khong chi ¢ vung ven do, thi tran, thi x3 ma & ca thanh phé du lich, khu nghi mat. O nuéc
ngoai (My, Thai Lan, Malaysia...) dé dang bt gap khip noi nhitng nha khéi ghép da dang vé
chung loai, phong phti vé mau sic, kiéu cach sang trong va rat thoi thuong (cho ca ting 16p
thuong luu), dugc phéi hop hai hoa doc d4o véi cac khéi mang cdy xanh ctia nha vuon - bi¢t thy,
v6i hinh khéi kién trac cac nhoém quan thé chung cu nhiéu tang va cao tang, tao nén canh séc,
bong dang d6 thi vui mét sinh dong va day stc hip dan va hién dai... - Tim kiém cac dang nha ¢
thép tﬁng lién ké mat do cao (c6 san trong) dé nang cao mat do cu tra, hé¢ s6 st dung dat ndm méo
rong hon nita pham vi 4p dung né trong d6 thi ciing 1a mot huéng phat trién duoc nhiéu nudc chi
y nhing thap ky gan day. Nha khdi ghép ngay cang dong mot vai trd quan trong trong viéc giai
quyét chd & cho ngudi dan Ha Noi, nang cao didu kién séng cho moi ngudi, moi nha. Nha khdi
ghép tré thanh mot yéu té khong thé thiéu trong nhitng loai hinh nha ¢. T4t nhién con phai qua
thue té sang loc. Mong rang chung ta s& c6 nhitng can nha khéi ghép phu hop hon trong tuong
lai.

Tinh dén nay, ca nude c6 khoang trén 750 d6 thi, gdm 2 d6 thi dic biét (Thu d6 Ha Noi va
Thanh phd Ho Chi Minh); ty 1 d6 thi héa wéc khoang 31%. Tang trudng kinh té & khu vuc do
thi trung binh dat tir 12 — 15%, cao gép 1,5 dén 2 1an so v&i mat béng chung cua ca nudec...

Hién, téng dién tich san xay dung nha ¢ dat khoang 80 tri¢u m2. Di¢n tich binh quan vé nha
& tinh dén cudi nam 2011 dat khoang 18,3 m2 san/nguoi, trong do tai do thi dat 21,3 m2
san/nguoi, tai nong thon 1a 16,8m2 san/nguoi.

Céc cong trinh ha tﬁng d6 thi nhu giao thong do thi, cép, thoat nudce, xur ly chét thai ran,
chiéu sadng cong cong, cdy xanh do thi duoc tap trung dau tu; phﬁn 16n chét thai ran tai do thi da

duoc thu gom, xt 1y theo quy dinh.



Cung v6i d6, hoat dong quan 1y xay dung nhu quan 1y cac du 4n dau tu, cip phép, quan 1y
chat lugng cong trinh xay dung; nang lyc hoat dong ctia cac doanh nghiép xay dung; quan 1y,
phat trién vat liéu xay dung; theo doi va kiém soat thi truong bat dong san; thanh tra xay dung;
hoi nhap quéc té... ciing 1a nhitng mit cong tac 16n, c6 nhiéu chuyén bién.

Bén canh nhimng két qua dat duoc, nganh Xay dung ciing con nhiéu han ché, yéu kém can
khic phuc nhu: Chét luong mot sé dd an quy hoach con thap; cong tac trién khai dau tu hé théng
ké cAu ha tﬁng k¥ thuat va xa hdi tai cac dia phuong con cham, thiéu déng bo; thi truong bAt
dong san van c6 nhitng dién bién phirc tap, phat trién thiéu 6n dinh, cong tic quan 1y xay dung
tuy da dugc quan tAm nhung chua dat hiéu qua cao, van con xay ra tinh trang that thoat, lang phi
tai mot sd cong trinh, dy an; viéc quan 1y khai théac tai nguyén dé san xudt vat liéu xay dung chua
chidt ché, gay lang phi tai nguyén...

5. Mot s6 cong trinh tham khao:

==

Mot trong nhing cong trinh tiéu biéu cua KTS. Le Corbusier 13 biét thy Savoye, nam ¢ thanh
phd Poissy, mot thanh ph vé tinh cach Paris khoang 30km vé phia Tay Béc. Cong trinh nay 1a
diém két ciia mot chudi cac biét thy dugc Le Corbusier thiét ké trong khoang nhitng nam 1920.

Pugc xdy dung trong giai doan tir nim 1928 dén nam 1931, biét thy ndy co chirc ning ban
dau 1 nha nghi cudi tuan cua gia dinh Savoye. Khong gidong nhu hau hét nhitng ngbi biét thy
duoc thiét ké trude d6 boi Le Corbusier, von ndm trong cac bdi canh do thi phuc tap, biét thu
Savoye toa lac trong mot khudn vién rong va thoang, véi vo sb cac loai cay va tham cé xanh ri.

Diéu nay chinh la tién dé dé Le Corbusier thiét ké mot cong trinh thé hién dugc hoan toan quan



diém tham my kién trac dya trén vat liéu bétong véi nam dac diém chinh nhu sau:

Cong trinh duoc nang 1én khoi mit dt boi hé thong cot, cho phép khong gian san vudn dugc trai
dai tu do dudi cong trinh.

Cong trinh sir dung mai phang bang bétong thay vi hé mai dbc truyén théng, ban than mai ciing
duoc su dung vao muc dich sinh hoat cling nhu lam san vuon.

Vi viée st dung hé¢ théng cot, Le Corbusier da xoa bo hoan toan vai tro cia hé théng tuong chiu
luc, van duoc str dung rat phd bién cho dén liac d6. Piéu nay cho phép cong trinh c6 mat bang tur
do, voi hé thong vach ngin nhe dugc dat theo ¥ mudn ¢ timg tang ma khong can quan tim dén
hé théng vach ngan & tang trén hay dudi no.

Hé théng tuong khong con chirc nang chiu lyc tao thuan loi dé c6 thé mo nhiing ctra s0 chay dai
tir dAu nay dén dau kia ctia cong trinh, dem theo nhiéu anh sang va gi6 vao bén trong cong trinh.
Hé théng cot thut lui vao trong so voi mat dirng, san dua ra ngoai dua trén h¢ dam cong-xon
(cantilever). Mt dtng lac nay tré nén thanh thoat nhe nhang, va chi don thuan 1 nhitng mang
tuong bao che va nhiing 6 ctra so.

Vi quan niém “nha 1a mot cai may dé ¢”, Le Corbusier d thiét ké cong trinh theo chii nghia
cong ning, tat ca cac yéu td déu co gia tri sir dung, khong c6 bat ctr sy xuét hién cua yéu té mang
tinh trang tri thudn tuy nao. Ong str dung nhirg dudng nét va hinh khéi rat co ban dé dua cong
trinh dén mot vé dep don gian va thuan khiét.

O mét khia canh khac, Le Corbusier thiét ké cong trinh dya trén sy cOng sinh gilra kién trac va
mdi trudng thién nhién, thé hién qua ¥ tudng xo4 tan nhiing gidi han giira bén trong va bén ngoai
cong trinh.

Mat bﬁng cua ngdi nha dugc bo gon trong mot hinh chir nhat voi ty 1€ hai canh dugc xac dinh
theo quy tic ty 16 vang, mot quy tic do chinh Le Corbusier dé ra dua trén cac nghién ctru ctia ong
vé toan hoc. Trong hinh chit nhét d6, 1an lugt xuét hién cic duong cong nhu duong cong ban
kinh quay xe, clia cau thang xodn 6c, ciia cac mang tudong chin gié trén sin thuong... dé lam

mém hoa va tao sy sinh dong.



Biét thy rong 740m> tai Palo Alto,California -
My, can ho duoc thiét ké don gian hoa va gan
gili v6i thién nhién nhung van khong mét di nét

tién nghi hién dai.

Biét thu trén thac cua Kién trac su Frank

Lloyd Wright




* Noi that & san vuon:

Mhietkenoithat.com.y & Lign he: 097, 383
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II. PHAN TiCH KHU DAN CU LO 6A

1. Vi tri:

‘/ Iﬁ Tay Bo

'\BIU C _;_an Tho

pr..
' KDC Nam Lono ol
~/”Lm

2000 ft
1 km

- Nam trén tuyén quoc 10 1A

- Cach quan Cai Rang khoang 3km

- Cach KDC Nam Long khoing 2km

- Géan d6 con ¢o cac cong trinh: DH Tay Do, Bic C Can Tho, BV Tay D6
- Cach cau Can Tho khoang 4,5km

- Céch trung tdm tp.Can Tho Skm



au Can Theo

Khu dat

3 Hunig Thanh
. Fhu Thir,

2. Giao thong:

* La ving c6 tiém nang vé giao thong
- Nam doc theo tuyén Qudc 16 1A
- Rach Cai Nai thong véi song Can Tho

- Cung véi nhitng con dudng dang trong giai doan xdy dung: duong Tran Hoang
Na néi dai, dudong D23.

= Thuéan loi cho viéc giao luu voi cac dia diém: Q.Cai Rang, dh Tay bo, KDC
Nam Long, trung tdm tp.Can Tho...



3. Ky thudt ha ting:

- Thudc ving it dan cu sinh song

- Co s6 ha tang chua phat trién

- Buong giao thong con dang trong giai doan thi cong

= K§ thuat ha ting con nhiéu han ché, tuy nhién ddy trién vong trong twong lai

4. Viin_ héa: da s6 dan cu ¢ day 1a ngudi Kinh, Ngoai cac gia tri vt cht, nguoi
Viét con ¢ nhitng gia tr1 tdm linh nhu viéc tho cung td tién, giS va cac 18 hdi nhu
Tét. Cac ton gido phd bién nhu Phat gido, Cong gido Roma, dao Cao Pai..

4. Phan tich theo SWOT

(8L L




Thé manh:

Nam trong khu d6 thi méi

Gan nhiéu cong trinh cong cong phu tro
Gan truc dudng quoc 10

Huéng t6t, gan nhu hudng B-N

Nam bén rach Cai Nai nén do am kha cao,
mat me

Pi¢m yéu:
K¥ thuat ha ting chua phat trién

Vung xung quanh thua dan

Co hoi:

Kién trac hién dai

bi lai thuan tién, thuan loi1 kinh doanh
Tan dung thién nhién song nudc
Gidam ap luc dan cu trung tam

Tré thanh KDC cao cap

Thach thire:

Thu hat ngudi mua
An ninh trat tu
Thoat nudce

Phuong 4n thiét ké phai vira hién dai, vira
thich hop khi hau vung

Van dé moi truong

3. Cac cong trinh phu can:

- Trung tdm thuong mai Bic C Can Tho thu hat nhiéu khach dén tham quan mua

sam

- Cau Can Tho 1a nét giao thong quan trong dic biét ndi lién VL-CT

- Khu dan cu Nam Long v6i quy mo 16n

- Quan Céi Rang véi dan cu dong dac

- Ngoai ra con c6 dudng giao thong ndi lién voi trung tdm tp.Can Tho




- Trudng DH Tay D6

r

~n

III. PHAN TICH CHI TIET KHU DAT THIET KE

t thu

¢

2

téng thé khu bi

*Hinh a




Dién tich: 549,2 m®

Khoang lui 4,5 m
Mat d6 xay dung t6i da: 219,7 m®

Vi tri: nam & goc duong noi giao nhau giira 3 con duong: D1 ( rong 18 m), D21 (
rong 9m) va D22 (rong 10m)

Bao canh: khu cong vién cdy xanh doc rach Céi Nai & day biét thu & phia Nam,
khu chung cu & phia Bic



Dic diém tu nhién:
- Pia hinh twong d6i bang phang
- Loai dat: dat cat thit

- Khi hau:Khi hau nhiét d6i véi 2 mua rd rang: mua mua (thang 5 dén thang 11) va
mua kho (thang 12 dén thang 4).

Do am trung binh 1a 83%, lugng mua trung binh 1.635 mm, nhiét d0 trung binh
27 °C

* Nhitng wu diém & han ché:

- Uu diém:

+ Giao thong thuén loi: nam tai noi giao nhau gitra duong D1, D21, D22

+ Dan cu dong duc, nhon nhip hon nhiing khu vyc khac

+ Mat tién rong, kha ning giao tiép v4i bén ngoai cao

+ Mat tién khu dat hudng Nam & Pong Nam: méat mé, don gié Pong Nam

+ Ngoai ra con do anh huéng mdt phﬁn ctia rach Cai Nai nén d6 4m cao, mat mé
- Han ché:

+ O nhiém khéi bui, tiéng on,...

+ Viéc dam bao an ninh, trat tu,...

+ Hinh dang, vi tri khu dat gay kho khan cho viéc tao hinh kién trac, viéc md cé)ng
cho xe

+ ft view dep
GIAI PHAP THIET KE:
- Thiét ké theo hinh dang khu dat (khu dat hinh tam giac, dién tich: 549,2 m?)

- Khai thac bé mat tiép xic vdi bén ngoai kha rdng cua khu dat.



- Tao khong gian md bang hé théng ctra, kinh giao tiép véi thién nhién bén ngoai.
- Giai phép cay xanh, ho boi, bé ca giup chéng bui, chéng dn tao sy mat mé.
- Su t6 hop vé hinh khéi

- Vat liéu chu yéu 13 betong cdt thép vi su thich dung va bén vimg.s



