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LO1 MO DAU

Cong ty Dich vu Tu van Tai chinh Ké toan va Kiém toan (AASC) 1a mot
trong hai Cong ty Kiém toan Viét Nam dau tién, dugc Bo tai chinh thanh 1ap
nim 1991. C6 thé ndi, sy phét trién cia AASC song hanh cing véi su phat
trién cta Kiém toan Viét Nam trong sudt 15 nim qua. Hién nay, véi hon 300
nhan vién va cac chi nhanh dat tai khép cac mién cua dat nude, AASC di va
dang 1a mot trong nhitng Cong ty hang dau Viét Nam trong viéc cung cip
nhimg dich vu chuyén nganh da dang, phong pha va chat luong cao. Nhiing
dich vu chil yéu cia AASC duoc khach hang trén khap dat nude tin cdy bao
gom: Kiém toan béo céo tai chinh, Kiém toan xac dinh gia tri doanh nghiép va
tu van co phﬁn héa, tu van K& toan, tu van Thué... Ngoai dich vu kiém toan
b4o céo tai chinh dugce xem 1a dich vu truyén thong va dem lai doanh thu hang
nam 16n nhét cho Cong ty thi phai ké dén dich vu xac dinh gia tri doanh nghiép
dé co phan hoa doanh nghiép nha nudc - ¢6 thé n6i AASC la mot trong nhiing
cong ty Kiém toan Viét Nam di dau trong dich vu kha méi mé nay.

Nhitng nam dau cta thé ky 21 ciing 12 nhitng nim danh dau budc chuyén
bién méi trong qua trinh chuyén dbi s& hitu ciia cic doanh nghiép nha nudc &
Viét Nam. Pé bat kip véi xu hudng cia thé gidi va cling nham muc dich cai t6
san xuat, nang cao hiéu qua kinh doanh, Pang va Nha nudc chu truong khuyén
khich chuyén déi cac Cong ty Nha nudc thanh Cong ty cd phan. Sy ra doi cua
cac Cong ty ¢6 phan kéo theo dich vu Kiém toan xac dinh gia tri doanh nghiép
va tu van c6 phan hoa ciing phat trién manh mé. Thay rd tim quan trong cua
viéc xac dinh gia tri doanh nghiép dé c6 phan hoéa daonh nghiép nha nudc,
Chinh phu da ban hanh Nghi dinh 64/2002/ND-CP ngay 19 thang 6 nam 2002
vé viéc chuyén d6i Cong ty nha nudc thanh cong ty co phan dé quy dinh nhiing
van dé lién quan dén c6 phan hoa doanh nghiép nha nuéc. Pén ngay 16 thang

11 nam 2004, Chinh pha ban hanh Nghi dinh 187/2004/ND-CP dé stra doi
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Nghi dinh 64. Cung v6i1 Nghi dinh 187, Bo tai chinh ban hanh Thong tu
126/2004/TT-BTC dé huéng dan thuc hién cac van dé vé xac dinh gia tri
doanh nghiép. Thay dugc nhitng tiém nang trong thi trudng dich vu xac dinh
gia tri doanh nghiép, Cong ty Dich vu tu vin Tai chinh Ké toan va Kiém toan
AASC da c6 nhitng chinh sach tich cuc nham nang cao chét luong dich vu nay;
va hién nay, dich vu x4c dinh gia tri doanh nghiép dong gép mot phan dang ké
vao doanh thu hang nam ctuia Cong ty.

La mdt sinh vién nam cudi chuyén nganh Kiém toan cua truong Dai hoc
Kinh té quéc dan, em may mén ¢6 co hdi duoge thuc tap tai Phong Kiém toan
Dy an ciia Cong ty Dich vu Tu van tai chinh Ké toan va Kiém toan AASC.
Phong Kiém toan Dy 4n hién nay 1a phong thuc hién nhiéu hop dong Kiém
toan xac dinh gi4 tri nhat so vdi cac phong khac trong Cong ty. Qua qua trinh
tim hiéu, em théy rﬁng dich vu xac dinh gié tri doanh nghiép tuy la mot dich vu
moi mé & Viét Nam nhung c6 rat nhiéu tiém ning phat trién. Va ciing vi 1a mot
dich vu mé1 nén bén canh nhitng thanh qua dat dugc, thuc trang xac dinh gia
tr1 doanh nghi¢p ¢ Viét Nam néi chung va do AASC thyc hién néi riéng cling
con nhiéu khé khin va thach thie. Vi nhitng li do trén, em quyét dinh chon dé
tai cho khoa luan tét tot nghiép cta minh la:

“Hodn thién quy trinh xdc dinh gid tri doanh nghiép dé cé6 phin héa
doanh nghiép Nha nwéc do Cong ty dich vu tw vin Tai chinh Ké todn va
Kiém todn AASC thuc hi¢n"

Pé tai nay gdm cac dic diém chinh nhu sau:

1. Péi tugng nghién ctru: Cong tac xac dinh gia tri doanh nghiép do AASC

thuc hién.

2. Giagi han pham vi nghién ctru: xac dinh gia tri caa doanh nghiép nha

nude nham phuc vu cho cong tac ¢o phan hoa doanh nghiép.
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3. Nhirng noi dung chinh:
CHUONG I: CO SO LY LUAN VE XAC PINH GIA TRI DOANH NGHIEP

CHUONG II: THUC TRANG CONG TAC XAC PINH GIA TRI DOANH
NGHIEP BE CO PHAN HOA DOANH NGHIEP NHA NUGC DO CONG
TY DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN AASC
THUC HIEN

CHUONG III: PHUONG HUONG VA GIAI PHAP HOAN THIEN CONG
TAC XAC PINH GIA TRI DOANH NGHIEP NHA NUOC BE CO PHAN
HOA TAI CONG TY AASC

Em xin chan thanh cdm on Gido vién huéng dan Th.S Bui Thi Minh Hai
va cac anh chi ¢ phong Kiém toan du an cta Cong ty dich vu tw van tii chinh
K¢ toan va Kiém toan AASC da giup d& va tao dicu kién dé em hoan thanh
khoa luan nay.

Do han ché vé thoi gian va kinh nghiém thyc tién nén khoa luan nay con
nhiéu thiéu s6t. Em rat mong dugc su dong gop, chi bao cua ¢d gido va cac anh
chi dé giup em hoan thién d¢é tai ctia minh.

Ha Néi, ngay 12/6/2011

Sinh vién thuc hién:

Pao Thi Hong Hanh
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CHUONG I
CO SO LY LUAN VE XAC PINH GIA TRI DOANH NGHIEP PE CO
PHAN HOA DOANH NGHIEP NHA NUGC

1.1. KHAI NIEM VA VAI TRO CUA XAC PINH GIA TRI DOANH
NGHIEP
1.1.1. Khai niém vé gia tri, gia tri doanh nghiép va xic dinh gia tri doanh
nghiép
1.1.1.1  Gid tri va cdc tiéu chudn nhin biét gid tri hang hod trong nén kinh
16 thi truong:

Gia tri: Theo quan diém cia Cac Méc, gia tri 1a mot trong hai thudc tinh
ctia hang hoa (gid tri va gia tri st dung). Gia tri duoc Xac dinh boi hai mat chét
va luong. Chét cua gia tri chinh 13 lao dong xa hoi ctia nguoi san xuat hang hoa
két tinh trong hang hoa, con lugng cua gia tri duoc do bang thoi gian hao phi
stc lao dong. Vi vdy san pham nao khong cé sic 1ao dong cua ngudi san Xuat
chtra dung trong do6 thi khong c6 gia tri, san pham nao lao dong hao phi dé san
XUAt ra no cang nhiéu thi gia tri cang cao.(*)

Gia tri 1a ndi dung, 1a co s& cua gia tri trao d6i; con gia tri trao déi 1a hinh
thie biéu hién ra bén ngoai cua gia tri. Khi trao doi trén thi truong, nhing
Nguoi san Xuat ngam so sanh lao dong an chira bén trong hang hoa véi nhau.
Thuc chat cua quan hé trao d6i la nguoi ta trao doi lugng lao dong hao phi
chira dung trong hang hoa. Sy canh tranh trong noi b nganh hinh thanh nén
gia trj thi truong, canh tranh gitta cic nganh hinh thanh nén gia ca san Xuat.
Khi tién té ra doi thi gia tri hang hoa dugc phan anh thong qua gia ca. Do sy
tac dong ciia Cung - Cau thi truong ma gia ca hang hoa co thé tach roi gia tri,

nhung yéu té quyét dinh gia ca van la gia tri.

(*) B6 Giao Duc va DPao tao - Gido trinh triét hoc Mac-Mac Lénin — 2003 — Nha Xuit ban
Chinh Tri Quéc Gia
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Cic tiéu chuan nhan biét gia tri hang hoa trong nén kinh té thi truong:
Ngoai khai niém gia tri, nguoi ta con dung mot sé khai niém sau dé nhan biét,
wdc lugng gia tri hang hoa trong nén kinh té thi truong:

- Gia tri nhuong ban: la khai niém dung dé chi mic gia ca caa mot hang
ho4 duoc hinh thanh trong nhitng diéu kién binh thuong, chiu sy tac dong cua
yéu t6 Cung - Cau. N6 tuong tGng véi khai niém gia ca ma Cac Mac da chi
ra,nguoi ta thuong goi don gian la gia thi truong.

- Gia tri d6i méi: Pay la khai niém duoc dung dé chi cac khoan chi tiéu
can thiét dé thay thé mai mot tai san.

- Gia tri mua vao: La gia tri khai niém dung trong hach toan ké toan, phan
anh gia mua cua hang hoa theo gia lich s, thuong khong tinh dén yéu t6 lam
phat.

- Gia tri thanh Iy: La mtc gia chiu su chi phéi cia nhiéu yéu té hanh
chinh. Pay thuong 1a hau qua d6i vai cac doanh nghiép bi bat budc phai thanh
ly. Tai san cua doanh nghiép trong nhiing truong hop nhu vay c6 nguy co bi
ban pha gia - tirc la khong theo gia thi truong.

- Gia tri hoat dong: Khi ban mét doanh nghiép dang hoat dong, muc gia
thu duoc thuong co su chénh Iéch so véi mac gia tri thanh ly. Khoan chénh
léch giira hai gia tri d6 goi la gia tri hoat dong, né tuong trung cho gia tri vé
mat t6 chic.

- Gia tri theo cong dung: La mic gia chi ra cac khoan chi tiéu can thiét dé
c6 duoc mot tai san twong dwong, tire la ¢ cung chat luong, quy cach.

Tom lai, mic du cé nhiéu khai niém gia tri dugc dua ra, song tiéu chuan dé
nhan biét gia tri hang hoa trong hoat dong kinh doanh c6 thé dugc chia lam ba
loai:

- Gia tri theo sb sach ké toan - duoc ghi theo gia lich sir

- Gia tri dugc udc tinh theo gia ca thi truong hién hanh

- Gia tri dugc udce tinh theo cong dung cua tai san
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1.1.1.2 Doanh nghiép, gia tri doanh nghiép va xdc dinh gia tri doanh
nghiép:

Doanh nghiép: Theo Luat doanh nghiép nam 2005, khai niém doanh
nghiép dugc dinh nghia “la 1 t6 chuc Kinh té c6 tén riéng, c6 tai san, co tru s¢
giao dich 6n dinh, dugc diang ky kinh doanh theo quy dinh cua phéap luat nham
muc dich thuc hién cac hoat dong kinh doanh”. Khai niém trén dé cap dén
doanh nghiép thudc moi thanh phan kinh té.

Doanh nghiép nha nwée: Ciing theo luat Doanh nghi¢p nam 2005,
“Doanh nghiép nha nudc la t6 chirc kinh té do nha nuéc dau tu vén, thanh lap
va t6 chirc quan Iy, hoat dong kinh doanh hoic hoat dong cong ich, nham thuc
hién cac muc tiéu kinh té, chinh tri, xa hoi do nha nuéc giao”.

- Doanh nghiép nha nudc hoat dong cong ich: la doanh nghiép nha nudc
san Xuat, cung mg cac dich vy cong cong theo cac chinh sach cia nha nudc
hodc truc tiép thuc hién cac muc tiéu qudc phong, an ninh. Béi véi loai hinh
doanh nghiép nay, loi nhuan chi Ia myc tiéu tha yéu, tham chi khong cé muc
tiéu nay.

- Doanh nghiép nha nudc hoat dong kinh doanh: la doanh nghiép nha
nude hoat dong chi yéu vi muc tiéu loi nhuan. Loi ich ciia doanh nghiép kinh
doanh 1a loi ich ma doanh nghiép cé thé mang lai cho nha dau tu. Loi ich cua
no l1a cac khoan thu nhap mang lai dudi cac hinh thire nhu khau hao, loi nhuan
sau thué, loi tirc ¢d phan...Loi ich hay cong dung caa 1 doanh nghiép kinh
doanh c6 thé dugc luong hoa thong qua cac tiéu chuan vé gia tri nhu di néu
trén.

Vi ndi dung caa khoa luan nay la vé van dé xac dinh gia tri doanh nghiép
dé c6 phan hoa doanh nghiép nha nuéc, nén trong pham vi cta luan van chi xin
phép dugc dé cap dén khai niém doanh nghiép nha nudc hoat dong kinh doanh
(sau day goi tat la doanh nghiép).
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Gia tri doanh nghiép: Dé c6 dinh nghia hoan chinh V& gia tri doanh
nghié€p chung ta c6 nhitng nhan xét co ban sau:

Thir nhdt, doanh nghiép 1a mot don vi, mot to chirc kinh té cht khong
gidng nhu mot tai san thong thuong. N6 1a mot thue thé hoat dong, thong qua
hoat dong ciia N6 ma ngudi ta nhan dang ra doanh nghiép. Do vay, khai niém
doanh nghiép chi duogc dung cho nhiing doanh nghiép dang hoat dong hoic san
sang hoat dong.

Thit hai, doanh nghiép 1a mot don vi, mot td chirc kinh té nhung dong thoi
cling la 1 hang hoa. Do vay, quan diém vé gia tri ciing nhu nhimg tiéu chuan
nhan biét gia tri nhu da néu & phan trén hoan toan cé thé sir dung dé danh gia
doanh nghiép.

Thit ba, doanh nghiép 1a mot chinh thé, mot hé théng hoan chinh nhung
ddng thoi ciing la mot phan tir trong hé théng 16n - nén kinh té. Sy ton tai cua
doanh nghiép khong chi dugc quyét dinh bai cac mdi quan hé bén trong doanh
nghiép ma con bai mdi quan hé véi cac yéu té bén ngoai nhu khach hang,
ngudi cung cap, ngudi cho vay...

Thit tur, cac nha dau tu thanh lap ra doanh nghiép khong nhim muc dich s
hitu cAc tai san hay mot bo may kinh doanh ma nhiam vao muc tiéu cha yéu la
tim kiém loi nhuan. Tiéu chuan dé danh gia hiéu qua hoat dong, loi ich cua
doanh nghiép ddi véi cac nha dau tu 1a & khoan thu nhap tir hoat dong san xuét
kinh doanh.

Tur nhitng nhan xét trén ta c6 thé dua ra khai niém vé gia tri doanh nghiép nhu
sau: Gia tri doanh nghiép la su biéu hién bcing tien ve cdc khoan thu nhdp ma
doanh nghiép mang lai cho cdc nha dau tw trong qud trinh san xudt kinh doanh.

Xic dinh gia tri doanh nghiép: Dé c6 mot quan niém day du va chinh xac vé
xac dinh gia tri doanh nghiép can thiét phai dua ra cac nhan dinh co ban sau day:
e Thit nhat, GTDN la mot khai niém co ban khac véi gia ban cua doanh

nghiép trén thi truong. Gia tri doanh nghiép dugc do bang d6 Ion cua cac
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khoan thu nhap ma doanh nghiép mang lai cho nha dau tu. Gia ban thyc té cia
doanh nghiép la mirc gia hinh thanh trén thi truong, cé thé co khoang cach rat
Xa S0 V&i danh gia cua cac chuyén gia kinh té va cac nha dau tu. Gia mua ban
doanh nghiép con chiu tac dong cuia cac yéu td vé Cung - Cau hang hoa doanh
nghiép, Cung - Cau vé ching khoan va Cung - Cau Vé tién té trén thi truong.

e Thir hai, GTDN Van ton tai ngay ca khi khong co sy mua ban va
chuyén nhuong. GTDN chi don gian 1a mot khai niém dugc cac nha dau tu,
cac chuyén gia dua ra dé danh gia tong thé cac khoan thu nhap ma doanh
nghiép co thé dua lai. XDGTDN thudng doi hoi phai co cac chuyén gia vé
tham dinh gia. D6 l1a mot tu cach can thiét dé dam bao tinh trung thyc, vo tu,
khach quan, han ché su chi phdi cia yéu t6 thi truong lam xuyén tac gia tri
thuc cta doanh nghiép.

o Thir ba, XDGTDN khong chi phuc vu cho muc dich mua ban, chuyén
nhuong, sap nhap, hop nhat, chia nhé doanh nghiép ma con nham phuc vu cho
nhiéu hoat dong giao dich kinh té khac nhu: xac dinh vi thé tin dung, hoach
dinh chién lugc trong doanh nghiép. ..

Nhu vay, Xdc dinh gid tri doanh nghiép thuc chdt la viéc luong hod cac
khodn thu nhdp ma doanh nghiép cé thé tao ra trong qud trinh sdn xudt kinh
doanh lam co so cho cdc hoat dong giao dich cua thi truong.

1.1.2. Vai tro va muc dich cuaa xac dinh gia tri doanh nghiép

Thir nhat, XDGTDN Ila 1 c6ng cu quan Iy vi mé nén kinh té quéc dan va
dap tng yéu cau xa hoi.

e Trong hoat dong mua ban, sap nhap, hop nhat hoic chia nho doanh
nghiép: Day la loai giao dich dién ra cé tinh chat thuong xuyén va phd bién
trong nén kinh té thi trudng. Bé thyuc hién dugc cac giao dich do, can phaico su
danh gia trén dién rong cac yéu té6 anh huong dén doanh nghiép; trong do,

GTDN la 1 yéu t6 c6 tinh chat quyét dinh va 13 can cu truc tiép dé thuong
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thuyét trong tién trinh giao dich mua ban, sap nhap, hop nhat hoic chia nho
doanh nghiép.

e Gia ca ching khoan dugc can ct vao gia tri thuc cta doanh nghiép.
Théng tin vé gia tri doanh nghiép dugc coi la mot can cir quan trong dé cac
nha hoach dinh chinh sach, cac to chuc, cac hiép hoi chimg khoan kip thoi
nhan ra nhitng bién dong khong binh thudng cua gia ca ching khoan, nhimg
hién tuong dau co, thao ting thi truong, dau co thau tom quyén kiém soat
doanh nghiép dé tir 6 sém c6 nhimg bién phap can thiét ngan chin.

Thir hai, XDGTDN la cian ¢t cho nha quan tri dua ra quyét dinh Kkinh
doanh.

GTDN la su phan anh niang luc tong hop ciia mot doanh nghiép, dua vao
d6 cac nha quan tri doanh nghiép thay dugc kha ning canh tranh cua doanh
nghiép minh véi cac doanh nghiép khac trong nganh va trong nén kinh té.

Muc dich cua quan tri tai chinh doanh nghiép la phai lam tang duoc gia tri
doanh nghiép. Viéc xac dinh duoc GTDN la co s& quan trong dé danh gia hiéu
qua hoat dong quan tri tai chinh ctia doanh nghiép.

Thir ba, XDGTDN la cin cir dua ra quyét dinh cia cac nha dau tu.

Théng tin vé GTDN cua doanh nghiép c6 thé giup cho cac nha dau tu co
mot sy danh gia tong quat vé uy tin kinh doanh, vé kha ning tai chinh, vi thé
tin dung ciia doanh nghiép dé tir d6 cac nha dau tu ¢ co s¢ dé dua ra cac quyét
dinh V& dau tu, tai trg hodc cép tin dung cho doanh nghiép.

1.2. CAC YEU TO ANH HUONG DEN GIA TRI DOANH NGHIEP:
1.2.1. Cac yéu t6 thudc vé méi treong kinh doanh:
1.2.1.1. Méi trwong kinh doanh téng qudt:

% Moi truong kinh té:

Doanh nghiép bao gid ciing ton tai trong 1 bdi canh kinh té cu thé, dugc

nhin nhan thong qua hang loat cac chi tiéu kinh té vi mo. Mic du méi truong
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kinh té mang tinh chat nhu 1 yéu té khach quan nhung su tic dong caa nd dén
GTDN lai la sy tac dong 1 cach truc tiép.

+* MOobi truong chinh tri:

Hoat dong san xuat kinh doanh chi c6 thé 6n dinh va phat trién trong 1 moi
truong c6 Sy 6n dinh vé chinh tri & 1 mirc d6 nhat dinh. Céac yéu té caa moi
truong chinh tri ¢6 su gin bo chit chg, tac dong truc tiép dén hoat dong san
xuat kinh doanh bao gom:

- Tinh day du, ddng bo, rd rang va chi tiét caa hé théng phap luat

- Quan diém tu twong cia Nha nudc ddi vai san xuat kinh doanh thong

qua hé thdng vin ban phap quy

- Nang luc hanh phép cta Chinh pha va y thie chap hanh phéap luét cia

cac cong dan va cac to chie kinh té, xa hoi

- Xu huéng, quan diém trong quan hé ngoai giao va hop tac kinh té cua

Chinh phu véi cac qudc gia khac trong tién trinh toan cau hoa va quan
diém ca nhan cua nhitng nguoi dimg dau chinh pha ciing tac dong to 1on
dén san xuat kinh doanh.

+* Moi truong van hoa, xa hoi:

Trén phuong dién xa hoi, doanh nghiép ra doi la dé dap tmg nhimg doi hoi
ngay cang cao trong doi song vat chat va tinh than ctia cong dong noi doanh
nghiép dang hoat dong. Chinh vi thé, danh gia doanh nghiép khong thé bo qua
nhitng yéu t6, nhitng doi hoi birc xtc cua mi trudng van hoa — xa hoi hién tai
ma con phai du bao duoc su anh hudng cia yéu té nay dén san xuat kinh
doanh cua doanh nghiép trong tuong lai.

+* MOodi truong khoa hoc — cong nghé:

Trén phuong dién xa hoi, khoa hoc — céng nghé 1a nhitng budc tién nhay
vot ciia van minh nhan loai. Song trén giac do doanh nghiép, trong nén kinh té
thi truong, d6 khong chi la co hoi ma con la thach thie dbi véi su ton tai cua

mdi doanh nghiép. Su thiéu nhay bén trong tiép thu va ap dung khoa hoc céng
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nghé hién dai co6 thé la nguyén nhan dua doanh nghiép dén chd pha san. Chinh
vi I& d6, danh gia doanh nghiép con can phai xem xét néd trong moi trudng
khoa hoc cong nghé. Viéc danh gia phai chi ra miac d¢ tic dong cua moi
truong nay dén san xuat kinh doanh va kha nang thich tng cta doanh nghiép
truée nhimg bude phat trién méi cua khoa hoc va cong nghé.

1.2.1.2. Moéi trwong kinh doanh dac thu:

% Mbi quan hé gitra doanh nghiép va khach hang:

Thong thuong khach hang s& chi phéi cac hoat dong cua doanh nghiép
nhung nhiéu truong hop khach hang lai bi 1& thudc vao kha nang cung cap cua
doanh nghiép. Do d6 dé danh gia ding kha nang phat trién, mé rong san Xuét
kinh doanh cuia doanh nghiép can phai xac dinh tinh chat, mac d6 bén viing va
uy tin ctia doanh nghiép trong mdi quan hé véi khach hang.

+* Moi quan hé gitra doanh nghiép vdi cac nha cung cap:

Nguoc lai, d6i véi nha cung cap, doanh nghiép lai dong vai tro ciia mot
“thuong dé”; song nhiéu trudng hop, do khan hiém vat liéu nén doi khi
“thugng d&” ciing bi sai khién. Do vay, dé danh gia kha niang cac yéu t6 dau
vao dam bao cho san xuat kinh doanh co thé 6n dinh lau dai phai xem xét dén
su phong phu cua cac ngudn cung cap, sb luong ching loai cac nguyén lidu co
thé thay thé duoc cho nhau, kha nang dap tng lau dai cho doanh nghiép roi
méi ké dén tinh kip thoi, chat luong, gia ca caa san pham cung cap.

% Mobi quan hé gitta doanh nghiép véi ddi thu canh tranh:

Hién tai c6 3 hinh thirc canh tranh la: canh tranh vé chét lugng, canh tranh
vé gia ca va canh tranh vé dich vy bao hanh sira chita ( dich vu sau ban hang).

Puoc sy tng hd ciia nha nude, trong hau hét cac linh vuc kinh té, mac do
canh tranh cua cac doanh nghiép trén thi truong trong va ngoai nudc ngay cang
quyét liét hon. Pay ciing chinh l1a méi nguy co dbi véi cac doanh nghiép. Do
d6, dé danh gia nang luc canh tranh, ngoai 3 tiéu chuan trén ta con phai xét dén

s6 luong doanh nghiép tham gia canh tranh, nang luc thuc su va thé manh cua
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mdi doanh nghiép. Bén canh d6 con phai chi ra cac mam méng, yéu tb caa su
xuat hién cac doi thit méi. Tir d6 méi cé duoc két luan ding dan vé vi thé ciing
nhu kha nang canh tranh ctia doanh nghiép trén thi truong.

+* Moi quan hé gitra doanh nghiép vdi cac co quan nha nudc:

Trong co ché thi trudng, doanh nghiép néi chung dugc quyén chu dong
hoan toan trong hoat dong san xuat kinh doanh; nhung mit khac ludn dugc dit
dudi sy kiém tra, giam sat caa cac co quan nha nudc nhu co quan quan Iy nha
nudc nodi chung, thué, thanh tra, t6 chirc giam sat ciia cong dan...CAc to chic
nay c6 nhiém vu Kiém tra, giam sat, dam bao sy hoat déng cua doanh nghiép
khong vuot qua khoi nhitng quy ude xa hoi duoc quy dinh trong luat thué, luat
moi truong, luat canh tranh, luat lao dong...

Doanh nghiép c6 méi quan hé tbt véi cac to chirc 6 thuong 1a cac doanh
nghiép thuc hién tét nhiém vu cta minh dbi véi xa hoi, va do thuong la cac
doanh nghiép c6 tiém luc tai chinh viing chac, lanh manh kinh doanh bang
nang luc caa minh. Do d6, Xac dinh cac su tic dong cua yéu tb moi truong dic
thu dén san xuat kinh doanh con can phai xem xét chat luong va thuc trang
mbi quan hé gitra doanh nghiép véi cac to chie dé trong nhimg khoang thoi
gian nhit dinh.

1.2.2. Cac yéu to thudc vé ndi tai doanh nghiép:
1.2.2.1. Hién trang tai san trong doanh nghiép:

S6 luong va co ciu cac loai tai san thuong c6 sy khac nhay gitra cac doanh
nghiép ngay ca khi ching cing ¢ trong nganh san xuéat kinh doanh. Khi xac
dinh gia tri doanh nghiép, bao gio nguoi ta ciing quan tam dén hién trang tai
san cua doanh nghiép vi 2 li do:

- Thi nhdt: tai san cua doanh nghiép la biéu hién cua yéu tb vat chat can
thiét, toi thiéu dbi voi qua trinh san xuét kinh doanh.

- Thu hai: gia tri cac tai san cua doanh nghiép dugc coi la mot can cir va

la mot sy dam bao rd rang nhét vé gia tri doanh nghiép. Thay cho du bao cac
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khoan thu nhap tiém nang thi nguoi so hitu c6 thé ban chiung bat cu ic nao dé
nhan vé mot khoan thu nhap tir nhing tai san do.

Xuat phat tir 2 1i do trén ma trong thuc té, khi van dung cac phuong phap
nguoi ta thuong danh gia cao cac phuong phap co lién quan truc tiép dén viéc
xac dinh gia tri tai san cua doanh nghiép.
1.2.2.2. Vij tri kinh doanh cia doanh nghiép:

Vi tri kinh doanh cé ¥ nghia quan trong ddi véi san xuét kinh doanh, no
duoc dic ta boi cac yéu té nhu: dia diém, dién tich, cac chi nhanh thuéc doanh
nghiép, yéu t6 dia hinh, thoi tiét, moi trudng, sinh thai, an ninh khu vyc, thu
nhap dan cu trong ving, tdc do phat trién kinh té va kha ning cung cip cac
dich vu cho san xuat caa khu vuc dé. ..

Trong thuc té, do c6 sy khac nhau vé vi tri kinh doanh ma ¢é sy chénh Iéch
rat 16n khi danh gia vé gia tri doanh nghiép. Vi vay, vi tri kinh doanh can duoc
coi la 1 trong cac yéu té quan trong hang dau khi dua ra phan tich danh gia gia
tri doanh nghiép.
1.2.2.3. Uy tin kinh doanh cia doanh nghiép:

Uy tin kinh doanh la sy danh gia caa khach hang vé san phiam cua doanh
nghiép nhung né lai duge hinh thanh béi nhiéu yéu té khac nhau tir bén trong
doanh nghiép nhu do chat lugng san pham cao, do trinh d6 va nang luc quan tri
kinh doanh gioi, do c6 nghé thuat quang cao, do thai do phuc vu tan tinh cua
nhan vién...

Nhu vay, khi san pham cta doanh nghiép da dugc danh gia cao trong con
mat cua khach hang thi uy tin da tré thanh 1 loai tai san thuc sy, chung c6 gia
va nguoi ta goi la gia tri ciia nhan mac (hay “thwong hiéu”). Trong nén kinh té
thi truong, nguoi ta co thé mua ban thuong hiéu san pham, tham chi thuong
hiéu nhiéu khi dugc danh gia rat cao. Chinh vi thé, uy tin cua doanh nghiép
duoc cac nha kinh té thira nhan 1a mot yéu té quan trong gop phan lam nén gia

tri doanh nghiép.
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1.2.2.4. Trinh d¢ ky thudr va tay nghé ciia nguoi 1ao dong:

Mot trong nhitng yéu té quyét dinh su thang loi trong canh tranh la chét
lwong san pham san xuat ra phai duoc thi truong danh gia cao. Chat luong san
pham cua doanh nghiép dat dugc & mirec d6 nao mot mat phu thude trinh do ky
thuat cong nghé cua may moc thiét bi, mat khac phu thudc vao trinh do ky
thuat va tay nghé cua ngudi lao dong.

Panh gi4 vé trinh d6 ky thuat, tay nghé caa nguoi lao dong khong chi xem
& bang cap, bac thg, sé luong lao dong dat duoc cac tiéu chuin d6 ma quan
trong hon, trong diéu kién hién nay con phai can xem xét ham luong tri thirc ¢6
trong mdi san pham ma doanh nghiép san xuat ra. V&i y nghia d6, khi danh gia
kha nang ton tai va phat trién, kha nang tao ra loi nhuan cia doanh nghiép, can
thiét phai xem xét dén trinh do ky thuat va tay nghé cta nguoi lao dong, coi
chung nhu 1 yéi t6 noi tai quyét dinh gia tri ciia doanh nghiép.
1.2.2.5. Nang lwe qudn tri kinh doanh:

Trong diéu kién hién nay, doanh nghiép muébn ton tai va phat trién lau dai
thi phai ¢6 1 bd may quan ly san xuat kinh doanh di manh giup noé cé kha nang
stt dung mét cach tét nhat cac ngudn luc cho qua trinh san xuat; biét tan dung
moi kha nang va co hoi nay sinh, tmg pho 1 cach linh hoat véi nhiing bién
dong ctia moi truong.

Quan tri kinh doanh la 1 khai niém rong. Nang luc quan tri kinh doanh cta
doanh nghiép can dugc danh gia theo cac nodi dung co ban cia hoat dong quan
tri bao gom sy danh gia vé: kha niang hoach dinh chién lugc, chién thuat, trinh
d6 td chire bo may quan Iy, nang luc quan tri cac yéu té dau vao va dau ra caa
qua trinh san xuat, kha nang quan tri nguén nhan luc.

Nang lrc quan trj kinh doanh 13 yéu t6 dinh tinh nhiéu hon 13 dinh luong.
Khi danh gi4 ching can dat trong su tac dong ciia moi truong. Ngoai ra ning
luc quan tri kinh doanh téng hop con duoc thé hién thong qua hé thdng cac chi

tiéu tai chinh doanh nghiép. Do @6, thuc hién phan tich 1 cach toan dién tinh
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hinh tai chinh trong nhitng nam gén voi thoi diém danh gia ciing co thé cho
phép rat ra nhimg két luan quan trong vé ning luc quan tri va sy tac dong cua
no dén gia tri doanh nghiép.

1.3. CAC PHUONG PHAP XAC PINH GIA TRI DOANH NGHIEP

1.3.1. Phwong phap gia tri tai san thuin:

1.3.1.1. Co s6 Iy thuyét ciia phwong phdp:

Phuong phap nay quan niém: Su hoat dong cua doanh nghiép bao gio cling
duoc tién hanh trén co so 1 luong tai san co thue. Nhitng tai san d6 1a su hién
dién rd rang va cu thé vé sy ton tai cua doanh nghiép, chiing cau thanh thyc thé
cua doanh nghiép.
1.3.1.2. Phwong phadp xdc dinh:

Cong thirc tong quat xac dinh gia trj doanh nghiép theo phuong phap nay
nhu sau: Vo=V1-Vn (1)

Trong do:
- Vo la gia trj tai san thuan thudc vé s& hiru doanh nghiép
- VT la tong gia tri tai san ma doanh nghiép dang str dung vao qua trinh
san xuat kinh doanh
- Vnlagiatri cac khoan ng
Dua vap cong thire (1), nguoi ta ¢6 2 cach tinh gia tri tai san thuan Vo nhur sau:

% Céch thir nhét: dua vao sb liéu ké toan

Dua vao s6 liéu vé tai san va co cAu ngudn tai trg duoc phan anh trén bang
can doi ké toan tai thoi diém danh gia dé xac dinh bang cach: lay tong gia tri
tai san phan anh ¢ phan tai san trir di cac khoan ng ngan han va dai han bén
phan ngudn vén.

Céch nay c6 1 s6 uu diém sau:

+ Pay la cach tinh don gian, dé dang néu nhu viéc ghi chép, phan anh cac

nghiép vu kinh té phat sinh duoc day du. Doanh nghiép chap hanh tbt cac quy
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dinh vé ché @6 ké toan hién hanh thi gia tri tai san thuan tinh toan duoc s& 1a s6
liéu c6 do tin cay nhat dinh vé s von cua chu so hitu dang dugc huy dong vao
san xuat kinh doanh. N6 giup cho nguoi danh gia chi ra mirc d6 doc 1ap vé mat
tai chinh, kha nang tu chu trong diéu hanh san xuat kinh doanh cua cha doanh
nghiép. N6 la can cir thich hop dé cac nha dau tu danh gia kha nang an toan
ctia dong vén bo ra, danh gia vi thé tin dung cua doanh nghiép.

+ Mac du nguoi ta co thé danh gia gia tri doanh nghiép theo nhiéu cach
khac nhau, nhung theo cach nay né ciing ¢6 thé minh chimg cho cac bén lién
quan thay duoc rang: dau tu vao doanh nghiép luon luén duoc dam bao rang
gia tri ctia cac tai san c6 trong doanh nghiép cha khong phai bang cai co thé co
nhu nhiéu phuong phap khac.

Tuy nhién gia tri doanh nghiép xac dinh bang phuong phap nay ciing chi la
s6 liéu can thiét dé nguoi ta tham khao trong qua trinh van dung cac phuong
phap khac nham dinh ra gi4 tri doanh nghiép 1 cach sat ding hon bai nhimg Ii
do sau day:

+ Toan bd gia tri cua cac tai san phan anh trén bang can d6i ké toan la
nhitng s6 lidu duogc tap hop tir cac s6 lidu tir cac s6 ké toan, cac bang ké... Cac
s6 liu nay phan anh trung thuc chi phi phat sinh tai thoi diém xay ra cac
nghiép vu kinh té trong qua khir ciia nién do ké toan. D6 la nhig chi phi
mang tinh lich st khong con phu hop ¢ thoi diém dinh gia doanh nghiép, ngay
ca khi nén kinh té khong cé lam phat.

+ Gia tri con lai cia TSCP phan anh trén s6 ké toan cao hay thap phu
thudc va viéc doanh nghiép str dung phuong phap khau hao nao, phu thudc vao
thoi diém ma doanh nghiép xac dinh nguyén gia va su lua chon tudi tho kinh té
ciia TSCD. Vi vy, gia tri con lai cia TSCD phan anh trén sé ké toan thuong
khong phu hop véi gia thi trudng tai thoi diém xac dinh gia tri doanh nghiép.

+ Gia tri hang hoa, vat tu, cong cu dung cu lao dong. .. ton kho hodc dang

dung trong san xuat, mot mat phu thudc vao cach st dung gia hach toan la gia
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mua dau ky, cubi ky hay gia thuc té binh quan. Mit khac con phu thudc vao su
lya chon céc tiéu thize phan b chi phi khac nhau cho luong hang du trir. Do
vay sb liéu ké toan phan anh gia tri tai san d6 ciing dugc coi la khong co da do
tin cay ¢ thoi diém danh gia doanh nghiép.

% Céch thir hai: Xac dinh gia trj tai san thuan theo gia thi trudng.

Dé xac dinh gia tri tai san theo gia thi trudng, trude hét, nguoi ta loai ra
khoi danh muc danh gia nhimng tai san khong can thiét va khong dap tng cac
yéu cau cua san xuit kinh doanh. Sau d6, danh gia sb tai san con lai trén
nguyén tac sir dung gia thi truong dé tinh cho timg tai san hoic ting loai tai
san cu thé nhu sau:

+ P6i vai TSCH va TSLP la hién vat thi danh gia theo gia thi truong néu
trén thi truong hién dang coé ban loai tai san nay. DP6i voi nhimg tai san khong
con ton tai trén thi truong thi nguoi ta ap dung 1 s6 hé sé quy doi so véi nhiing
TSCD khac loai nhung c6 tinh nang tuwong duong.

+ Céc tai san bang tién dugc xac dinh bang cach kiém quy, ddi chiéu s6 du
trén tai khoan. Néu 1a ngoai té s& dugc quy doi bang dong noi té theo ty gia tai
thoi diém danh gia. Vang bac, kim khi, d4 quy ciing dugce danh gia nhu vay.

+ Cac khoan phai thu: do kha niang doi no cta cac khoan nay & nhiéu muc
d6 khac nhau, do vay bao gio nguoi ta ciing phai bat dau tir viéc dbi chiéu
cong no, xac minh tinh phap Iy, danh gia do tin cay cua ting khoan phai thu
nham loai ra nhitg khoan ma doanh nghiép khong cé kha nang doi dugc.

+ Doi voi cac khoan dau tu ra bén ngoai doanh nghiép: vé nguyén tac,
phai thuc hién danh gia 1 cach toan dién vé gia tri ddi véi cac doanh nghiép
hién dang sir dung cac khoan dau tu d6. Tuy nhién, néu cac khoan dau tu nay
khong 16n, nguoi ta thudng truc tiép dwa vao gia thi truong cia chung dudi
hinh thirc chimg khoan hodc can cir vao sé liéu cua bén dbi tac lién doanh dé

xac dinh theo cach thir nhat da dé cap o trén.
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+ D4i véi cac tai san cho thué va quyén st dung bat dong san: tinh theo
phuong phép chiét khdu dong thu nhap trong tuong lai.

+ Cac tai san vo hinh: theo phuong phap nay, nguoi ta chi thira nhan gia
tri ctia cac tai san vo hinh da duoc xac dinh trén s6 sach ké toan va thuong
khong tinh dén loi thé thuong mai cia doanh nghiép.

Sau cung, gia tri tai san thuan duoc tinh bing cach lay tong gia tri cau cac
tai san dd duoc xac dinh trir di cac khoan no da phan anh ¢ bén ngudn vén cia
bang can d6i ké toan va khoan tién thué tinh trén gia thi tang thém cua sb tai
san duoc danh gia lai tai thoi diém xac dinh gia tri doanh nghiép.
1.3.1.3. Han ché va kha ning veng dung ciia phwong phdp:

% Han ché cua phuong phép:

Mt la, phuong phap gia trj tai san thuan quan niém doanh nghiép nhu mot
tap hop roi rac cac loai tai san vao vai nhau. Doanh nghiép da khong duoc coi
nhu mot thuc thé, mot té chirc dang ton tai, va con cé thé hoan thién va phat
trién. Do vay cach tiép can nay sé khong co tam nhin chién luge vé doanh
nghiép. Pay la mot han ché tuong doi Ion bai ngudi mua doanh nghiép nham
muc dich s& hiru cac khoan thu nhap trong tuong lai, chir khong phai dé ban lai
ngay cac tai san hién thoi.

Hai la, phuong phap gia tri tai san thuan da khéng cung cap va xay dung
duoc nhimg co s¢ thong tin can thiét dé cac bén co lién quan danh gia vé trién
vong sinh loi cua doanh nghiép.

Ba la, phuong phép gia tri tai san thuan da bo qua phan 16n cac yéu to phi
vat chat nhung lai c6 gia tri thuc su va nhiéu khi lai chiém ti trong rat 16n trong
gia tri doanh nghiép nhu: trinh d6 quan Iy, trinh do cong dan, uy tin, thi phan
... ctia doanh nghiép. D6 co thé la nhimg doanh nghiép co tai san khong dang
ké song trién vong sinh 15i lai rét cao.

Bén la, trong nhiéu truong hop Xac dinh gia tri tai san thuan qua phuec tap

nhu: xac dinh gia tri cia mot tap doan c6 nhiéu chi nhanh, c¢6 cac ching khoan
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dau tu ¢ nhiéu doanh nghiép khac nhau; mdi chi nhanh lai c6 mot sb luong 16n
cac tai san dac biét, da qua su dung hoac tham chi khong con ban trén thi
truong. Khi d6 doi hoi phai tong kiém ké danh gia lai 1 cach chi tiét moi tai
san & cac chi nhanh; chi phi s& tén kém, thoi gian co thé kéo dai, két qua phu
thudc vao cac thong sé ky thuat cua tai san ma cac nha k¥ thuat chuyén nganh
dua ra. Nhu vdy sai s6 ¢6 kha nang ¢ muc cao.

+» Kha nanqg trng dung cua phuong phap:

Mt la, phuong phap nay di chi ra gia tri caa nhiing tai san cu thé ciu
thanh gia tri doanh nghiép.Né khang dinh s tién ma nguoi mua bo ra luon
ludn dugce dam bao bang 1 lugng tai san co thuye.

Hai la, viéc xac dinh gia tri thi truong cua sb tai san c6 thé ban tai thoi
diém danh gia da chi ra mot khoan thu nhap téi thiéu ma ngudi so hitu s& nhan
duoc, d6 ciing 1a mtc gia thap nhat, la co so dau tién dé cac bén co lién quan
dua ra trong qua trinh giao dich va dam phan vé gia ban ctia doanh nghiép.

Ba la, d6i vé6i nhitng doanh nghiép nho ma sb luong tai san khong nhiéu,
viéc dinh gia tai san khong doi hoi nhitng k¥ thuat phirc tap, gia tri cac yéu to
vo hinh khong dang ké, cac doanh nghiép cé chién luoc kinh doanh khéng ro
rang, thiéu can ci xac dinh cac khoan thu nhap trong tuong lai thi day la
phuong phap thich hop nhat.

1.3.2. Phwong phap hién tai hoa cac ngudn tai chinh twong lai:

Co so Iy thuyét caia phuong phap nay xuat phat truc tiép tir quan niém:

- Gia tri cia doanh nghiép dugc do bing do 16n cua khoan thu nhap ma
doanh nghiép co6 thé mang lai cho nha dau tu trong tuong lai.

- Trén quan diém vé thoi gi4 cua tién té, vé chi phi co hoi, tac la: gia tri
ctia 1 dong tién & cac thoi diém khac nhau s& khong gidng nhau, cho nén nguoi
ta thuc hién quy doi cac khoan thu nhap vé cung 1 thoi diém — d6 la thoi diém
hién tai.

Gia trj cua 1 doanh nghiép duoc xac dinh dya trén cong thire tong quat:
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n Ft
VO_Z(m)' (2)

t=1

Trong do:

- Vo | a gia tri doanh nghiép

- Ftla thu nhap dem lai cho nha dau tu & nam thir t

- i laty suat hién tai hoa (con goi la ty suat chiét khau)

- nlathoi gian nhan dugc thu nhap (tinh theo nam)
1.3.2.1. Phwong phdp hién tai hod lgi nhudn thudn:
1.3.2.1.1.Co s¢ Iy thuyét cua phuong phép:

Trong qua trinh san xuét kinh doanh, doanh thu cua doanh nghiép sau khi
bu dip cac khoan chi phi phat sinh, thuc hién nghia vu nop thué déi véi nha
nude, phan con lai thuoe vé& chu sé hiru doanh nghiép. Gia tri doanh nghiép
duoc do bang do 16n cua khoan lgi nhuan thuan ma doanh nghiép cé thé dem
lai cho chu s& hitu trong suét thoi gian ton tai caa doanh nghiép.
1.3.2.1.2. Phuong phap xac dinh:

Pé dam bao tinh nhat quan trong viéc xac dinh cac khoan loi nhuan thuan
phat sinh ¢ cac thoi diém khac nhau trong tuong lai. nguoi ta thue hién quy doi
chtng vé thoi diém hién tai theo 1 14i suat nhat dinh, con goi la ty suat hién tai
hoa. Vi viy, gia tri doanh nghiép duoc tinh bang cong thuc:

I:)rl Pr 2 Pr3 P

n

o=—A 2 4 B+
A+i) @A+ @+i)° L+i)"

(1)
Trong do:

Vo la gia tri doanh nghiép

i 1 ty suat hién tai hoa ( hay ty suat chiét khau)

n 1a s6 nam ton tai caa doanh nghiép

Prt I loi nhuan thuan nam tha t
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Néu loi nhuan thuan cia cac nim bang nhau, cong thic (1) c6 thé dugce
viét lai nhu sau:

— Pr1 Pr2 Pr3 I:)rn —
= — + 5+ et — =P, x
@+mn @+ @+n @+n

Vo

nq
Z(1+i)' (2)

t=1

Néu gia dinh thoi gian ton tai caa doanh nghiép 1a mai mai, cong thic
(2) 6 thé dugc viét lai nhu sau:

_ -~ 1 _P
Vor Bx) oy T )

Trong do:

- Prla khoan lgi nhuan c6 thé dat dugc hang nam trong tuong lai.

Pé xac dinh Pr nguoi ta thuong dwa vao sb liéu vé loi nhuan thuan ma
doanh nghiép da dat duoc ¢ mot sé nam trong qua kha, sau dé tinh s trung
binh. Két qua vé loi nhuan thuan co thé lay trong 3 nam, 5 nam hoac 10 nam...
Viéc lya chon bao nhiéu la tuy thudc vao nhan dinh chu quan cua cac chuyén
gia danh gia. Song nguyén ly chung la chimng nao sé liéu trong qua kht con du
do tin cay, chimg nao ma cac diéu kién vé mai truong kinh doanh, niang luc
quan trij caia doanh nghiép khong cé bién dong 16n so véi hién tai va tuong lai
thi sb liéu d6 con c6 thé nhan dé dua vao tinh toan.

- i lati suat hién tai hoa.

Viéc xac dinh i duoc khuyén nghi 1a phai chon mot muac 13i suat nao do
vira phan anh duogc yéu t6 thoi gia cua tién té, vira phan anh dugc chi phi co
hoi ciia ddng vdn, phan anh dugc cac myc do rai ro ma nguoi mua phai ganh
chiu khi dau tu vén vao doanh nghiép. Trong thyc té, ti suat chiét khau co thé
duoc chon 1a 14i suat trai phiéu kho bac, 13i suat cho vay dai han hoic dugc
tinh bang nghich dao cua ty sb gia loi nhuan. Tuy timg doanh nghiép song theo
kinh nghiém i thuong giao dong tir 20% dén 30%.
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1.3.2.1.3.Uu diém va han ché cua phuong phap:
< Uu diém cta phuong phép:

+ Phuong phap nay duoc xay dung nén la dé tng dung cho nhitng doanh
nghiép khéng co nhiéu tai san dé khau hao, kha nang tich luy von tir loi nhuan
dé lai va tir khau hao la khéng dang ké. Nhitng doanh nghiép ma nguoi ta
khong tim thiy dugc co hoi dau tu bd sung trong tuong lai, phan 16n lgi nhuan
sau thué s& duoc dung dé tra cho cac nha dau tu.

+ Viéc du bao tham s Pr (loi nhuén thuan) trong twong lai kha don gian

+ V6i nhitng doanh nghiép nguoi ta khé tim thdy co hoi dau tu mai s&
cang giup cho cac chuyén gia danh gia do chinh xac cao chu ky kinh doanh cia
doanh nghiép, bang cach dua vao thoi gian khau hao trung binh ctia TSCP
thay cho gia thuyét cho n tién t6i vo cing

% Han ché ctua phuong phép:

+ Thiéu nhimg diéu kién néu trén thi phuong phap nay lai trd nén khong
pht hop Voi ca nha dau tu thiéu s6 va nha dau tu da s6. Thu nhap thyc té cua
nha dau tu thiéu s 13 & s6 loi te ¢d phan chir khong phai 14 toan bo loi nhuan
thuan. Loi nhuan thuan tinh theo phuong phap nay la loi nhuan ké toan da
duoc diéu chinh lai theo cac phuong phap da néu ¢ trén. Tic 1a no khong chi
ra chinh Xxac thoi diém phat sinh khoan thu nhap. Do d6 né ciing khong phu
hop vé6i quan diém nhin nhan vé déng tién ctia nha dau tu da so.

+ Viéc diéu chinh s6 liéu qua kha dé rat ra tinh quy luat cua loi nhuan
trong tuong lai ciing khong phu hop véi cach nhin chién luoc vé doanh nghiép.
Nhét I khi doanh nghiép d¢6 méi thanh lap chua c6 sé liéu qua khir dé xem xét,
chua budce sang giai doan 6n dinh dé co két qua 6n dinh.

+ Trong qua trinh tinh toan cho sé nam ton tai doanh nghiép la vo cing
ciing khong phu hop trong thyec té.
1.3.2.2. Phwong phdp hién tai hod dong tién thudn:
1.3.2.2.1.Co so Iy thuyét caa phuong phap:
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Tai cac nudce co nén kinh té thi treong phat trién, nguoi ta cé su phan biét
hai khai ni¢ém: dau tu va bo vén ra.

- Pau tu: 1a khai niém dung dé chi hoat dong “bd von” nhiam dat dén kha
nang c6 thé khdng ché quyén kiém soat doanh nghiép, néi cach khac d6 Ia hoat
dong bo von dau tu cé tinh chat da sd.

- Bo vén ra: thuc chét ciing 1a hoat dong dau tu nhung han ché hon nhiéu.
Nguoi bé vén ra vi du nhu mua 1 sé luong ching khoan nham trong doi cac
khoan thu nhap do sy ting gia ching khoan va loi tirc ¢6 phan. D6 la hoat
dong dau tu nhung co tinh chét thiéu sb, khong thau tom duoc quyén kiém soat
doanh nghiép, cac khoan thu nhap dua lai cho nguoi bé vén c6 tinh chat thu
dong.

Phuong phap hién tai hoa dong tién thuan Ia phwong phap xac dinh gia tri
doanh nghiép dua trén quan diém danh gia caa nha dau tu da s6. Phuong phap
nay quan niém vé doanh nghiép ciing nhu gia tri doanh nghiép cé nhimg diém
khac bi¢t can ban so véi cac phuong phap khac vi:

+ Doi Vi cac nha dau tu da so, viéc bo tién ra mua doanh nghiép khong
phai nham tréng chd mot cach thu dong co tinh may rai vé nhitng khoan loi
tire ¢6 phan ma doanh nghiép co thé tra trong tuong lai. Ho mua doanh nghiép
gidng nhu do6i lay mot co hoi dé theo d6 nha dau tu khi nam duoc quyén Kiém
soat con c6 thé diéu khién doanh nghiép hoat dong theo nhimg tinh toan cua
riéng minh.

+ Doi véi nha dau tu da s6, qué trinh san xuat kinh doanh 1a qua trinh phat
sinh cac dong tién vao va dong tién ra. Nha dau tu ludn danh gia moi viéc trén
co s& cac dong tién. Ho chi quyét dinh mua doanh nghiép trén co s xem xét
va danh gia doanh nghiép theo tiéu chuan hiéu qua ctia dur an dau tu.

Do vdy, gi4 tri hién tai cua dong tién thuan ma viéc dau tu vao doanh
nghiép ca & thoi diém hién tai va tuong lai dem lai cho cac nha dau tu da sb

dugc coi la tiéu chuan thich hop dé xac dinh gia tri doanh nghiép.
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1.3.2.2.2. Phuong phap xac dinh:

Phuong phap hién tai hoa dong tién thuan ciing dugc xiy dung trén cong
thire téng quat (2) nhung & diém khac biét can ban déi voi phuong phap hién
tai hoa loi nhuan & chd: cac khoan thu nhap tuong lai duoc thay thé bang dong
tién thuan cia dy 4n dau tu vao doanh nghiép.

% Xac dinh dong tién thuan cta du an dau tu:
Dong tién thudn = Dong tién vao — Dong tién ra
Trong do:

- Dong tién vao: 1a cac khoan thu nhap ma doanh nghiép co thé thu dugc
dudi hinh thire khau hao TSCP, lgi nhuan thuan hang nam va khoan vén
doanh nghiép thu dugc khi két thuc dy an dau tu.

- Dong tién ra: 1a nhimg khoan chi dau tu vao doanh nghiép, bao gom cac
khoan dau tu vao TSCD va TSLD thuong xuyén trong twong lai dbi véi
doanh nghiép.

+» Cong thuc xac dinh:

Pé dé dang phan biét cac yéu t6 ciu thanh gia tri doanh nghiép, nguoi ta
xay dung cong thic tong quat:

Vo=

' CF, V.
;(m)'+ (L+i)"

Trong do:
- Vo la gia tri doanh nghiép
- CFt la dong tién thuan nam t
- Vn la gia tri doanh nghiép & cudi chu Ky dau tu (ndm thir n)
- i latisuat hién tai hoa
% Céc budc tién hanh:
Viéc Xac dinh gia tri doanh nghiép theo phuong phap nay dugc chia ra cac

budc sau:
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Buée 1: Dy bao dai han vé cac dong tién vao va dong tién ra co thé phat
sinh trong tuong lai bao gdm:

- Du bao vé doanh thu, chi phi van hanh, cac khoan vén dau tu bo sung va
cac khoan vén rat ra khoi qua trinh luan chuyén trong timg nam.

- Du bao chu ky dau tu (n) va gia tri doanh nghiép & thoi diém cudi cing
cta chu ky dau tu (Vn). Théng thuong, thoi diém cudi cung cua chu ky dau tu
duoc xac dinh khi ma cac s liéu du béo trong tuong lai khong con du db tin
ciy & mic do can thiét.

Budic 2: Xac dinh ti suat chiét khau dong tién

Ti suat chiét khdu dong tién dugc lra chon dua trén nguyén tic vira thé
hién duoc yéu té thoi gia cua tién té, vira tinh dén yéu t6 rui ro. Doi véi
phuong phap nay, nguoi ta thudng duy tinh chi phi st dung von binh quan -
phan anh co hoi dau tu von vao doanh nghiép.

Budre 3: Xac dinh gi4 tri hién tai caa dong tién thuan theo ti suat chiét khau
noi trén dé tim ra gia tri doanh nghiép.
1.3.2.2.3. Uu diém va han ché caa phuong phap:

< Uu diém cta phuwong phép:

- Phuong phap hién tai hoa dong thu nhap thuan tiép can van dé xac dinh
gia tri doanh nghiép trén goc nhin cua nha dau tu da sb.

- Phuong phap hién tai hoa dong thu nhap thuan cung cap 1 cach giai
thich rd rang nhét vi sao doanh nghiép nay lai c6 gia tri cao hon doanh nghiép
Kia.

- Pay la 1 phuong phap dién hinh ma nguoi ta néi 1a né duoc xem xét
trong 1 trang thai dong vi cong thuc tong quat dugc xay dung doi hoi phai dé
cap va luong hoa toan bo cac yéu té tac dong dén gia tri doanh nghiép nhu
doanh thu, chi phi, thué thu nhap, von dau tu, chu ky dau tu, gia tri cudi cung

va ti suat hién tai hoa.
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- Quan niém vé dong tién c6 thé cho phép cac chuyén gia danh gia tranh
duoc 1 van dé phtrc tap 1a phai diéu chinh sé liéu ké toan sao cho c6 thé phan
anh dung thoi diém phat sinh cac khoan tién nhu diéu chinh doanh thu, khau
hao, cach hach toan hang ton kho...

% Han ché ctua phuong phép:

- Ciing gidng nhu phuong phap hién tai hoa loi nhuan thuan, viéc ung
dung phuong phap nay cling gap phai nhitng khé khan khi uéc lugng ty suat
hién tai hod (i) va chu ky dau tu (n). Bén canh d6, viéc du bao thém cac dong
tién vao va dong tién ra nhu khau hao TSCD, loi nhuan thuan, von dau tu lai
cang lam phuc tap thém vén dé.

- Pbi véi cac doanh nghiép nho khong coé chién luge kinh doanh hozc
chién luoc kinh doanh khong rd rang thi phuwong phép ndy trong chimg muc
nao d6 c6 thé néi con mang nhiéu tinh ly thuyét.

- Phuong phép hién tai hoa dong tién thuan doi héi nguoi danh gia phai co
nang luc chuyén mén cao trong linh vuc tham dinh du an dau tu.

- Dé phuong phap nay tré thanh hién thuc con doi hoi 1 luong thong tin
l6n dé danh gia cac yéu té méi truong vi mo, vi mé, cac yéu td bén trong va
bén ngoai tac dong dén doanh nghiép. Céc thong tin dugc cung cdp phai dat
duoc do tin cay & mirc d6 can thiét. Do 1a diéu kién kho c6 thé dap tng duoc,
nhét la trong diéu kién hién nay ddi véi cac doanh nghiép Viét Nam.

1.3.3. Phuong phap dinh lwgng Goodwill:
1.3.3.1. Co s6 Iy thuyét ciia phwong phdp:

Theo phuong phap nay, gia tri doanh nghiép dugc tinh bang tong tai san
hiru hinh va tai san v6 hinh ctia doanh nghiép. Theo d9, gia tri tai san vo hinh
trong 1 doanh nghiép dugc tinh bang gi4 tri hién tai ctia cac khoan thu nhap do
tai san vo hinh tao ra, tic la bang gia trj hién tai cua cac khoan siéu loi nhuan.
1.3.3.2. Phwong phap xdc dinh:

% Cong thue xac dinh:
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Dua trén co s& Iy thuyét do, nguoi ta c6 thé tinh ra gia tri doanh nghiép

bang tong gia tri cac tai san hitu hinh va tai san vo hinh.

Trong do:

Vo = ANC +

- Vo la gia tri doanh nghiép

- ANC la gia trj tai san thuan

GW

- GW la gia trj tai san v6 hinh, con goi la loi thé thuong mai va dugc xac

dinh nhu sau:

Trong do:

- Btlaloi nhuan nam t

- At la gia tri tai san dua vao kinh doanh nam t

- rlati suat loi nhuan binh thuong cua tai san dua vao str dung nam t

- rAt la loi nhuan binh thuong cua tai san nam t

- Bt -rAtlasiéu lgi nhuan namt

0

% Su két hop cac tham sé dé tinh Goodwill:

Xuat phat tir cong thire tong quat trén, cac nha kinh té cé nhimg quan diém

rat khac nhau trong viéc lua chon cac tham sé Bt, At, r. Nhitng quan diém cha

yéu duoc téng hop theo bang dudi day:

Bing 1.1:

Sw két hgp cdc tham sé dé tinh Goodwill

Tén phwong
phap

Ti suat lgi nhuin
binh thwong cua
tai san (r)

Lgi nhuan (Bt)

Tai san dau tw
vao kinh doanh
(A1)

1. UEC (Hiép hoi

chuyén gia
toan Chau Au)

ke

Chi phi s dung
von trung binh

Loi nhuan sau
thueé trudce lai vay

Tong gia tri tai
san (khong phan
biét tai san duoc
tai trg bang ngudn
vdn nao)

bao Thi H@)ng Hanh
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2. Anglo —|Chi phi si dung|Loinhuanthuan |Gia tri tai san

Saxons von chu stir hiru thuan dugc danh
gia lai

3. CPNE (Von |Chi phi st dung|Loi nhuan sau|Von thuong

thuong Xuyeén
canthiét cho kinh
doanh)

vén trung binh
tinh riéng cho cac
ngudn tai tro dai
va trung han

thué trudce 13i vay
trung va dai han

xuyeén duogc tai tro
bang cic nguon
6n dinh (dai han
va trung han)

1.3.3.3. Uu diém va han ché ciia phwong phdp:
< Uu diém ciaa phuong phap:

+ Cho dén nay, phuong phap dinh lugng Goodwill la phuong phap duy
nhat xac dinh gia tri tai san vo hinh cua doanh nghiép. Va co thé noi rang day
la phuong phap xac dinh gia tri doanh nghiép co6 co sé viing chac nhat. N6 da
thiét 1ap duoc co s Iy luan dé ching minh rang gia tri cua 1 doanh nghiép, 1
t6 chtrc kinh doanh duoc ciu thanh tir 2 yéu t6: vo hinh va hitu hinh.

Viéc xay dung cong thire tinh Goodwill, 1 mit la sy chimg minh céac tiém
lyc hay gia tri vé mit to chirc cua doanh nghiép 1a & khoan thu nhap tuong lai,
mat khac do ciing 1a co s& dé nguoi ta luong hoa yéu td nay.

+ Cong thirc tong quéat tinh Goodwill cho thay riang: phuong phap
Goodwill d3 tao nén loi thé kha 16m cho cac chuyén gia dinh gia thong qua viéc
bu trir cac sai sot co thé xay ra khi danh gia lai gia trj tai san thuan cua doanh
nghiép. Vi thé néu gia tri tai san cia doanh nghiép duoc dinh gia cao lén s&
lam giam gia tri cia Goodwill. Nguogc lai néu danh gia thap gia tri cua cac tai
san thi s& dugc bu dap 1 phan gia tri ting lén ciia Goodwill.

+ Phuong phap Goodwill xac dinh gia tri doanh nghiép trén co sé co tinh
dén ca loi ich ctia ngudi mua va nguoi ban. Cong thire xac dinh da ham chta 1
diéu: nguoi mua doanh nghiép la nham thu dugc khoan lgi nhuan cao hon mic
sinh 101 binh thudong cua 1 tai san cha khong phai mua Iy tai san hién hanh.

Hon nita. nd con chi ra quan niém vé mic sinh 101 t6i thiéu cia 1 dong vén bo
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vao dau tu. D6 13 1 co s¢ quan trong ciia moi quyét dinh dau tu vao san Xuét
kinh doanh.

+ Néu nhu nhitng co s& thong tin dit liéu da dat duoc do tin cdy can thiét
dé tinh cac tham sé thi theo cac phuong phap khac van c6 thé ton tai 1 phan
tram nghi ngoi nao d6 vé két qua xac dinh dugc.Nhung véi co so 1y luan chat
ché, gia tri doanh nghiép tinh theo phuong phap dinh luong Goodwill bao gio
cling mang lai 1 sy tin tuéng viing chac hon.

% Han ché cua phuong phép:

+ Siéu loi nhuan chi ra kha nang sinh 16i c6 thuc caa nhiéu doanh nghiép.
Tuy nhién, trong co ché thi trudng, dudi sy tac dong caa quy luat canh tranh,
quy luat li suat lgi nhuan binh quan thi kho c6 doanh nghiép nao cé thé duy tri
duoc loi thé so sanh 1 cach lau dai. Do vay dua trén co sé nao ma ngudi ta co
thé udc luong dugc thoi gian thu dugce siéu loi nhuan, va co thé xuat hién d6i
thi canh tranh lam mat siéu loi nhuan cia doanh nghiép ma khong thé biét
trude duge. Nhiing tic dong bén ngoai nhu vay rat kho dyu doan. Chinh vi vay,
dua trén 1ap luan vé siéu 1oi nhuén sé& thiéu co s& dé du doan thdi han n va
thiéu can cir dé xay dung gia thuyét vé lgi nhuan tuong lai.

+ Phuong phap nay phan anh su két hop gitta 2 phuong phap gia tri tai san
thuan va phuong phap hién tai hoa lgi nhuan. N6 doi hoi phai danh gia ca tai
san hién tai va thu nhap trong tuong lai. Chinh vi thé né ciing khong tranh khoi
nhitng han ché cua nhimg phuong phap do.

+ Theo nhu cong thic tinh toan, ching ta c6 thé thay rang tng véi 1 su lya
chon V& r thi loi nhuan binh thuong cua tai san s& duoc khuyéch dai lén 1
luong rat 16n 1a At. Nghia la Goodwill c¢6 bién do giao dong 16n trude nhimg
thay doi nho cua r. Do vdy, ¢ thé néi khi ap dung phuong phap nay néu thiéu
su can nhic ky ludng d& dan dén nhitng két luan sai 1am vé gia tri tai san vo

hinh cta doanh nghiép.
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+ Phuong phap xac dinh gia tri doanh nghiép trén co s¢ dinh luong
Goodwill ciing nhu nhiéu phuong phéap khac, ngoai trir phuong phéap hién tai
hoa dong tién thuan la khong cung cap nhitng co so dit liéu can thiét dé cac
nha dau tu danh gia trién vong ciia doanh nghiép trong tuong lai. Thiéu nhimg
co so dit liéu nay, cac chuyén gia sé phai lra chon nhitng tham sé mang nhiéu
tinh cha quan.

Tom lai, ta rat ra duoc nhimg két luan sau day vé cac phuong phap xac dinh
gia tri doanh nghiép:

Tha nhat, xac dinh gia tri doanh nghiép la 1 qua trinh phirc tap. Co rat
nhiéu phuong phap khac nhau dugc st dung dé xac dinh gia tri doanh nghiép.
Nhitng phuong phap da trinh bay & trén la nhitng phuwong phap co ban, cé co
s& Iy luan rd rang, viing chic va cé tinh kha thi cao trong thyc té.

Thir hai, mdi phuong phap da dua ra déu thich ung véi nhitng hoan canh cy
thé cia doanh nghiép va tam nhin nhan cia timg nha dau tu. Khong cé 1
phuong phap nao la phu hop trong moi hoan canh.

Thu ba, két qua xac dinh vé gia tri doanh nghiép co thé co sy chénh léch
rat 16n khi sir dung cac phuong phap khac nhau, tham chi ngay ca khi van dung
cung 1 phuong phap.

Thtr tu, 1 phuong phap xac dinh gia tri doanh nghiép duogc coi la Iy tuong
néu no chi ra duoc nhitng loi ich thue té ma doanh nghiép c6 thé mang lai cho
nha dau tu, dong thoi no cho phép ngudi ta co co s thuc tién dé lugng hoa
nhitng lgi ich do.

Thi nam, hé thong cac phuong phép xac dinh gia tri doanh nghiép nhu da
néu la nhimg co sé ly thuyét can ban, quan trong va khong thé thiéu duoc dé
danh gia thuc tranh cua viéc xac dinh gia tri doanh nghiép trong diéu kién hién
nay ¢ Viét Nam. Tuy nhién xu huéng ¢ Viét Nam la ap dung chu yéu theo

phuong phap tai san.
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1.4. CACNHAN TO LAM XUAT HIEN NHU CAU XAC DINH GIA TRI
DOANH NGHIEP VA XAC PINH GIA TRI DOANH NGHIEP BPE CO
PHAN HOA DOANH NGHIEP NHA NUGC:

1.4.1. Cac nhan té lam xuit hién nhu cau xac dinh gia tri doanh nghiép &
Viét nam:

Trudc day trong giai doan tir ndm 1975 dén 1985, v6i co ché ké hoach hoa
tap trung, nhu cu dinh gia doanh nghiép khong xuat hién, thim chi khai niém
gia tri doanh nghiép con chua duge dé cap dén. Boi vi ta biét ring, trong co
ché ké hoach hoéa tap trung, tat ca cac doanh nghiép trong nén kinh té déu do
nha nuéc dau tu va quan 1y, ¢ nghia 1a tai san cling nhu cong no cua doanh
nghiép ciing thudc quyén so hitu, quan 1y ctia nha nude.

Trong giai doan tir ndm 1986 dén nay, thuc hién chu truong ddi méi cua
Dai hoi Pang toan quéc lan thtt VI, nén kinh té Viét Nam bét dau chuyén doi
tir co ché ké hoach hoa tap trung sang co ché thi trudng co sy quan 1y vi mo
cua nha nudc. Mot loat cac hé théng luat kinh té theo co ché mdi duoc cong
bd. Trén nén tang do, Bang va nha nudc da thira nhan su ton tai va phat trién
ctia cac thanh phan kinh té khac nhau, doanh nghiép nha nuéc khong ngimg
dugc mé rong va trao thém quyén tw chu san xuét kinh doanh, toc d6 thu hat
vbn dau tu nudc ngoai ngdy mot nhiéu, gan 100 Tong cong ty 90 va Tong cong
ty 91 duoc thanh 1ap...Tat ca nhitng sy kién d6 déu gép phan vao viécthic day
va hinh thanh nhu cau dinh gid doanh nghiép tai Viét Nam. Téng két lai c6 thé
thay rang nhitng hoat dong kinh té tic dong 1 cach truc tiép lam nay sinh nhu
cau dinh gia doanh nghiép tai bao gom:

Mot la, sy xuét hién cta hinh thirc khoan gon. Nham nang cao quyén
tur chii trong san xuat kinh doanh, cac doanh nghiép Nha nudc da sir dung hinh
thire khoan gon cho céc to, d6i, nhém lao dong trong doanh nghiép nhu : giao
tai san, qur:iy hang, tham chi trao cd mot s6 tu cach phap nhan dé co thé tu to

chtrc san xudt kinh doanh. Hinh thirc ndy doi hoi doanh nghiép phai xay dung
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cac dinh muc thu nhap, dinh muac 1ai1 gop ddi voi cac td, nhom duoc giao
khoan. Mudn vay doanh nghiép phai c6 nhiing phuong phap dé xac dinh gia tri
loi thé cua cac t6 nhom c6 tu cach phap nhan khac nhau. Piéu nay doi hoi

doanh nghiép phai tiép can dén khai niém gia tri doanh nghiép .

Hai la, chuong trinh sip xép va cai cach doanh nghiép nha nuéc: Cac
chuong trinh di méi, sdp xép lai doanh nghiép nha nuéc dudi cac hinh thic
¢ phan hoa, giao ban, khoan, cho thué... déu dit ra nhu cau cap thiét phai xac
dinh gié tri doanh nghiép.

Ba la, sy hinh thanh cac doanh nghiép lién doanh. Trong qua trinh lién
doanh cac bén can ¢ nhiing cin cur dé xac dinh sd vén gop ciing nhu dé phan
chia két qua. Phan 16n céc lién doanh xac dinh gia tri von gop theo gia tri thi
truong. Tuy nhién, khi lién doanh v&i nudc ngoai, cac dbi tac nudc ngoai
thuong khong thé doc lap tham nhap thi truong Viét Nam. Ho phai lya chon
mot s6 doi tac ndo d6 ¢ trong nudce cd nhing loi thé nhat dinh nhu vi tri kinh
doanh, mang ludi tiéu thu co san, trinh do quan ly cua dbi tac trong nudc v.v...
Tat ca nhitg van dé d6 doi hoi phai c6 sy thay ddi trong quan diém tir trude
t6i nay. Viéc xac dinh gia tri doanh nghiép phai dua trén quan diém coi doanh
nghiép nhu 1a mot to chic chtr khong thé don thuan chi danh gia gia tri nhimg
tai san hitu hinh ca doanh nghiép nhu trude ching ta van lam.

Bén la, su ton tai cta thi truong bat dong san. Trong doi sdng kinh té trude
day ciing nhu nhing vin ban hudng dan xac dinh gia tri quyén sir dung dat sau
nay (Nghi dinh s 187/CP ngay 16/4/1993 ctia Chinh phu vé tién thué dat dbi
v6i cac du an dau tu nude ngoai va Nghi dinh sé 87/CP ngay 17/8/1994 cua
Chinh phii vé gia cac loai dat), gid dat chi dugc udc luong trén co sé cac yéu tb
dinh tinh nhu gan d6 thi, mit dudng, gan cac truc duong giao thong ma khong
biét rang tai cac nudc co nén kinh té thi truong phat trién nguoi ta ¢ nhing
phuong phap dinh luong cac gia tri vo hinh - d6 1a cac khoan thu nhap tiém

ning do mot manh dat co thé dem lai hay chi phi co hoi cia mdi manh dat. Céac
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k¥ thuat dinh lugng dac biét theo co ché thi truong 1a nhiing k¥ thuat co6 tinh
thue tién cao, can dugc dua vao ap dung trong co ché thi truong méi & nudce ta.

Nam la, sy hinh thanh cta cac Téng cong ty 90 va Tong cong ty 91. Thay
trude nhitng kho khan khi phdi canh tranh véi cac doanh nghiép nudc ngoai
trong xu thé hoi nhap, yéu cau xo4 bé co ché chu quan d6i véi cac doanh
nghiép nha nudc va nhiéu li do khac nita ma Nha nudc ta di thanh 1ap 94 tap
doan kinh doanh duéi cac hinh thirc tong coéng ty 90 va 91(theo quyét dinh sb
90/TTg va 91/TTg cua thu tudng chinh phu ra ngay 03/7/94). Su sap nhap cac
doanh nghiép nho vao trong mot tong cong ty nhu hién nay con mang nhiéu
tinh chat nhu mot phép cong don gian vé gia tri tai san theo s6 ké toan hodc
theo s6 vén nha nudc giao cho. Pay 1a mot han ché ma da duoc nhiéu tac gia
chi trich trén cac trang sach bao. Cac phuong phap xac dinh gia tri doanh
nghiép chinh 1a 161 gidi cho bai toan sat nhap cac doanh nghi€p nhé vao cac
doanh nghiép 16n, tic 1a chi ra nhiing hiéu qua cua viéc sat nhap doanh
nghiép .

1.4.2. Xac dinh gia tri doanh nghiép trong c6 phin hoa doanh nghiép nha
nwoc:

Thuc té cho thay rang, mo hinh doanh nghiép nha nudc dem lai hiéu qua
kinh doanh thap, khong phat huy dugc tinh tu chii cling nhu tinh sang tao trong
san xuat kinh doanh. Do viy, trong nhimg nim gan day, ¢ phan hoa duoc coi
nhu 1a mét xu hudng chu yéu dbi véi cac doanh nghiép, dic biét 1a cac doanh
nghiép nha nuéc. C6 phan hoa - duoc hiéu 14 sy chuyén d6i hinh thirc s¢ hiru
tir chd doanh nghiép chi do nha nuéc quan 1y thi nay nam dudi quyén quan 1y,
kiém soat ciia nhiéu nguoi goi 1a cac co dong. Thuc chét cia qua trinh ¢6 phan
hoa 13 sy huy dong cac ngudn luc tai chinh bén ngoai nha nuéc nham nang cao
hiéu qua san xuat kinh doanh ctia doanh nghiép dugc cd phan ciing nhu dem
lai loi ich cho ¢b dong va nhan vién thugc doanh nghiép. Véi loi ich to 16n do,

cO phan hoa dugc xem nhu 1a mot chu truong 16n ciia BPang va Nha nudce trong
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nhimg nim gan day . Mot trong nhitng budc cong viée bat budc trong qué trinh
¢ phan hoa 1a xac dinh gia tri ciia doanh nghiép. Pay 14 cong viéc rat quan
trong nham cung cip thong tin vé thuc trang tai san (ngudn lyc), thuc trang
kinh doanh cta doanh nghiép (thu nhap). N6 ciing 13 cin cir dé xac dinh nhiing
thong tin vé doanh nghiép ¢ phan héa nhu: tong sb von dicu 18, s6 co phiéu
phat hanh, ménh gia, co ciu c6 phiéu. ..

1.5. QUY TRINH CHUNG CUA KIEM TOAN XAC PINH GIA TRI
DOANH NGHIEP DE CO PHAN HOA DOANH NGHIEP NHA
NUGC

1.5.1. Kiém ké, danh gia gia tri tai san trong doanh nghiép

- Viéc kiém ké va danh gid gia tri tai san dugc thyc hién boi mot hoi dong
goi 1a "Hoi dong kiém ké”. Theo Thong tu s6 104/1998/TT-BTC ngay
18/07/1998, Hgi dong kiém ké gdbm céc thanh vién thudc doanh nghiép nhu
giam ddc, ké toan truong, trudng phong k¥ thuat va mot sd thanh vién khac
theo quyét dinh cua giam dbc... Hoi dong kiém ké do “Ban d6i méi quan 1y
doanh nghiép” 1ap ra.

- HO1 déng kiém ké c6 nhiém vu chinh 1a phan chia céc loai tai san theo
cac tiéu thuc khac nhau va danh gia gia tri cho ting loai tai san cu thé cia
doanh nghiép
1.5.2. Xir ly tai san va cong n¢

Muc dich ciia viéc xir 1y nay 1a nham giai quyét dut diém nhimng ton tai vé
mit hach toan ké toan, xac dinh ché do trach nhiém mot cach 1o rang ddi véi
tai san va chi ra nhiing tai san ndo s& duoc ban giao lai cho Cong ty cd phan.
1.5.3. Xac dinh gia tri doanh nghiép

Theo Théng tu hudéng din cua Bo Tai Chinh, Ban d6i méi quan 1y doanh
nghiép tién hanh :

- Panh gia tong quat thuc trang doanh nghiép.

- Xac dinh gia tri cac tai san hiru hinh, v6 hinh, gia tri phﬁn von Nha nude

tai doanh nghiép.
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- Xay dung phuong an dau tu moi, udce tinh vén diéu 18, vén Nha nude
trong Cong ty cd phan va ménh gia c6 phan.
1.5.4. Tham dinh gia tri doanh nghiép

Gi4 tri doanh nghiép va gia tri thuc té phﬁn von Nha nuéce tai doanh
nghiép sé& dugc Ban d6i méi quan 1y doanh nghiép trinh ra trudéc Hoi dong
tham dinh. Hoi déng nay duoc thiét lap theo co cAu da duoc trinh bay & trén.
Viéc tham dinh theo nguyén tic biéu quyét da sé . Két qua thim dinh duoc BO
truéng quan 1y nganh, Chua tich UBND tinh, thanh phd hodc téng giam ddc cac
cong ty quyét dinh, theo sy phan cap cua Thil tuéng Chinh phi. Viéc quyét
dinh vé gia tri doanh nghiép cta cac quan chirc cao cip ndy thuc ra chi mang
tinh chat tht tuc, nham hop phap hoa cho mdt lugng gia tri s€ dugc chuyén

nhugng so hitu trong qua trinh ¢6 phan hoa doanh nghiép.
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CHUONG II
THUC TRANG XAC PINH GIA TRI DOANH NGHIEP PE CO PHAN
HOA DOANH NGHIEP NHA NUGC DO CONG TY DICH VU TU VAN
TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN AASC THUC HIEN

2.1. TONG QUAN VE CONG TY DICH VU TU VAN TAI CHINH KE
TOAN VA KIEM TOAN AASC

2.1.1. Qua trinh hinh thanh va phat trién ciia Cong ty
2.1.1.1. Cdc giai doan phdt trién ciia Cong ty:

Cong ty dich vu Tu van Tai chinh Ké toan va Kiém toan (tén viét tit 1a
AASC) - tién than 1a Cong ty Dich vu Ké toan (tén viét tat 1a ASC) dugc thanh
1ap ngay 13/05/1991 theo Quyét dinh s6 164 TC/TCCB cta Bo truong Bo Tai
chinh. Trong thoi gian dau hoat dong, cong ty chi cung cap dich vu Ké toan.

Sau thoi gian ngan di vao hoat dong, ban lanh dao cong ty nhan thay nhu
cau ngay cang 16n cua thi truong Tai chinh nén da dé nghi B6 Tai Chinh cho
phép bo sung mot so loai hinh dich vu. Dén ngay 14 thang 9 nam 1993 véi yéu
cau d6i moi hé thdng quan 1y nén kinh té& qudc dan, thém vao d6 1a sy 16n
manh vé nang luc hoat dong nghiép vu, BJ truéng Bo Tai Chinh da ra Quyét
dinh s6 639/TC/QD/TCCB d6i tén Cong ty thanh Cong ty Dich vu Tu van Tai

chinh Ké toan va Kiém toan c6 tén giao dich qudc té 13 Auditing and
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Accounting Financial Consulting Service Company (viét tit 13 AASC) va d6

tré thanh tén giao dich chinh thirc ctia Cong ty cho dén hién nay.

Hién tai, AASC c6 tru s& chinh dit tai s6 1 - Lé Phung Hiéu - Ha Noi va 4

chi nhanh dat tai cac tinh, thanh phé 16n trén 1anh thd Viét Nam: Thanh phé

Hb Chi Minh, Viing Tau, Thanh Héa va Quang Ninh.

AASC chinh thtrc tré thanh Hoi vién Hoi kiém toan vién hanh nghé Viét
nam (VACPA) thang 04/2005, tr¢ thanh thanh vién cua to chirc ké toan, kiém
toan qudc t& INPACT vao thang 07/2005 va thang 11/2005, AASC di lién

danh kiém toan voi Hang tu van Anh Bannock va Vian phong kiém toan Nha

nudc Vuong quoc Anh thyc hi¢n dy an hd tro, nang cao nang luc cho ki€ém

todn Nha nudc Viét Nam dé hoi nhap ki€m toan, ké toan voi cac nude trong

khu vue, cac nude thude khdi Lién minh Chau Au (EU).

2.1.1.2. Nhan sw cua Cong ty

2.1.1.2.1.Co céu tb chirc cua cong ty:

Ciling nhu céc doanh nghi¢p nha nudc khac, b may quan ly cua Cong ty

dugce t6 chtrc chit chg, co hé théng theo mo hinh chirc nang gém co6 Ban Giam

doc, cac phong ban chiric nang, va cac chi nhanh.

So d6 2.1:

Co cau to chirc ciia Cong ty

BAN GIAM BOC

A 4

\ 4

A 4

Chi Chi Tru so Chi Chi
nhanh nhanh chinh nhanh nhanh
Quang Thanh tai Ha Viing TP Ho
Ninh Hoa Noi Tau Chi
Y A 4 A 4 Y A 4 A 4 A 4 A 4 A 4
Phong Phong Phong Phong Phong Phong Phong Phong Phong
hanh = Tai H Kiém H Kiém H Kiém H Kiém H Kiém H cong B dao
chinh [[] chinh pg¢ todn | | todn toan toan 5'] toan nghé¢ {1 taova
tong Ke nganh nganh xay cac du va tu thong hop
hop toan ™ sép dung an van tin tac
DV xuat co ban qu§c
té
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2.1.1.2.2. D41 ngli nhan vién cua Cong ty:

Cong ty ludn quan tim dic biét dén yéu t6 con nguoi d¢é dam bao dich vu
clia cong ty cung cap dat chit luong cao. Tinh dén thoi diém ngay 30 thang 6
nam 2006, téng s6 can bd cua AASC tai tru s& chinh va cac chi nhanh 1a
khoang hon 300 can bd, nhan vién, trong d6 c6 118 ngudi duoc cip chimg chi
Kiém toan vién cap Nha nudc (CPA).
2.1.1.3. Muc tiéu va phwong cham hoat déng ciia Cong ty:
2.1.1.3.1. Muyc tiéu hoat dong:

Véi quan diém vi loi ich cao nhét cua khach hang, muc ti€u hoat dong cua
cong ty 1a cung cip cac dich vu chuyén nganh va cac thong tin dang tin ciy
nham gitip khach hang ra cac quyét dinh quan 1y, tai chinh va kinh té mot cach
¢6 hiéu qua. Hon thé nita, voi kinh nghiém thyc tién vé chuyén nganh, gan giii
vl khach hang, tan tinh, thong thao nghi¢p vu, cong ty am hiéu céc yéu cau,
cac kho khan ma khach hang gip phai khi tién hanh kinh doanh tai Viét Nam.
Dua trén co so ndy, cong ty s& hd trg khach hang giai quyét tt cac van dé ma
it c6 mot to chure dich vu chuyén nganh nao c6 thé thuc hién duoc.
2.1.1.3.2. Phuong cham hoat dong:

Pé dam béo cung cép dich vu co6 chat luong tdt nhat, moi hoat dong cua
AASC ludn ton trong nguyén tic: ddc ldp, trung thuc khdch quan va bdo
mdt, tuan thi cac quy dinh ctia nha nuéc Viét nam, cac chuan muc kiém toan
Viét Nam do nha nuéc ban hanh ciing nhu cac chuan myc kiém toan qudc té
duoc chﬁp nhan chung. Bén canh do, cong ty ciling ludn nhan thic viéc dat lgi

ich hop phdp ciia khédch hang lén hang diu.
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2.1.2.  Céc loai hinh dich vu do Cong ty cung cap:

Hién nay, AASC di va dang cung cip cho cac khach hang cac dich vu

chuyén nghiép, bao gdm:

- Kiém toan

- Ké toan

- X4c dinh gié tri doanh nghiép va tu van ¢ phan hoa
- Tu van tai chinh, thué

- Cong ngh¢ thong tin

- Pao tao va hd tro tuyén dung

2.1.2.1. Dich vu Kiém todn:

Dich vu Kiém toan 13 1 trong cac hoat dong chinh ciia AASC. Hién nay,
Cong ty c6 khoang hon 300 nhan vién Kiém todn, trong d6 c6 118 nhan vién
dat chimg chi Kiém toan vién cip Nha nuéc ( CPA ) hoat dong trong linh vuc
nay. Véi bé day hon 10 nim kinh nghiém hoat dong cung cip cac dich vu
Kiém toan cho cac doanh nghiép, cac td chirc kinh té x3 hdi va cac dy an hoat
dong tai Viét Nam, AASC di va dang duoc khach hang danh gia cao vé chat
luong ciing nhu cac ¥ kién tu van.

Dich vu Kiém toan bao g@)m cac loai hinh sau:

- Kiém toan Béo cio Tai chinh thuong nién cia cic doanh nghiép, cac don vi
hanh chinh sy nghiép va céc to chirc kinh té xa hoi.
- Kiém toan hoat dong cua cac du an
- Kiém toan Bao céo quyét toan ciia cc cong trinh xay dung co ban
- Kiém toan xac dinh vén gop lién doanh
- Kiém toan tuan tha luat dinh
2.1.2.2. Dich vu Ké todn:
Céac dich vu Ké toan bao gém:

- Lap va ghi s6 Ké toan
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- Lap cac Béo céo tai chinh dinh ky theo yéu cau ctia cic co quan nha nudc va
co quan cap trén

- Xay dung cac md hinh t6 chirc bd may ké toan phu hop véi yéu cau quan 1y
cua khach hang va cac quy dinh cua ché do ké toan Viét Nam, trg giap viéc
chuyén d6i hé théng ké toan va bao cdo tai chinh phu hop voi cac quy dinh cua
nha nudc Viét Nam hoac cac nguyén tic ké toan dugc chép nhan.

- Huéng dan cho cac khach hang trong viéc ap dung cac ché do ké toan tai
chinh va tu van, trg gitp trong viéc lwa chon ding ky ché do ké toan phu hop
v6i yéu cau quan 1y ctia doanh nghiép.

2.1.2.3. Dich vu Tw vin:

Cac dich vy tu van ctia AASC sé& cung cép cho khach hang nhiing giai phap
tdt nhat, gitp khach hang cai tién duogc hé théng kiém soat ndi bo, nang cao
hiéu qua kinh doanh va chat luong san phém dich vy, giam chi phi hoat dong,
khong ngung tang doanh thu...

Hién nay AASC dang phat trién nhiing dich vu tu van c6 gi tri cao va rat
pht hop véi cong cude doi méi ctia nén kinh té nudc ta nhur:
- X4c dinh gié tri doanh nghiép va tu van ¢ phan hoa
- Tu vAn ra soat, chan doan hoat dong cua cac doanh nghiép nha nudc
- Tu van tai co cau va mo hinh hoat dong cua céac tong coéng ty nha nude
- Tu vén quan ly

- Tu van thué

2.1.2.4. Dich vu Cong nghé thong tin:

AASC c6 doi ngli chuyén gia cong nghé thong tin giau kinh nghiém dugc
dao tao hé théng theo tiéu chuan qudc té s& trg giup cho khach hang trong viéc
thiét ké, phat trién, thir nghiém va van hanh cac hé thong thong tin quan 1y méi
dap Gmg yéu cau quan 1y va hoat dong cia khach hang.

1.2.1.5. Dich vu dao tao va hé tro tuyén dung:
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Pao tao nhan vién 1a mot chién luoc nhim nang cao k¥ ning, kha ning
ngudn nhan lyc cia doanh nghiép. Nham gitip cho khach hang c6 thé lya chon
duoc nhimg nhan vién phu hop véi yéu cau cua cong viée tuyén dung, dich vu
hd tro tuyén dung ctia AASC sé& gitp d& khach hang trong viéc tim kiém 1 tng
ctr vién tot nhat cho cong viéc dugc giao.

2.1.3. Thj truwdong caa Cong ty:

Cung voi su phat trién va thanh céng qua 14 nim hoat dong, AASC da c6
nhimg budc tién vimg chéc va trd thanh 1 trong nhitng cong ty kiém toan hang
dau tai Viét Nam. Dich vu cia AASC duoc biét dén va duge tin nhiém & nhiéu
t6 chtrc trong va ngoai nudc.

Ning lyc va tinh chuyén nghiép ciia AASC con duoc thira nhan tai tat ca
cac doanh nghiép, cac td chirc kinh té x4 hoi hoat dong tai Viét Nam nhu cac
T6ng cong ty 90, 91 va doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai. ..

Do chét luong dich vu cung cép, hién nay AASC da c6 hang tram khach
hang hoat dong trén moi linh vuc cua nén kinh té va thudéc moi thanh phﬁn
kinh té.

2.1.4. Hé thong K¢ toan tai Cong ty:

Ché dp ké todn dp dung: Hién nay Cong ty dang ap dung ché d6 Ké toan
m&i theo Quyét dinh s6 15 - Q B/BTC ngay 20/3/2006 cta Bo trudng Bo Tai
chinh.

Nién dj ké todn: bat dau tir ngay 01/01 va két thuc ngay 31/12 hang nam.

Hinh thirc s6 ké todn dp dung: Nhat ky chung
2.1.5. Hé thong Kiém soat chit lwgng tai Cong ty:

Pé dam bao chat lugng dich vu cung cép va uy tin ddi v&i khach hang,
cong ty ludn quan tim dén cong tac kiém soat chat luong. Hé théng kiém soat
chét luong ctia cong ty dugc khai quat bang so do sau:

So d6 2.2: H¢ thong kiém soat chat lwgng tai Cong ty

: Ban giam déc :
bao Thi Hong Hann FI Lop: Kiém toan 45A
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Chu thich. — Quan h¢ chi dao, giam sat
2.1.5.1. Kiém sodt chit lwong trong giai doan chudn bi Kiém todn:

Trude khi tién hanh kiém toan, KTV s& dugc thong bao lich kiém toan,
danh sach nhom kiém toan, nhom trudng nhom kiém toan tai cac khach hang
cu thé. KTV sé& tim hiéu 1 s thong tin vé khach hang minh sap kiém toan nhu:
thong tin vé nhan su, thong tin vé ké toan, thong tin vé hop dong...Nhoém
trudng sé 1a nguoi truc tiép giam sat cac KTV trong viée st dung cac k¥ thuat
dé thu thap thong tin vé don vi dugc kiém toan.
2.1.5.2. Kiém sodt chit lwong trong giai doan thwc hién Kiém todn:

Cian cir vao ké hoach kiém toan, trinh do nang luc va thé manh cia tung
KTV, nhom truéng tién hanh phan cong cong viée cu thé.

Nhom trudng ciling ting cudng giam sat tién do thuc hién cong viéc, cac thu
tuc kiém todn, cac phuong phap kiém toan ma KTV di ap dung. Ngoai ra,
truong nhom ciing c6 thé hd trg cac KTV trong viée danh gia chat luong cua
bang chimg kiém toan va tham gia thao luan véi cac KTV khac khi c6 cac van
dé con nghi van dé di toi quyét dinh chinh x4c.
2.1.5.3. Kiém sodt chit luong trong giai doan két thiic Kiém todn:

Lién quan dén cong viéc 1ap Bao céo kiém toan, nhom trudng sé truc tiép

xem xe€t cac tong hop cong viéc cua KTV dé dam bdo sy chinh xac, day du,
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hop 1y cuia két qua kiém toan phan anh trong cac bién ban kiém toan Mot lan

ntra, cac giéy to lam vi¢c cua KTV duoc soat xét boi lanh dao phong trudce khi

trinh 1én ban giam déc. Sau d6 Ban Giam ddc xem xét tinh hop 1y cua két qua

kiém toan. Néu két qua kiém toan duoc ban giam déc phé duyét thi cong ty s&

phat hanh bao céo kiém toan cho khach hang.

2.2.  THUC TRANG XAC DINH GIA TRI DOANH NGHIEP BE CO
PHAN HOA DOANH NGHIEP NHA NUOGC DO AASC THUC
HIEN

2.2.1. Quy trinh xac dinh gia tri doanh nghi¢p do AASC thuc hién:

2.2.1.1. Giai dogn ldp ké hoach Kiém todn:

Tai cac cong ty kiém toan DNNN néi chung va Cong ty dich vy Tu vén tai
chinh K¢é toan va Kiém toan néi riéng, viéc xay dung ké hoach kiém toan ddi
v6i cac khach hang 16n twong ddi tét do gia phi kiém toan cao, c6 kha nang
trang trai cho céac chi phi vé khao sat va 1ap ké hoach kiém toan. Con ddi véi
cac khach hang nho co vi tri cach xa d6i voi cong ty kiém toan thi viéc xay
dung ké hoach kiém toan thuong thyc hién kém do gia phi kiém toan kho co
thé trang trai cho céac chi phi khao sat va 1ap ké hoach kiém toan.

Trinh tu 1ap ké hoach Kiém toan xac dinh gia tri doanh nghiép do AASC
thuc hién thudng bao gdm cac budc cong viée sau:

% Thu thdp thong tin co sé, théng tin vé nghia vu phdp Iy:

Pé lap ké hoach kiém toan, kiém toan vién phai thu nhap cac thong tin co sé
va thong tin nghia vu phap 1y ctia khach hang lién quan dén gia tri doanh nghiép
nhu quy trinh cong nghé san xuat, dic diém vé doanh nghiép, cadc qui dinh vé
quan 1y va KSNB. Ngoai ra kiém toan vién nén tién hanh thu thap cac quy
trinh mang tinh phap ly ctia khach hang, nhu:

~ Quyét dinh thanh lap doanh nghiép;

~ Giy chiing nhan dang ki kinh doanh;

— Quy trinh cong nghé san xuat;
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~ BCTC cua 3 niam lién tiép dén nam cd phan hoa, Bién ban thanh tra hay
kiém tra cia nim cac ndm trudc va ndm hién hanh, Bién ban quyét toan thué,
Bién ban cac cudc hop cb déng, Hoi dong quan tri va Ban Giam déc lién quan
dén doanh nghiép va tién do, qua trinh c¢d phan hoa...

Nhiing thong tin nay duoc kiém toan vién thu thap thong qua mot sb
phuong phap nhu: Thu thap va phong van tir Ban Giam dbc, Ké toan trudng,
cac nhan vién ctia khach hang va quan sat thuc té.

Nhin chung, AASC da thuc hién viéc thu thap thong tin co s¢ va thong tin
vé nghia vu phap 1y cua khach hang trong tit ca cac cudc Kiém toan
XDGTDN. Tuy nhién, doi khi viéc nay khong dugce thuc hién trong giai doan lap
ké hoach Kiém toan ma dugc thuc hién trong giai doan thuc hién Kiém toan.

¢ Thuc hién thu tuc phdn tich so bg:

Khi 1ap ké hoach kiém toan xac dinh gi4 tri doanh nghiép dé c6 phan héa
kiém toan vién thuong tién hanh cac thu tuc phan tich so bg, cac thu tuc nay

thuong duoc thuc hién nhu sau:

— So sanh s0 li¢u vé tong gia tri tai san trén bao cdo tai chinh nam nay so

vO1 nam trude va chi tiét cho tirng khoan muc.

~ So sanh ty trong loi nhuan sau thué trén tong doanh thu nim nay so véi

nam trudc dé tim hi€u sy bat thuong.

Thong qua nhitng phén tich so bd nay, kiém toan vién c6 thé tim ra nhimg
dau hiéu bat thudng vé tai san va tong tai san ciia doanh nghiép tir d6 xac dinh
nhimng tha tuc can thiét dé tim ra nhiing sai sot, gian 1an c6 thé co lién quan dén

gia tri tai san cia doanh nghiép.

< Ddnh gid hé thong Kiém sodt ni bj:
Trong kiém toan xéac dinh gid tri doanh nghiép dé c6 phan hoa viéc danh
gia hé thong KSNB cua khach hang cta kiém toan vién thuong dat dugc théng

qua sy hi€u biét vé mdi truong ki€m soat, h¢ thong ké toan, cac thu tuc ki€m
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soat va cudi cung la kiém toan ndi bo. Dé hiéu biét vé hé théng KSNB dbi voi
xéc dinh gia tri doanh nghiép dé co phan héa, kiém toan vién phai tim hiéu cac
thi tuc va quy trinh ddi véi cac loai tai san va coéng ng cua khach hang co lién
quan dén xac dinh gia tri doanh nghiép nhu: Tién va cac khoan tuong duong
tién, cac khoan phai thu, phai tra, hang tén kho, TSLD, dau tu XDCB d¢ dang,
cac khoan vay... Trén co s¢& nghién ctru cac tai li€u trén va can ctr vao kinh
nghiém thu thap duoc, kiém toan vién thuong chu y tim hiéu vé hai khia canh
trong tam do la cach thiét ké va sy van hanh cua kiém soat ndi bo. Dé tim hiéu
duoc van dé nay, kiém toan vién thudng ap dung hai thu tuc kiém toan 1 quan
sat va phong van cac nhan vién trong doanh nghiép.

Sau d6 dua vao cac thong tin da thu thap duoc, kiém toan vién mo ta hé
théng dé gilp nhan thirc duoc cac khia canh co ban cua kiém soat ndi bo lién
quan dén gia tri doanh nghiép nhu: quy trinh quan 1y tién, quy trinh hach toan
va quan 1y cac khoan phai thu, phai tra, tai san..., hodc su phé chuén, kiém tra
chéo, nguén géc va su luan chuyén ching tu, s6 sach ké toan...Tai liéu md ta
vé hé thong kiém soat ndi bd d6i véi tai san ciia doanh nghiép chinh 13 bang
chtng chtmg minh rang kiém toan vién da tim hiéu hé thng kiém soat ndi bo.
Kiém toan vién c6 thé mo ta bang nhitng cong cu 1a bang tuong thuat, bang
cau hoi va luu do.
2.2.1.2. Giai dogn thwc hién Kiém todn:

Viéc thuc hién kiém todn xac dinh gia tri doanh nghiép dé c6 phan héa
thuong dugc tién hanh theo chuong trinh kiém toan déi véi ting khach hang
do kiém toan vién thiét ké trong giai doan 1ap ké hoach kiém toan. Dé hiéu rd
thuc trang vé kiém toan xac dinh gia tri doanh nghiép trong giai doan thyuc hi¢n
kiém toan can xem xét theo cac trinh ty sau:

% Thuc hién thir nghiém Kiém sodt:

Trong giai doan thuc hién kiém toan xac dinh gia tri doanh nghiép, cac

KTV thuong tién hanh thu thap bang chung kiém toan vé tinh hiéu lyc cia hé
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théng KSNB nhim danh gid tinh hi¢u lyc do va khéng dinh lai muc rui ro kiém

soat ban dau ma KTV di dua ra ddi v6i co so dan liéu trong giai doan lap ké

hoach kiém toan.

Viéc thyc hién thir nghiém kiém soat ddi véi xac dinh gia tri doanh nghiép
thuong tép trung vao cac chuc nang chinh nhu chirc ndng, nhiém vu ctia Ban
chi dao ¢ phﬁn hoa cua doanh nghi¢p va td giup viéc, thu tuc kiém soat duoc
thuc hién qua hai budc sau:

Buwdéc 1: KTV thuc hién kiém tra, ddnh gia ban dau vé thyc hién cac thur
nghiém kiém soat doi voi két qua tu phan loai, danh gia gié tri, chat lugng cua
tai san, hang ton kho... ciia Ban chi dao ¢6 phan hoa ctia doanh nghiép ¢ dugc
thyc hién theo dung huéng dan cta Thong tu 126/2004/TT-BTC hay khong.

Cac k¥ thuat va thu tuc thuong duoc KTV str dung la:

~ Quan sat thyc té cac hoat dong cua khach hang dé danh gia, quan sat
viéc st dung, phan loai cac TSCD, hang tdn kho... cua khach hang;

- Phong van Ban chi dao cd phén héa, Ban Giam ddc, ké toan trudng, ké
toan cong no, tai san cd dinh, thu kho... va cac phong, Ban khéc ¢ lién quan
vé cac quy ché va thu tuc kiém soat d6i véi tai san va phan loai danh gia tai san
cua don vi.

Qua danh gia ban dau vé viéc thyc hién cac tha tuc kiém soat dbi voi viee
tu phan loai, danh gid gia tri tai san cua Ban chi dao cd ph?m hoa, Ban Giam
dbc doanh nghiép, néu KTV cho 1a ¢ thé tin cdy va dya vao quy ché, thi tuc
KSNB thi KTV tiép tuc thuc hién thi tuc chi tiét vé kiém soat ddi voi quy ché,
thu tuc KSNB d6 dé thu nhap cac b?mg chiing vé viéc thiét ké va thuc hién cua
cac quy ché va thu tuc KSNB, 1am cidn ctr cho viéc két luan vé rui ro kiém soat
mot cach thoa dang.

Buwdc 2: Panh gia két qua cudi cung vé tha tuc kiém soét va rui ro kiém

soat d6i voi XDGTDN.
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Néu két qua danh gia khong co6 sy thay d6i so voi danh gia ban dau trong
giai doan lap ké hoach kiém toan thi KTV thyc hién kiém tra, danh gia gia tri
doanh nghiép theo nhu ké hoach va chuwong trinh kiém toan d 1ap.

Néu két qua danh gia c6 sy thay doi so véi danh gia ban dau trong giai
doan 1ap ké hoach kiém toan, KTV thuong thuc hién thém mot sb thu tuc kiém
toan can thiét nhu kiém tra ching tur, quan sat thuc té, trao ddi v4i Ban Giam
dbc, Ké toan truong dé thu nhap thém cac thong tin nham dwa ra két luan chinh
xac ve rui ro kiém soat. Qua do KTV c¢o6 thé diéu chinh lai ké hoach kiém toan
va chuong trinh kiém toan cho phu hop.

% Thuc hién thii tuc kiém tra chi tiét:

Pay la giai doan chiém nhiéu thoi gian nhat trong toan bd qui trinh kiém
toan. KTV thuong trién khai mot cach chu dong va tich cuc cac ké hoach va
chuong trinh nham dua ra cac y kién xac thuc nhat vé BCTC trén co so bang

ching kiém toan day du va tin cay.

Pé thuc hién kiém tra chi tiét dbi v6i gia tri doanh nghiép, KTV thudng

tién hanh cac thu tuc sau:

~ Kiém tra tinh hop 1y cua Bang ké danh muc tai san ctia doanh nghiép
béng céch so sanh sb liéu cua cung khodn muyc tai san, cong no, nguén von...
trén Bang ké véi sb liéu trén Bao cao tai chinh, sO céi, so chi tiét.

~ Panh gia tinh hop 1y ciia cac khoan muc bang cach ddi chiéu sy phu hop
giita Bang ké véi chimg tir gbc, so chi tiét, kiém tra tinh hop 1y va hop 18 cua
chtng tir goc.

~ Kiém tra tinh dung dan trong viéc phan loai cac khoan muc va phat hién
nhimg ndi dung khong hop 1y bang cach doc luét qua ndi dung, cach thirc hach
toan trong so chi tiét, so cai tai khoan.

- Danh gia lai tinh chinh xac trong viéc cong s6 hoc béng cach tinh toan

lai cac s0 cong don, ki€m tra viéc chuyén so.
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Tuy nhién do dic trung riéng ctia mdi khoan muc, KTV co thé lya chon mét

hozc mét s thi tuc cho phit hop (khong nhat thiét phai thuc hién toan bo) dé
danh gia tinh chinh xac, hop ly cua ting khoan muc.
2.2.1.3. Giai doan két thiic Kiém todn:

Két thuc qua trinh kiém toan, cac bang chtng thu thap duoc trong khi kiém
tra xac dinh gia tri doanh nghiép theo tirng khodn muc dugc tdp hop lai va
chuyén cho truong nhom kiém toan (KTV chinh). Truéng nhom kiém toan s&
kiém tra soat xét lai toan bd qua trinh kiém toan va danh gia tinh day du cua
bang chimg thu thap duoc. Noi dung quan trong ctia phan danh gia bang ching
kiém toan cta mot cudc kiém toan XDGTDN 1a viéc tong hop cac danh gia
chénh I¢ch gid tri thuc cua tai san phat hién dugc trong qua trinh thyc hién
kiém toan. Trudng nhom kiém toan tong hop lai toan bo két qua kiém toan cua
toan nhom, kiém tra gidy 1am viéc chi tiét ciia tng phan hanh kiém toén, danh
gia két qua kiém toan timg phan hanh di thuc hién theo ding chwong trinh,
muc tiéu kiém toan chua, déng tho1 xem xé€t cdc can cit ma cac trg ly kiém
toan thu thap duoc dé danh gia gia tri thuc ciia cdc tai san, cong no, hang ton
kho... da phu hop véi cac quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc va hudng dan cia
Thong tu 126/2004/TT-BTC chua.

Sau khi co két qua tong hop sb liéu xac dinh gia tri doanh nghiép, kiém
toan vién thong bao voi Ban doi méi phat trién doanh nghiép va Ban Giam ddc
khach hang vé két qua xac dinh gia tri doanh nghiép, sau khi hai bén ra soat,
kiém tra cac noi dung da thyc hién va két qua xac dinh gia tri doanh nghiép thi
kiém toan vién s& 1ap Bao cdo kiém toan xac dinh gia tri doanh nghiép giri cho
khach hang va co quan tham tra phé duyét.

2.2.2. Phwong phap xac dinh gia tri doanh nghiép AASC dang ap dung

Nhu dd néi & Chuong I, hién nay, trén thé gidi co6 nhiéu phuwong phap xac

dinh gia tri doanh nghi€p dugc nghién ctru va ap dung nhu: phuong phap tai
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san, phuong phap dong tién chiét khdu (CDF), phuong phap Goodwill... O
Viét Nam phuong phap tai san va phuong phap dong tién chiét khau duoc sir
dung phd bién nhét. Tuy nhién, phuong phap dong tién chiét khau kha phirc
tap va dbi tuong ap dung 1a cac doanh nghiép c6 nganh nghé kinh doanh chu
yéu trong linh vuc dich vu Tai chinh, ngan hang, thuong mai,tu van, thiét ké
Xay dung, tin hoc va chuyén giao cong nghé co ti suat loi nhudn sau thué trén
v6n nha nudc binh quan 5 nam lién ké trude khi co phan hoa cao hon lii suat
tra trudc cta trai phiéu Chinh phu c6 ky han tir 10 nim tro 1én tai thoi diém
gan nhat véi thoi diém XDGTDN. Cach thic ap tiép can va ap dung phuong
phap dong tién chiét khau kha phtrc tap va ¢ Viét Nam, cac cugc XDGTDN st
dung phuong phép nay thuong duwoc Bo Tai chinh thyc hién. O Cong ty Dich
vu Tu van Tai chinh Ké& toan va Kiém toan AASC ciing nhu phan 16n céc
Cong ty Kiém toan doc lap tai Viét Nam thuong chi thuc hién cac cudc
XDGTDN theo phwong phap tai sdn.

Phuong phap tai san la phuong phap XDGTDN trén co sé danh gia gia tri
thuc té toan bd tai san hién c6 cia doanh nghiép tai thoi diémXDGTDN.
Phuong phap tai san duoc 4p dung ddi véi tat ca cac doanh nghiép cd phan
hoa, trir cac doanh nghiép thudc ddi twong phai ap dung phuong phap dong
tién chiét khau.

Theo phuong phap tai san, gia tri thuc té cua doanh nghiép 1a gia tri thuc té
cta toan bg tai san hién c6 cua doanh nghiép tai thoi diém XDGTDN c6 tinh dén
kha nang sinh 16i ctia doanh nghiép ma nguoi mua, ngudi ban cd phan déu chép
nhan duoc. Gia tri thuc té cua doanh nghiép khong bao gdm cac khoan sau:

- Gi4 tri tai san thué, muon, nhan vén gbp lién doanh, lién két

- Gia tri tai san khong can dung, o dong, chd thanh 1y

- Céc khoan dau tu dai han vao doanh nghiép khac dugc chuyén cho doi

tac khac theo quyét dinh ctia co quan c6 thAm quyén

- Céc khoan no phai thu khong thu hoi
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- Chi phi xay dung co ban d¢ dang cua cong trinh da bi dinh hoan trudc
thoi diém xac dinh gi4 tri doanh nghiép theo quyét dinh cua cap c6 tham
quyén

- Tai san thudc cong trinh phic loi dugc dau tu bang ngudn Quy khen
thuong, Quy phuc 191 cia doanh nghiép va nha & cia can bd, cong nhan
vién trong doanh nghiép

Nhiing can cu xac dinh gid tri thuc té cia doanh nghi¢p tai thoi diém
XDGTDN bao gom:

- S6 liéu trén sO ké toan ctia doanh nghiép

- Sb luong va chét luong tai san theo kiém ké phan loai thuc té

- Tinh ning k¥ thuat cia tai san, nhu cau st dung va gia thi truong

- (Giatn quyén st dung dat, kha nang sinh 161 cia doanh nghi¢p (vi tri dia
1y, uy tin ctia doanh nghiép, mau ma, thuong hicu,...)

Gia tri thyc té phan von Nha nuéc tai doanh nghiép bang Tong gid tri thuc
té ctia doanh nghiép trir di cac khoan no thuc té phai tra, sé du quy khen
thudng, phic 1oi va sd du ngudn kinh phi sy nghiép (néu co).
2.2.2.1. Nguyén tic dinh gid theo phwong phdp Tai sin:

Poéi véi tdi sdan la hién vdt: Chi danh gia nhitng tai san dy kién s& tiép tuc
sir dung sau khi chuyén thanh Cong ty Co phan, khong danh gia nhiing tai san
doanh nghiép khong can dung, tai san & dong, tai san cho thanh 1y.

Gia tri thuc té cua tai san dugc xac dinh trén co so gia thi truong va chét

luong tai san tai thoi diém dinh gia.

Giatrithuc _ Nguyén gid tinh « Chét lugng con lai caa TS
té ciataisan ~  theo gia thi truong tai thoi diém dinh gia
Trong do:

- Gi4 thi trudng: 13 gia tai san mdi dang mua, ban trén thi truong bao gom
ca chi phi van chuyén lap dit (néu c6). Néu 1a tai san dic thu khong co trén thi

truong thi tinh theo gid mua mdi cia tai san cung loai, cing nudc san xuat, co
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cing cong suit hodc tinh ning tuwong dwong. Trudng hop khéng co tai san
tuong duong thi tinh theo gia tai san ghi trén s6 ké toan.

Pbi vé6i tai san 1a san phamXDCB, gia thi truong duge xac dinh theo
don giaXDCB, suit dau tu do co quan c6 thAm quyén quy dinh. Riéng d6i véi
cic cong trinh mdi hoan thanh dau tu xdy dung trong 3 nam trudc khi
XDGTDN thi str dung gia tri quyét toan cong trinh di duoc co quan nha nudc
c6 tham quyén quy dinh.

- Chét luong cua tai san duoc xac dinh bang ty 1& phan tram so voi chat
luong cla tai san cung loai mua sam méi hodc dau tu xdy dung méi, phu hop
v6i cac quy dinh ciia Nha nudc vé diéu kién an toan trong sir dung, van hanh
tai san; chat luong san pham san xuét; vé sinh moi truong theo hudng dan cua
cac BO quan 1y nganh kinh té k¥ thuat. Néu chua c6 quy dinh cia Nha nudce thi
chat lugng tai san duoc danh gia khong thap hon 20%.

Riéng d6i v6i TSCP di khau hao thu hoi da von; cong cu lao dong, dung
cu quan 1y dd phan bo hét gia tri vao chi phi kinh doanh nhung Céng ty C6
phan van tiép tuc s dung thi phai danh gia lai dé tinh vao gid tri ctia doanh
nghiép theo cong thuc trén.

Poi véi tai san la phi hién vat: thi can ct trén cac bién ban d6i chiéu, thu
xac nhan, hd so ching tur géc, s6 K& toan va Bao cdo tai chinh tai thoi diém
XDGTDN dé xé4c dinh gia tri thuc té cua tai san.
2.2.2.2. Phwong phdp tinh theo phwong phap Tai sdn:

TSCD la nha cira, vat kién trac: duoc xac dinh bﬁng gia tri con lai theo
ty 18 % chat lugng con lai so v6i gia TSCP méi mua sam hoic méi dau tu xay
dung.

Trong do:
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- Phuong phap xac dinh ty 1& chit lugng con lai cia TSCP dugc ap dung
theo Thong tu lién Bo Xay dung - Tai chinh - Vat gia Chinh phii s6 13/LB-TT
ngay 18/8/1994 huéng dan phuong phap xac dinh gia tri con lai cua nha &
trong ban nha & thudc sd hiru ctia Nha nudc cho nguoi dang thué va tinh hinh
thuc té ciia TSCD tai thoi diém xac dinh gia tri doanh nghiép.

- Nguyén gia TSCD méi dugc xac dinh nhu sau: TSCD la nha cua, vat
kién trac dd hoan thanh trong 3 nam trudc thoi diém xac dinh doanh nghiép
néu co Béo cdo quyét toan von dau tu XDCB da duoc phé duyét cua thi ldy
theo gi4 tri ctia Bao cdo quyét toan, néu chua co thi ldy theo sb liéu trén Bao
cdo Tai chinh tai thoi diém cudi ctia nién do thuc hién xac dinh gia tri doanh
nghi¢p. Céc tai san hoan thanh dua vao st dung tr nhitng nam trudce thi xac
dinh theo cap nha (I, II, III, IV) dugc quy dinh tai thong tu sé6 05-BXD/DT
ngay 9/2/1993 cua Bo truong Bo Xdy dung vé viéc hudng dan phuong phap
xac dinh dién tich str dung va phan cép nha ¢, don gia xay dung nha trén m?
theo don gia cia UBND tinh, thanh phd hoidc theo suat von dau tu XDCB cua
Vién Kinh té- B Xay dung.

Po6i voi TSCD khong phai 1a nha cira, vat kién tric: duoc xac dinh bang
gia tri con lai theo ty 18 % so voi nguyén gia TSCP méi mua sam hodc mai
dau tu. Ty 18 nay dugc xac dinh trén co s& nguyén gida méi va gia tri hao mon
lity ké méi.

Trong do:

- Gia tr1 hao mon liy ké moi duge xac dinh theo sb nam khau hao trong
khung thoi han khiu hao duoc quy dinh tai Quyét dinh sé 206/2003/QD-BTC
ngay 12/12/2003 cua B¢ Tai chinh.

- Nguyén gia moi dugc xac dinh nhu sau: Dbi voi TSCD 1a may moc thiét
bi, phuong ti¢n van tai dau tu trong 2 nam trudc thoi diém xac dinh gia tri
doanh nghiép thi nguyén gia méi dugc iy theo gia tri nguyén gia trén Bao cao

Tai chinh tai thoi di€ém cudi nién d cua nam thyc hién xéc dinh gid tri doanh
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nghiép va s6 K& toan. May moc thiét bi duge dau tu tir trude d6 duoce xac dinh
theo gi4 thi trudng tai thoi diém xac dinh gia tri doanh nghiép cau nhitng nha
cung cip may moc thiét bi chuyén dung va chi phi 1ap dit van hanhg thir (néu
co).

Péi véi TSCP vé hinh: duge xac dinh theo gia tri con lai dang hach toan
trén s6 sach K& toan. Riéng ddi voi gia tri quyén sir dung dit dugc xac dinh theo
quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 19 Nghi dinh 187/2004/ND-CP, trong do:

- Truong hop doanh nghiép dang thwc hién hinh thirc thué dat: Néu dang
thué thi khong tinh gia trj quyén st dung dat vao gia tri doanh nghiép; Cong ty
Co phan tiép tuc thyc hién Hop dong thué dat theo quy dinh ciia phap luat va
quan ly, str dung ding muc dich, khong dugc nhugng ban. Néu dién tich dat da
duoc nhan giao, d3 ndp tién sir dung dat vao ngan sach nha nudc, mua quyén
sir dung dat clia cac ca nhan, phap nhan khac nay chuyén sang thué dét thi chi
tinh vao gia tri doanh nghiép céc khoan chi phi lam ting gia tri sit dung dat va
gi4 tri tai san trén dat nhu: chi phi dén bu, giai toa, san 1ap mat bang...

- Truong hop doanh nghiép thwc hién hinh thirc giao dat c6 thu tién sir
dung dat: D4i voi dién tich dat doanh nghiép dang thué: gia tri quyén st dung
dat tinh vao gia tri doanh nghiép theo gid do Uy ban nhan dan tinh quy dinh
nhung khéng tinh ting vén nha nudc tai doanh nghiép ma hach toan 1a khoan
phai ndp ngan sach nha nudc. Cong ty cd phan phai ndp sb tién nay cho ngan
sach nha nudc dé duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Trinh tu va
thil tuc giao dat, ndp tién st dung dat va cap gidy chiung nhan quyén sir dung
dat thuc hién theo quy dinh tai Luat Dat dai va cic van ban huéng dan thi hanh
Luat Dat dai. DPbi v6i dién tich dat doanh nghi¢p da duoc giao, da nop tién st
dung dat cho ngan sach nha nudc: phai xac dinh lai gia tri quyén st dung dat

theo gia do Uy ban nhan dan tinh quy dinh. Khoan chénh 1éch gitra gia tri
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quyén st dung dat xac dinh lai voi gia tri hach toan trén s6 ké toan duoc tinh
vao gia tri thuc t& phan vén nha nudc tai doanh nghiép.

Cac khoan chi phi dé dang (Chi phi DPTXDCB d¢ dang, chi phi SXKD
d¢é dang) dugc xac dinh theo sb thuc té phat sinh hach toan trén s6 K& toan.

Tai san bang tién gdm tién mit, tién guri va cac gidy to co gia (tin phiéu,
trai phiéu,...) cua doanh nghiép dugc xac dinh nhu sau:

- Tién mat: dugc x4c dinh theo bién ban Kiém ké quy.

- Tién gtri ngan hang: duoc xac dinh theo s du da ddi chiéu xac nhan voi

ngan hang.

- Cac gidy to co gia dugc xac dinh theo gia giao dich trén thi truong. Néu

khong c6 giao dich thi x4c dich theo ménh gia cua gidy to.

Cac khoan phai thu: 13 cac khoan no phai thu da duoc ddi chiéu xac nhan
(néu cd) hodc dang ludn chuyén tai thoi diém dinh gia va phu hop véi s6 liéu trén
B4o cdo tai chinh tai thoi diém xac dinh gia tri doanh nghiép va s6 Ké todn.

Vit tu, hang hoa ton kho: Hang hoéa tdn kho 1a vét tu, nguyén vat li¢u,
cong cu dung cu nhap vé duoc xac dinh theo gia mua, thué nhap khau (déi %!
vat tu, hang héa nhap khau) va chi phi van chuyén theo hoa don, ching tir tai
thoi diém gan ngay két thuc nién do XDPGTDN nhat. Dbi v6i hang hoa ton kho
la ban thanh phém, thanh phém duoc xac dinh theo s6 liéu trén Bao cdo Tai
chinh, s6 Ké toan déng thoi can cr vao gia thuc té c6 thé thuc hién duoc trén
thi truong.

Gia tri tai san ky cwoc, ky quy ngan han va dai han: dugc xac dinh theo
s6 du thuc té trén so sach Ké toan di duge d6i chiéu xac nhan.

Tai san luu dong khac:

- Cac khoan tam rng dugc xac dinh theo s6 liéu trén Bao cao Tai chinh va

bién ban dbi chiéu cong ng tam mg tai thoi diém két thiic nién do6 trudc thoi

diém XDGTDN va sd K& toan.
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- Céc khoan chi phi tra trude, chi phi chd két chuyén duoc xac dinh theo
s6 liéu trén Bdo cdo Tai chinh va s6 K¢é toan.

- Cong cu, dung cu quan 1y da phan bd hét co gia tri = 0 trén s6 Ké toan,
nhung con sir dung dugc xac dinh bang 20% gia méi dbi véi cong cu, dung cu
cung loai dang ban trén thi truong theo gia ca thi truong.

Von diu tu dai han cia doanh nghiép Co6 phan héa tai cac doanh
nghiép khac: dugc xac dinh trén co so:

- Gia tri vbn chu sé hitu theo Bao cdo Tai chinh d3 dugc Kiém toan cua
doanh nghiép ma cong ty Nha nudc co dau tu von.

- Ty Ié von dau tu ctua doanh nghiép Nha nudc trude khi cd phan hoa tai
cac doanh nghiép khac.

- Truong hop Céng ty Nha nudc dau tu bang ngoai té thi khi xac dinh von
dau tu duoc quy do6i thanh déng Viét Nam theo ty gia giao dich binh
quan trén thi truong ngoai té lién ngan hang do Ngan hang Nha nudc
Viét Nam cong b tai thoi diém dinh gia.

Truong hop gia tri von dau tu dai han cta coéng ty nha nudc tai doanh
nghiép khac dugc xac dinh thip hon gia tri ghi trén s ké toan thi gia tri ghi
trén so ké toan ciia cong ty nha nude 1a co sé dé xac dinh gia tri doanh nghiép
cb phan hoa.

Pbi véi gia tri von gop ciia cong ty nha nudc vao cong ty co phan da niém
yét trén thi trudong chimg khoan dugc xac dinh trén co s gia co phan giao dich
trén thi truong chung khoan tai thoi diém x4c dinh gia tri doanh nghiép

Gia tri loi thé kinh doanh: duoc tinh vao gi4 tri doanh nghiép C6 phan
hoéa theo quy dinh tai khoan 3 diéu 19 Nghi dinh 187/2004/ND-CP trong d6 gia

tri loi thé kinh doanh dugc x4c dinh theo cong thirc sau:
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Ty suat 1gi nhuén sau Lai suat trdi phicu

Gia tri loi th  Gia tri phan vbn 3 : ) NP
T ' b thué¢ trén von nha Chinh phu c6 ky han

kinh doanh _ nha nudc theo sb

\ =z ., . .. Xnudc binh quan 3 - 10 nadm trd Ién tai thoi
cua  doanh ké toan tai thoi < co thoi did 2 A Lo v 1o
nghiép diém dinh gia nam trude thoi diém diém gan nhat voi thoi

ghnig : XDGTDN diém XDGTDN

Trong do:

Ty suit 1gi nhuén sau Loi nhuan sau thué binh quan 3 nam lién ké

thué trén von nha nudc trudc thoi diém XDGTDN

Binh quan 3 ndm trudc = = —mmmmmmmmm e X 100%

Thoi diem XDPGTDN Vo6n nha nudce theo s6 ké toan binh quan 3 nam

lién ké trude thoi diém XDGTDN

Cac khoan no phai tra (bao gom phai tra nguoi ban, nguoi mua tra tién
trudc, phai tra Cong nhan vién, phai trd ndi1 bo va cac khoan phai tra, phai ndp
khac) dugc xac dinh trén co sé cac bién ban ddi chiéu xac nhan vé nghia vu
phai tra (néu co) va sd liéu trén Béo cdo Tai chinh va s6 Ké toan. No thuc té
phai tra bang téng gia tri cic khoan no phai tra cua doanh nghiép trir di céc
khoan ng khong phai thanh toan.

S6 dw qu¥y khen thwéng, phic loi: dugc xac dinh theo s lidu trén Béo
céo Tai chinh va s6 K¢é toan.

2.2.3. X ly tai chinh trong qua trinh xac dinh gia tri doanh nghiép:
2.2.3.1. Tai sdn:

Cin ctr vao két qua kiém ké, phan loai Tai san, doanh nghiép xir 1y tai san
theo quy dinh tai diéu 10 Nghi dinh 187/2004/ND-CP.

Poi voi tai san thira, thiéu: phai phan tich 1am rd nguyén nhan va xu li
nhu sau:

- Tai san thiéu phai xac dinh trach nhiém cua td chirc, ca nhan dé xu ly
bdi thuong trach nhiém vét chat theo quy dinh hién hanh; gia tri tai san thiéu
sau khi trir khoan boi thuong, hach toan vao két qua kinh doanh.

- Tai san thira, néu khong xac dinh duoc nguyén nhan va khong tim dugc

chu s¢ hiru thi xtr Iy tang von nha nudce.
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Po6i véi nhitng tai san khong cin dung, tai sin & dong, tai sin cho
thanh ly: sau khi duogc chép thuan b::ing van ban cua dai dién chi s& vén nha

nudc duge xu ly nhu sau:

- Thanh ly nhugng ban: Giam ddc doanh nghiép chiu trach nhiém chi dao
t6 chirc thanh 1y, nhuong ban tai san theo phap luat hién hanh.Cac khoan thu
va chi phi cho hoat dong thanh 1y, nhuong ban tai sdn dugc hach toan vao thu
nhép va chi phi ciia doanh nghiép.

- Piéu chuyén tai san cho don vi khac theo quyét dinh cua dai dién chu s&
hitu vén. Truong hop diéu chuyén cho cac don vi ngoai bd, dia phuong, tong
cong ty phai c6 su thod thuan cua dai dién chu s& hiru vOn bén nhan.

Can ctr Bién ban giao nhan tai san, doanh nghi¢p giao, nhan tai san hach
toan tang, giam von theo gié tri trén s6 ké toan ciia bén giao. Trudng hop bén
nhan khong chap nhan gia trén s6 ké toan ctia bén giao thi hai bén thoa thuan
gia giao nhan. Phan chénh léch so voi gia ghi trén s6 ké toan hach toan vao két
qua kinh doanh cta doanh nghiép.

- Pén thoi diém xac dinh gia tri doanh nghiép, nhiing tai san khong can
dung, tai san o dong, tai san cho thanh 1y chua dugce xu 1y thi khong tinh vao
gia tri doanh nghiép. Doanh nghiép tiép tuc xir Iy s6 tai san nay trudc khi co
quyét dinh gia tri doanh nghiép. Dén thoi diém c6 quyét dinh gia tri doanh
nghiép, néu con tai san chua xtr 1y, doanh nghiép co trach nhiém bao quan,
chuyén giao cho Cong ty Mua ban ng va tai san ton dong ctia doanh nghiép dé
xtr 1y theo quy dinh hién hanh. Cong ty Mua ban no va tai san ton dong cua

doanh nghiép khong ban lai tai sdn nay cho doanh nghiép.

Poi voi nhirng tai san thude cong trinh phiic loi: nha tré, nha miu gido,
bénh x4 va cac tai san phic loi khac dau tu bang nguén Quy khen thuodng,
phuc 1oi thi chuyén giao cho cong ty c6 phan quan 1y, sit dung dé phuc vu tap

thé ngudi lao dong trong doanh nghiép.
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Riéng ddi v6i nha & can bo, cong nhan vién, ké ca nha & duge dau tu bﬁng
vbén ngin sach nha nudc cdp thi chuyén giao cho co quan nha dit cua dia
phuong dé quan 1y hodc ban cho nguoi dang st dung theo quy dinh hién hanh.

Pbi véi tai san dau tu bang ngudén Quy khen thuong, Quy phic loi cta
doanh nghiép duoc cong ty cd phan tiép tuc dung trong san xuat kinh doanh thi
tinh vao gia trj doanh nghiép cb phan hoa va chuyén thanh c6 phan dé chia cho
nguodi lao dong trong doanh nghiép tai thoi diém cd phan hoa theo thoi gian
thue té da 1am viée tai doanh nghiép cua timg ngudi.
2.2.3.2. Cac khodn ng phdi thu:

Cac khoan no phai thu duge xt 1y theo quy dinh tai khoan 1, 2, 3 diéu 10
Nghi dinh 187/2004/ND-CP, trong do:

- Dbi véi nhitng khoan ng phai thu ¢6 du tai lidu chimg minh khong ¢
kha nang thu hdi theo quy dinh hién hanh cta Nha nudc vé xir Iy no ton dong
thi xac dinh rd nguyén nhan, trach nhiém c4 nhan, to chtc dé xir Iy boi thuong
theo quy dinh ctia phap luat hién hanh. Phan ton that sau khi xi&r Iy doanh
nghiép dung nguén du phong no phai thu kho doi dé bu dip, néu thiéu thi hach
todn vao chi phi kinh doanh ctia doanh nghiép.

- Pbi véi cac khoan ng qua han khac, doanh nghi¢p phai tiép tuc do1 no
hodc ban no cho Cong ty Mua ban no va tai san ton dong ctia doanh nghiép
theo gid thoa thuan, khong duoc truc tiép ban no cho khach ng. Ton that tir
viéc ban ng dugc hach toan vao chi phi kinh doanh cua doanh nghiép.

- Pbi voi cac khoan doanh nghiép di tra truéc cho ngudi cung cap hang
hoéa, dich vu nhu: tién thué nha, tién thué dat, tién mua hang, tién cong... néu
da hach toan hét vao chi phi kinh doanh, doanh nghiép dbi chiéu hach toan
giam chi phi tuong tmg véi phﬁn hang hoa, dich vu chua dugc cung cép hoac
thot gian thué chua thyc hién va hach toan tang khoan chi phi tra trude (hodc
chi phi chd phan bd).
2.2.3.3. Ng phdi tra:
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Nguyén tic xtr Iy no phai tra duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 12 Nghj
dinh 187/2004/ND-CP.

Poi véi cac khoan n¢ phai tra nhung khong phai thanh toan thi duoc
hach toan ting von Nha nudc.

Poi voi khoan ng ton dong vé thué va cic khoan phai ndp ngin siach
Nha nuée duoc xtr Iy nhu sau: Trudng hop bi 16 khong thanh toan dugc thi
doanh nghiép c6 thé lap hd so giam no hodc x6a no theo murc t6i da bang sd 16
lity ké dén thoi diém XDGTDN theo phap luat hién hanh. Doanh nghiép c6 du
diéu kién duoc x6a no va di 1am du thu tuc, nop hd so dé nghi x6a ng nhung
dén thoi diém XPGTDN van chua nhan duoc quyét dinh x6a no thi co quan co
quan c6 thim quyén quyét dinh gia tri doanh nghiép xem xét cho tam giam trir
ng, giam 16 @& XDGTDN. Doanh nghiép c6 trach nhiém tiép tuc phéi hop véi
co quan Tai chinh dé xu 1y. Khi c6 quyét dinh xir Iy ctia Bo tai chinh, néu co
chénh 1&ch so véi sb di tam gidm trir ng, doanh nghiép hach toan diéu chinh
Bao cao Tai chinh ¢ thoi diém chinh thirc chuyén thanh Cong ty c6 phan.

Poi véi cac khoan no ton dong vay ngan hang thwong mai va Quy hd
tro’ phat trién thi xtr 1y nhu sau: Truong hop bi 16 khong thanh toan dugc cac
khoan n¢ qué han, doanh nghiép lam thu tuc khoanh ng, gian ng, x6a ng theo
quy dinh hién hanh. Déi v6i khoan no 13i vay chua thanh toan (bao gom ca lai
da nhap gdc) dugce ngan hang thuong mai nha nude, quy hd tro phat trién xem
xét, x6a ng voi mirc khong qua sb 16 con lai (sau khi dd xtr 1y no tén dong vé
thué va cac khoan phai nop nha nudc). Trong thoi gian toi da 20 ngay lam viéc
ké tir ngay nhan duoc hd so ciia doanh nghiép, ngan hang thuong mai cho vay
va Quy HJ tro phat trién phai c6 ¥ kién xir Iy bang vin ban thong bao cho
doanh nghiép. Trudng hop dén thoi diém cong b gia tri doanh nghiép ma van
chua nhan dugc y kién xur Iy cua bén cho vay, doanh nghi€p duoc tam loai
khoan no 13i vay dé nghi xo4 khoi gia tri doanh nghiép dé c6 phan hoa. Khi co

quyét dinh xo04 ng, néu co6 chénh Iéch so véi s6 da tam loai ra khoi gia tri,
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doanh nghiép hach toan diéu chinh bao céo tai chinh trudc khi chinh thirc

chuyén thanh cong ty c6 phan.

P6i v6i cac khoan n¢ vay nwéc ngoai qua han cé bdo lanh, doanh
nghiép va ngudi bao 1anh phai dam phan véi chu ng dé c6 phuong an xir ly

theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y vay no va tra no vay nudc ngoai.

Po6i v6i khoan ng bao hiém xa hdi, ng can bd cong nhan vién, doanh
nghiép c6 trach nhiém thanh toan dut diém trude khi chuyén thanh céng ty c6
phan dé dam bao quyén loi cho ngudi lao dong.
2.2.3.4. Cdc khodn dw phong, 16 va lii:

Céc khoan dy phong giam gia hang ton kho, du phong no phai thu khé doi,
du phong giam gia ching khoan, chénh léch ty gia, du phong tro cap mat viéc
lam, du phong Tai chinh... va cac khoan 16, 131 duoc xir 1y theo quy dinh tai
diéu 13 Nghi dinh 187/2004/ND-CP.

S0 du dw phong giam gia hang ton kho, dung dé bu dap khoan chénh
léch giam gia hang ton kho (ké ca khoan giam gia do danh gia lai hang ton kho
& thoi diém xac dinh gia tri doanh nghiép), phan con lai hoan nhap vao két qua
kinh doanh.

S6 du du phong n¢ phai thu khé doi dung dé bu dap no phai thu khong
c¢6 kha nang thu hoi, phan con lai hoan nhap vao két qua kinh doanh.

S6 du du phong chénh léch giam gia chitng khoan dung dé bu dép phan
giam gia ching khodan thuc té, phan con lai hoan nhap vao két qua kinh doanh.

S6 du dy phong chénh léch ty gia duoc sir dung dé bu dap chénh léch ty
gia phat sinh, phan con lai hoan nhap vao két qua kinh doanh.

Quy du phong tro cAp mat viéc lam (trich 1ap day du theo ché do quy

dinh) dung dé thanh toan trg cip cho lao dong doi du trong qua trinh c¢b phan
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hoa. Dén thoi diém chinh thirc chuyén sang cong ty c6 phan, néu con thi hoan

nhap vao két qua kinh doanh.

Quy du phong tai chinh dé bu 156 (néu c6), bu ddp cac khoan ton that vé
tai san (bao gom ca gia tri theo s6 ké toan cua tai san khong can dung, chd
thanh 1y khong tinh vao gia tri doanh nghiép), no khong thu hdi duoc, con lai
tinh vao gid tri phan von nha nudc tai doanh nghiép.

Lai phat sinh dé bu 15 cac nim trude (néu c6), bu dip cac khoan ton that
vé tai san (bao gom ca gia tri theo s6 ké toan cia tai san khong can dung, chd
thanh 1y khong tinh vao gié tri doanh nghiép), giam gia tai san, ng khong co
kha nang thu hoi, con lai phan phdi theo quy dinh hién hanh. Céac khoan 15

doanh nghiép dung quy du phong tai chinh va loi nhuan trudc thué dé bu dap.

Sau khi 4p dung cac giai phap trén ma doanh nghiép c6 phan hoa van con

16, co quan quyét dinh gia trj doanh nghiép xem xét giam vén nha nudc.
2.2.3.5. Von dau tw dai han:

Vén dau tu dai han vao cac doanh nghiép khac nhu goép von lién doanh,
lién két, gop von cd phan, gbp von thanh 1ap cong ty trach nhiém hitu han va
cac hinh thirc du tu dai han khac duge xir Iy theo quy dinh tai Piéu 14 Nghi
dinh 187/2004/ND-CP. Truong hop doanh nghiép co ké thira lién doanh, phai
tinh gid tri von gop lién doanh theo vao gia tri doanh nghiép. Truong hop
doanh nghiép khong ké thira lién doanh thi co quan c6 tham quyén quyét dinh

cO phan hoa xem xét, xur Iy nhu sau:

+ Ban lai khoan von gop cta doanh nghiép cho d6i tac hodc nha dau tu
khac. Gia ban phai sat v6i gia thi truong, nhung khong thap hon gia tri phan
vbn gdp theo bao céo tai chinh di duoc kiém toan tai thoi diém gan nhat véi

thdi diém ban.
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+ Chuyén giao cho doanh nghiép khac lam dbi tac sau khi thoa thuén,
thdng nhat voi dbi tac lién doanh.

+ Trudng hop doanh nghiép va d6i tac lién doanh théng nhat chAm dut
hop ddng lién doanh xir Iy theo phap luat hién hanh vé xur 1y tai chinh déi véi
cong ty nha nudc khi doanh nghiép lién doanh chdm dut hoat dong.
2.2.3.6. Quy khen thwong va quy phuc loi:

S6 du bang tién ctia Quy khen thuong va Quy phuc loi duoc chia cho
nguoi lao dong co6 tén trong danh sach thuong xuyén cia doanh nghiép tai thoi
diém quyét dinh co phan hoa dé mua c6 phan. Giam ddc doanh nghiép quyét
dinh vi¢c phan chia sau khi thoa thuan véi t6 chirc cong doan.

Truong hop doanh nghiép da chi qua nguon Quy khen thuong, phuc loi
duoc giam trir vao gia tri thuc té cia tai san dang sir dung cho san xuat kinh
doanh duoc dau tu bang ngudn quy khen thuong, phuc loi. Néu con thiéu xur 1y
nhu sau:

+ Péi v6i khoan di chi truc tiép cho nguoi lao dong cé tén trong danh
sach thuong xuyén tai thoi diém c6 quyét dinh co phan ho4 thi doanh nghiép
phai thu hdi trude khi thyc hién ban c6 phan wu dai.

+ P6i v6i cac khoan con lai nhu: khoan bi xudt toan, chi biéu ting; chi
cho nguoi lao dong da nghi mét viéc, thoi viéc trude thoi diém quyét dinh cb
phan ho4 thi doanh nghiép bao cio co quan quyét dinh gia tri doanh nghiép xur
1y nhu d6i voi khoan no phai thu khong c6 kha nang thu hoi.

2.2.4. Thue hién thi tuc kiém tra chi tiét dé xac dinh gia tri thuc té caa 1
s0 khoan muc quan trong:

Viéc xac dinh gia tri doanh nghiép thuc chét 1a viéc kiém toan xéac dinh gia
tri thuc té cac tai san dang dung, cac khoan n¢ phai trd va s6 du quy khen
thuong, phuc 1gi cia doanh nghiép tai thoi diém dinh gia. Viéc xac dinh gia tri
thuc t& ctia mdi khoan muc cling duoc tuan theo 1 chuong trinh Kiém toan

riéng nham kiém tra tinh hop 1y cia gia tri khoan myc d6 va danh gia gia tri
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cubi cung dé tinh vao gia tri thuc té cua doanh nghiép. Cac budc kiém tra chi
tiét cac khoan muc duogc thuc hién tuong ty nhu trong kiém toan Béo céo Tai
chinh. Phan ndy sé& trinh bay cac budc kiém tra chi tiét cac khoan muc ma
trong qué trinh dinh gia, cac KTV thudng gip phai nhiéu vuéng mic va khoé
khan 1a: TSCP 1a hién vat, TSCP v hinh, cac khoan dau tu tai chinh dai han.
2.2.4.1. Xdc dinh gid tri thue té ciia tai sin la hién vit:

Déi v6i tai san 13 hién vat, khi tién hanh kiém tra chi tiét, KTV cin ct vao
két qua kiém ké va phéan loai tai san cua don vi cung cép tai thoi diém
XDGTDN va phdi hop cing Ban d6i méi phét trién doanh nghiép thuc hién
kiém ké va danh gia lai. Tir két qua thu dugc, kiém toan vién thuc hién ra soat,
so sanh, dbi chiéu véi Bao cdo XDGTDN do don vi lap va thuc hién cac thu
tuc danh gia gia tri tai san.

Céc budc kiém tra chi tiét tai san 1a hién vat duoc KTV thé hién trén gidy
lam viéc nhu sau:

Bing 2.1: Kiém tra chi tiét tai san 1a hién vat

é_*ff‘ Cong ty Dich vu Tu van Tai chinh K¢ toan va Kiém toan
r 4

Khdch hang: Tham chiéu:
Thoi diém dinh gia: Nguwoi thuc hién:
Khodn muc thwe hién: Tai san la hién vt Ngay thwc hién:

Buwéc cong viéc: Kiém tra tinh hop Iy ciia gid tri tai san la

hién vat
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Cong viéc :

Poi chiéu vé sé lwong va gid tri gitka Bdo cdo két qud kiém ké véi sé chi tiét, sé
cai, Bao cao XDGTDN cua don vi cung cdp;
Kiém tra chi tiét hé so timg logi tai san nhw nha cira vit kién triic (ho so quyét
todn, ban vé hoan céng, bién ban ban giao dwa vao sit dung...), hay mdy moc thiét
bi (kiém tra hop dong mua ban, thanh Iy hop déng, héa don ban hang, bién bdn
ban giao dwa vao sir dung...)
Kiém tra sw phdn loai vé tai san cua don vi thanh: Tai san can dung, tai san
khéng can ding, tai san cho thanh Iy, tai san c6 dinh hinh thanh tir quy khen
thuong phuc loi.
Xdac dinh nguyén gia maoi theo gia thi truong cua tai san,
Padnh gid chdt lwong con lai cia tai san
Xdac dinh gia tri thuc 1é ciia tai san can dinh gia.

Nguoi kiém tra:

Ngay kiém tra:

2.2.4.2. Xdc dinh gid tri thue té ciia TSCP v6 hinh:

Khi tién hanh kiém tra chi tiét KTV thudng cin ct vao két qua kiém ké va

phan loai tai san cuia don vi cung cap tai thoi diém xac dinh gia tri doanh

nghi¢p va kiém tra chi ti€t ho so tai sdn c6 dinh vo hinh cia doanh nghiép va

phéi hop cting Ban d6i méi phat trién doanh nghiép cta don vi thuc hién danh

gia lai. Tu két qua thu dugce, kiém toan vién thyc hién ra soat, so sanh, doi

chiéu v6i Bao cdo XDGTDN do don vi 1ap va thuc hién céc thu tuc danh gia

gia tri tai san.

Céc budc cong viéc kiém tra chi ti€t gia tri tai san co6 dinh v hinh dugc

kiém toan vién the hién trén giay lam viéc nhu sau:

Bing 2.2: Kiém tra chi tiét TSCP vo6 hinh

é_rﬁ. cong ty Dich vu Tu van Tai chinh K¢ toan va Kiém Toan
rd
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Khdach hang:
Thoi diém dinh gia: Tham chiéu:
Khodn muc thye hién: Tai sin co dinh vé hinh Nguwoi thuce hién:

Buéc cong vige: Kiém tra tinh hop Iy ciia gid tri tai san Ngay thwe hién:

co dinh vo hinh

Muc tiéu : Kiém tra tinh hop Iy ciia gid tri tai san c6 dinh vé hinh la phan mém

quan 1y chdt lwong san pham ciia doanh nghiép

Cong viéc :

e Doéi chiéu vé s6 lwong va gid tri gitta Bién ban kiém ké va phdn loai tai san
ciia Té kiém kévédi sé chi tiét, sé Cdi, Bdo cdo XPGTDN cia don Vi cung cd'p,'

o Kiém tra chi tiét ho so tai san co dinh vé hinh: Phan mém quan 1y chat lirong
san pham

o Xdc dinh nguyén gia moi theo gid thi truong cua tai san

e Ddnh gid chdt heong con lai cia tai san

o Xdc dinh gid tri thuc té cua tai san can dinh gia.

Nguoi kiém tra:

Ngay kiém tra:

2.2.4.3. Xdc dinh gid tri thuwe té ciia cdc khodn dau tw tai chinh dai han:

Khi tién hanh kiém tra chi tiét KTV thuong cin ¢t vao két qua kiém ké va
phan loai tai san cua don vi cung cap tai thoi diém xac dinh gia tri doanh
nghiép va kiém tra chi tiét ho so cac khoan dau tu tai chinh dai han cua doanh
nghiép va phdi hop cing Ban d6i mai phat trién doanh nghiép ctia don vi thuc
hién danh gia lai. Tu két qua thu duoc, kiém toan vién thuc hién ra soat, so
sanh, d6i chiéu voi Bao cdo XDGTDN do don vi 1ap va thyc hién cac thu tuc
danh gia gia tri cac khoan dau tu tai chinh dai han.

Cac budc kiém tra chi tiét gia tri cac khoan DPTTC dai han (vi du khoan

gbp von lién doanh) dugc kiém toan vién thé hién trén gidylam viéc nhu sau:

Bang 2.3: Kiém tra chi tiét gia tri gép von lién doanh
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é_rﬁ. cong ty Dich vu Tu van Tai chinh K¢ toan va Kiém Toan
rd

Khach hang:

Thoi diém dinh gid: Tham chiéu:
Khodn muc thye hién: Xdc dinh gid tri gép von lién doanh ~ Ngwoi thuc hi¢n:
Buéc cong viéc: Kiém tra tinh hop Iy ciia gid tri khodn gép Ngay thuc hi¢gn:

von lién doanh

Muc tiéu : Kiém tra tinh hop Iy cia gid tri khodn gép von lién doanh ciia doanh

nghiép

Cong viéc :

e Déi chiéu vé gia tri gitka Bdo cdo XPGTDN ciia Ban déi méi phat trién doanh
nghiép ciia don vi véi s6 chi tiét, sé cdi, va Bdo cdo tai chinh ciia don vi cung
cap;

o Kiém tra chi tiét hé so khodn gép vén lién doanh lién két

o Kiém tra gid tri thuc té ban dau khodn gép vén lién doanh: Bang tdi san, dat
dai, tién mat hay ngoai té...

e Kiém tra Bdo cdo tai chinh cia bén nhdn gép von lién doanh lién két tai thoi
diém dinh gid

e Xdc dinh gid tri thuc té ciia khodn gdp von lién doanh lién két.

Nguoi kiém tra:
Ngay kiém tra:

2.2.5. Xac dinh gia tri doanh nghiép dé co phan hoa doanh nghiép nha
nuéc do AASC thure hién tai cic khach hang cu thé:
2.25.1. Xdc dinh gid tri doanh nghiép ciia Cong ty A tai thoi diém
31/12/2004:
2.2.5.1.1. Tim hiéu thong tin chung vé khach hang:

Cong ty A 1a doanh nghiép nha nuéc truc thudc Tong Cong ty Xay dyng va
phat trién ha ting duoc thanh 13p theo Quyét dinh sé xxx/QD-BXD ciia Bo
Xay dyng. Hoat dong kinh doanh cta Cong ty bao gom:

- Thi cong xay dung cac cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong,

thuy loi, thuy dién, san bay, bén cang, duong day va tram bién thé dién;

- Thi cong cac cong trinh k¥ thuat ha tang do thi va khu cong nghiép;
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San xuét, kinh doanh vét liéu xay dung;

Pau tu, kinh doanh phat trién ha ting do thi;

Gia cong lap dat két cAu thép va cac san pham co khi;

Thi cong cac cong trinh cap thoat nudc va vé sinh moi trudong;

Pau tu kinh doanh phat trién nha.

Mot sb chi tiéu thé hién tinh hinh san xuét kinh doanh ciia doanh nghiép

trong 3 niam trude khi cd phan hoa theo Bao céo Tai chinh nhu sau:

Bang 2.4: Tinh hinh san xuit kinh doanh ciia Cong ty A

trong 3 nim truwéce khi c6 phin hoa

TT Chi tiéu Nam 2002 Niam 2003 Nam 2004
1 | Tong tai san 50,182,988,767 | 82,464,628,378 | 104,821,253,937
2 | Vén nha nude 4,793,951,300 | 12,005,974,284 7,394,793,945
3 | Doanh thu thuan 61,156,085,183 | 64,446,983,039 | 117,869,024,286
4 | Loi nhuan trudc thué 680,566,635 739,633,293 834,083,376
5 NoOp ngan sach 193,436,956 884,530,213 275,142,698
6 | No phai tra 45,285,044,155 | 70,239,916,561 | 97,363,788,531
7 | No phai thu 29,946,267,478 | 37,688,299,403 | 40,753,391,880
8 | Lao dong (nguoi) 600 500 542
Thu nhép binh quan
9 | (dong/ngudi/thang) 1,065,127 1,022,187 1,620,000

2.2.5.1.2. X4c dinh gia tri thuc té cla tai san va cong no phai tra:

2.2.5.1.2.1. Gia tri thuc té ctia tai san ¢d dinh hitu hinh:
Trude hét, KTV ching kién kiém ké va thu thap cac Bang kiém ké TSCD
hitu hinh ctia don vi tai thoi diém 31/12/2004 bao gdom:

Béang kiém ké, danh gia lai nha cua, vat kién trac dé c6 phan hoa

Bang kiém ké, danh gia lai may moc, thiét bi dé c6 phan hoa

Bang kiém ké, danh gia lai phuong tién van tai dé ¢ phan hoa

Bang kiém ké, danh gia lai TSCD khac dé c6 phan hoa

Trén cac Bang kiém ké va danh gid lai tai san dé co phan hoa déu ghi 10 gia

tr1 dugc ghi trén s6 sach cua tung tai san cling nhu gid tri da dugc kiém ké thuc

bao Thi Hé)ng Hanh
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té va danh gia lai ctia cac tai san do. T d6 x4c dinh gia tri chénh 1éch (néu co)
giita gi4 tri kiém keé thuc té véi gia tri trén so6 sach.

Qua thuc té kiém ké va danh gia lai, phat sinh nhiing chénh 1€ch sau:

- Nha cira, vit kién tric: ting 182,451,443

Chénh I¢ch nay 1a do nha try s¢ van phong dugc xac dinh gié tri con lai can
ctr theo thong tu 13/LB-TT ngay 18/8/1994 cua Lién Bo Xay dung - Tai chinh
- Vat gia chinh phu vé viéc huéng dan phuong phap xac dinh lai gia tri con lai
cua nha cura thudc sé hitu cia nha nudce cho nguoi dang thué:

+ Theo s0 sach ké toan: tai san nay duoc danh gia ty 1€ con lai 1a 40%, do
do gia tri con lai la 276,631,407.

+ Theo kiém ké thyuc té va danh gid lai cua KTV: ty 1€ con lai cua tai san
nay la 67%, do do6 gia tri con lai 1a 459,082,850.

- Phwong tién vdn tdi: tang 125,232,903
Trong do:

+ Xe 6t6 TOYOTA CAMRY: di kh4u hao hét nhung cong ty cd phan
van tiép tuc st dung nén phai duoc danh gia lai dé tinh vao gia tri doanh
nghiép. Can cir vao chit lugng cta tai san ndy tai thoi diém dinh gia, cling nhu
quy dinh vé xac dinh chét luong con lai cia TSCD duoc quy dinh tai diém
5.1b phan A muyc III Thong tu 126/2004/TT-BTC (chat lugng tai san khong
dugc danh gia thép hon 20%), cac KTV xac dinh ty 1€ con lai cua tai san nay la
25%, do do gia tri con lai 1a 106,274,382.

+ Xe Ford Ranger XLT: dugc doanh nghiép xac dinh chét luong con lai
la 47%, theo danh gia lai 1a 52%, do do gia tri con lai chénh 1€ch tang
18,958,522.

- Tai sdn cé dinh khdc: ting 3,132,956
May vi tinh, may diéu hoa nhiét do dugc doanh nghi¢p xac dinh chét lugng

con lai dudi 20%, do d6 dugc danh gié lai chét lugng con lai 1a 20%.
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- May moc thiét bi: duoc don vi trich khau hao va xéac dinh gia tr1 con lai
theo dung Quyét dinh sé 206/2003/QD-BTC.
But toan diéu chinh:  No TK 211: 310,808,192
Co TK 412: 310,808,192

Ta c6 Bang tong hop két qua kiém ké va danh gia lai TSCP cta Cong ty A
tai thoi diém 31/12/2004 nhu sau: (Bang 2.7)
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Khoa KO to.n

Bing 2.5: BANG KIEM KE VA XAC PINH GIA TRI TAI SAN CO PINH

PE CO PHAN HOA

Thoi diém 31/12/2004
Gia tri s0 sach Theo danh gia lai Chénh léch
. Nguyén
T Tén tai san Nguyén gia Pa khau hao | Gia trjconlai | Nguyén gia Gia tri con lai gia Gia tri con lai
1 2 3 4 5=3-4 6 7 8=6-3 9=7-5
A | TSCD dang dung 38,476,384,202 | 5,520,689,895 32,955,685,197 | 38,476,384,202 | 33,266,502,500 310,817,302
TSCD hitu hinh 37,504,384,202 | 5,520,689,895 31,983,685,197 | 37,504,384,202 | 32,294,502,500 310,817,302
1 | Nha cua, vat kién triic 14,203,208,263 544,225,259 13,658,983,004 | 14,203,208,263 | 13,841,434,447 182,451,443
2 | May moc, thiét bi 21,530,045,324 | 4,050,884,050 17,479,153,164 | 21,530,045,324 | 17,479,152,164
3 | Phuong tién van tai 1,562,986,163 838,519,129 724,467,035 | 1,562,986,163 849,699,938 125,232,903
4 | TSCD khac 208,144,452 87,061,457 121,082,995 208,144,452 124,215,951 3,132,956
B | TSCP khong can diing
C | TSCD cho thanh ly
D | TSCD phic lgi
Cong 38,476,384,202 | 5,520,689,895 32,955,686,198 | 38,476,384,202 | 33,266,502,500 310,817,302
Ngay...thang...nam2005
Cong ty A:
Kiém todn vién: Ké todn truong Gidm doc
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2.2.5.1.2.2. Gia tri thuc t€ cua tai san bang tién:

Theo bién ban kiém ké quy tién mat va doi chiéu xac nhan sé du tién gui

ngan hang tai thoi diém 31/12/2004, ta c6:

Bing 2.6: Két qua kiém ké tién mit va doi chiéu
s6 du ngin hang
] Két qua kiem k&,
T Khoén muc Gia trij trén so sach | doi chiéu so dw | Chénh léch
1 | Tién mat 1,388,139,323 1,388,140,000 677
2 | Tién giri ngén hang 7,247,561,119 7,247,561,119

Tién mit chénh 1éch 677 dong 1a do lam tron tién 1é trong qué trinh vao sd
thu, chi tién mit tai don vi.

But todn diéu chinh:  No TK 111: 677

CoTK 412: 677

2.2.5.1.2.3. Gi4 tri thuc té cic khoan phai thu:

Viéc xac dinh lai gia tri thuc t& cac khoan phai thu duoc thuc hién bang

cach thu thap cac ban d6i chiéu xac nhan sé du khoan phai thu.

Ta c6 Bang ké gid tri xac dinh lai cac khodn phai thu nhu sau:

Bang 2.7: Bang ké cac khoan phai thu
Xac dinh lai
Tén khich | Theo ,sé ké Picéddi | Chwa cé dbi Chénh
hang toan chiéu xac chiéu xac Tong cong léch
nhan nhan
Phai thu khach | 33,384,731,644 | 21,740,156,596 | 11,644,575,048 | 33,384,731,644
hang
Tré truée nguoi | 1,707,059,375 | 975,617,000 | 731,442,375 | 1,707,059,375
ban
Phai thu khac 5,661,600,831 | 5,630,084,861 31,516,000 | 5,661,600,861
Ty 1é dbi chiéu
69,55% 30,45%
Téng cong 40,753,391,880 | 28,345,858,457 | 12,407,533,523 | 40,753,391,882
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_____ EKhoaKOton

Nhu vay, gia tri thuc t€ cua cac khoan phai thu sau khi doi chiéu xac nhan
s0 du khong c6 chénh l¢ch so véi sO li€u trén s6 sach. Tuy nhién, dén thoi
diém dinh gid, don vi chua thuc hién doi chiéu day du véi cac khoan phai thu.

2.2.5.1.2.4. Gia tri thuc té cta vat tu, hang hoa tdn kho:

Béang 2.8: Bang tong hop kiém ké, danh gia lai vat
tw, hang hoa ton kho, cong cu dung cu
Theo s6 K¢é
TT Khoan muc Xac dinh lai Chénh léch
toan

1 |Nguyén vat liéu ton kho | 464,038,765 | 464,038,765
2 | Cong cy, dung cu 102,834,879 | 102,834,879
3 | Thanh pham ton kho 2,317,627,299 | 2,317,627,299

Tong cong 2,884,500,943 | 2,884,500,943

( Kém theo bang kiém ké chi tiét, danh gia lai timg loai vat tu, hang hoa ton
kho, cong cu dung cu)

Qua bang tong hop trén ta thiy nguyén vat liéu, hang hoa ton kho, cong cu
dung cu dang dung ctia doanh nghiép duoc danh gia va phan anh dung trén sd
sach Ké toan.

Tuy nhién, dén thoi diém XDGTDN, tai don vi ¢6 1 sd cong cu, dung cu da
phan bd hét vao chi phi kinh doanh cia cac ky truée nhung van dang duoc don
vi st dung. Do vay, phai danh gié lai gia tri clia cac cong cu, dung cu do dé
tinh vao gia tri doanh nghiép; theo quy dinh, ty 1€ con lai dugc xac dinh lai cta
cac cong cu dung cu nay 13 20%. Tong gid tri cua sd cong cu, dung cu ndy theo
don gié tai thoi diém mua 1a 39,747,370. Nhu vay, gia tri con lai cua ching tai

thoi diém dinh gia 1a 7,949,474. Theo quy dinh xir 1y tai chinh trong qua trinh
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XDGTDN, gié tri cong cu, dung cu d& phan bd hét van con si dung s& duge
hach toan tdng gia tri tra trudc dai han cua don vi.
But toén diéu chinh: ~ No TK 242: 7,949,474
Co TK 412: 7,949,474
2.2.5.1.2.5. Gi4 tri thuc té cta Gia tri quyén st dung dat:

Cong ty A 1a 1 Cong ty xay dung, do d6 ngoai dién tich dat giao 1am vin
phong 1am viéc ciia cong ty va mit bang san xuét kinh doanh con c6 dién tich
dat giao phuc vu cac dy an xay dung.

% Dién tich dat giao lam van phong lam viéc va mdt bang san xudt kinh

doanh:

- Nha vin phong Cong ty: HO so hién c6 cta tai san nha van phong gom
c6 Quyét dinh giao nha, hop dong chuyén quyén sir dung nha, gidy phép sir
dung dat...; hién nay chua c6 Giay chimg nhan quyén sir dung dat, trén so dang
theo ddi chung véi tai san c¢b dinh hiru hinh. Kiém toan danh gi4 tai san la nha
ctra vat kién truc theo thong tu 13/LB-TT ngay 18/8/1994 va gia tri quyén sir
dung dat theo Quyét dinh s6 316/2004/QD-UB ngay 24/12/2004 ctia UBND
thanh phé HO Chi Minh vé viéc ban hanh quy dinh vé gia cac loai dat trén dia
ban thanh phé H6 Chi Minh niam 2005.

- Nha may co khi: thué dat han 40 nam theo hop dong s6 981/CT-HDTLD
ngay 16/10/2002 gitta cong ty Phat trién do thi va khu Cong nghiép va Cong ty
A , don vi tiép tuc thyc hién hop dong thué dat do d6 khong danh gia lai gia tri
quyén sir dung dat.

< Gia tri quyén sw dung dat cua dién tich dat giao phuc vu cdc dy an xdy

dung:

- Du 4n phat trién khu déan cu tinh Ddng Nai (50.25 hecta): chua c6 Quyét
dinh giao dat chinh thirc cia UBND tinh Pong Nai
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Khoa KO to.n
- Duyan dau tr xdy dyng khu dan cu mé rong (27.09 hecta): Dy &n méi co
Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét cia UBND tinh Pdong Nai va Quyét
dinh phé duyét chu truong dau tu cua Téong Cong ty ma Cong tyA truc thudc,
chua c6 Quyét dinh giao dat cia UBND tinh Pdng Nai.

- Dy 4n khu dan cu (83.99 hecta): Du 4n do Tong Cong ty lam chu dau
tu, uy quyén cho Cong ty A thuc hién dy an. Dy an méi c6 Quyét dinh phé
duyét quy hoach chi tiét cia UBND tinh Pong Nai va Quyét dinh phé duyét
chu truong dau tu cia Tong Cong ty, chua c6 Quyét dinh giao dat cia UBND
tinh Pong Nai.

Do chua c6 quyét dinh giao dat, nén gia tri quyén sir dung dat ctia dién tich
dat str dung cho céc du an trén khong phai danh gia lai va khong duoc tinh vao
gia tri cua doanh nghiép.

- Trong tong dién tich dat giao phuc vu cac du an xdy dung, chi c6 dién
tich dat cua dy 4an Trung tdm Thuong mai 1a du diéu kién dé danh gia lai gia tri
quyén st dung dat. Tong dién tich dat dugc giao twong dwong 90 cin hd; trong
d6 63 can ho don vi d ky hop dong ban nha va di hach toan doanh thu, chi phi
va thu nhap tai thoi diém XDGTDN, con lai 27 can hd don vi chua ky duoc
hop ddéng ban nha va do vay phai danh gia lai gia tri quyén st dung dét cia
dién tich dat twong dwong voi 27 cin hd nay.

Ta c6 bang ké danh gia lai gia tri quyén st dung dat cua don vi tai thoi

diém 31/12/2004 nhu sau:
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Bing 2.9: Bing ké dinh gia lai Gia tri quyén sir dung dit
Thoi diém 31/12/2004
Dién Gis tri s6 sach Gia tri xac dinh lai
tich bia . H¢ .
TT Dién giai (m?) diem | Pongia | Thanh tien | Don gia SO Thanh tién Chénh léch
1 2 3 4 5 6=3x5 7 8 9 10=9-6
Dién tich‘dz‘lt giao 1am van phong
va mat bang san xuat kinh
I | doanh
1 | Nha vin phong 10,800,000 | 972,000,000 | 10,800,000 972,000,000
2 | Nha may co khi
Dién tich dat giao phuc vu cac
Il | du an xay dung
1 | Trung tam thwong mai 2,292,762,600 | 2,292,762,600
Tong dién tich dat dugc giao tuong
a) | duong 90 can ho 8,699.1
Trir s6 can ho da ban tuong duong
b) | 63 can ho -5,476.8
¢) | Trir dién tich dét 1am duongndibd | -983.1
Con lai dién tich dat cia 27 can ho
d) | chua ban (d=at+b+c) 2,239.2 1,350,000 3,022,920,000
Trir gié tri quyén sir dung dat da
ndp theo don gia cii ctia 27 can
e) | chua ban -2,239.2 -730,157,400
Lo.Bl1:B4.(14.can) -1,209.6 417,500 | 0.85 | -429,256,800
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Khoa
KO to.n
L6 DI (13 can) -1,029.6 417,500 | 0.70 | -300,900,600
Cong (1) : (d+e) 2,292,762,600
Duw dn phat trién khu déan cw
2 | 50,25ha
Duw dn dau tw xdy dwng khu din
3 | cwmo rong 27,09ha
4 | Dw dn khu din cw 83,99ha
Cong 972,000,000 3,264,762,600 | 2,292,762,600
Ngay...thang...nam2005
Cong ty A:
Kiém todn vién: Ké todn truomg Gidm déc

Do Gia tri quyén st dung dat phat sinh ting 1a gia tri quyén sir dung dt cua dién tich dat giao phuc vu du 4n xay

dung, vi vay chénh léch ting nay dugc ghi diéu chinh ting Chi phi xay dung co ban dé dang.

Bt toan diéu chinh:

No TK 241: 2,292,762,600

Co TK 412: 2,292,762,600
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2.2.5.1.2.6. Gi4 tri thuc té cac khoan no phai tra:

Ta c6 bang ké cong no phai tra va so liéu doi chiéu, xac nhan lai tai thoi

diém 31/12/2004 nhu sau:

Bang 2.10: Bang ké danh gia lai cong no phai tra
(thoi diém 31/12/2004)
Xac dinh lai
Theo s6 K¢é D c6 dbi Chua c6 dbi 7 Chénh
TT | Tén khach hang toan chiéu xac nhan | chiéu xac nhan Tong cong léch

1 | Vay ngan han 250,000,000 | 250,000,000 250,000,000

Ty 1¢ doi chiéu 100%

Phai tra cho
2 | nguoi ban 13,139,802,044 | 6,895,198,304 | 6,244,603,740 | 13,139,802,044

Ty 1é doi chiéu 52.48% 47.52%

Nguoi mua tra
3 | tién trude 2,493,671,381 | 1,755,810,186 | 737,861,195 | 2,493,671,381

Ty 1é doi chiéu 70.41% 29.59%

Thué va céac

khoan phai ndp
4 | cho nha nudc -300,585,434 |  -300,585,434 -300,585,434

Ty 1é doi chiéu 100%

Phai tra Cong
5 | nhan vién 1,165,235,936 | 1,227,907,397 1,227,907,397 | 62,671,461

Ty 1¢ doi chiéu 100%
6 | Chi phi phai tra 52,627,658 52,627,658 52,627,658

Ty 1¢ doi chiéu 100%
7 | Phai tra ndi bo 8,139,190,505 | 6,152,146,596 | 1,987,043,909 | 8,139,190,505

Ty 1é doi chiéu 75.59% 24.41%

Céc khoan phai

tra, phai nop
8 | khac 6,995,070,857 | 5,189,724,015 | 1,805,346,842 | 6,995,070,857

Ty 1é doi chiéu 76.54% 23.46%
9 | No dai han 2,493,049,539 2,493,049,539 | 2,493,049,539

Ty 1é doi chiéu 100%

Cong 34,428,062,486 | 21,222,828,722 | 13,267,905,225 | 34,490,733,947 | 62,671,461

(Kém theo Bang ké chi tiét cong no phai tra va danh gia lai cong ng phai tra

chi tiét theo timg ddi tuong)
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Cong no phai tra cua don vi tai thot diém dinh gid dugc danh gia lai tang so
vGi gid tri trén s6 sach 14 62,671,461. Chénh léch ting nay la do khoan phai tra
Cong nhan vién dugc danh gia tang.

But toén diéu chinh: ~ No TK 412: 62,671,461

Co TK 334: 62,671,461
2.2.5.1.2.7. Gi4 tri loi thé kinh doanh cta doanh nghiép:

Pé xac dinh gia tri 1oi thé kinh doanh ctia doanh nghiép, trudc hét ta xac

dinh ty suat loi nhuin cua doanh nghiép trén von ciia Nha nuéc binh quan 3
nam 2002, 2003, 2004. Ta co:
Bing 2.11: Gia tri phin von nha nuwéc va loi nhuin ciia doanh nghiép 3

nim truée khi co phz‘“ln hoa

Nim Chi tiéu So cudi ky S liiy ké nim
2002 | 1. Gia tri phan von Nha nudc | 4,793,951,300
2. Loi nhuan 490,007,977
2003 | 1. Gia tri phan von Nha nudc | 12,005,974,284
2. Loi nhuan 532,535,971
2004 | 1. Gia tri phan von Nha nuéc | 7,394,793,945
2. Loi nhuan 600,540,031

- Loi nhuan sau thué binh quan: 8,064,906,510

- Loi nhuén sau thué binh quan: 541,027,993

- Ty suét 1gi nhuén sau thué binh quan 3 nam la:

541,027,993/8,064,906,510 = 6.7%

Trong khi d6 14i suat trai phiéu chinh phu ky han 10 nim gan thoi diém
XDGTDN nhat 13 8.7%.

Do d6 gi4 tri loi thé Kinh doanh ctia doanh nghiép 13: 0 dong
2.2.5.1.3.Két qua xéac dinh gia tri doanh nghiép:
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Sau khi xac dinh dugc gia tri thuc té cua cac khoan muc ciu thanh gia tri

doanh nghiép, ta xac dinh duogc gia tri thuc té ciia doanh nghiép ciing nhu gia

tri phan vén Nha nuéc tai doanh nghiép theo cong thire sau:

- Gia tri thyuc t€ ctia doanh nghi¢p bang tong gia tri cuia cac tai san trén

bang can d6i Ké toan cia doanh nghiép.

- Gia tri phan vén nha nudc tai doanh nghiép bang gia tri thuc té cua

doanh nghiép trir di gia tri cac khoan ng phai tra, sé du quy khen thuong, phuc

loi va s du ngudn kinh phi s nghiép (néu c6).

Két qua cudi cung ctiia cudc Kiém toan XDGTDN tai thoi diém 31/12/2004

ciia Cong ty A dugc thé hién qua Bang can ddi Ké toan cua don vi va Bang

tong hop két qua XDGTDN tai thoi diém 31/12/2004 nhu sau:

Bing 2.12: BANG CAN DBOI KE TOAN
Tai ngay 31/12/2004
TAI SAN S6 so sach S6 xac dinh lai | Chénh léch

1 2 3 4 5=4-3

A | TSLD VA PAU TU NGAN HAN 71,119,986,537 | 71,119,987,214 677
| | Vén bing tién 8,635,700,442 | 8,635,701,119 677
1 | Tién mat 1,388,139,323 |  1,388,140,000 677
2 | Tién giri ngan hang 7,247,561,119 |  7,247,561,119

I1 | Piu tw ngin han
111 | Cac khodn phai thu 40,753,391,880 | 40,753,391,880

1 | Phai thu ciia khach hang 33,384,731,644 | 33,384,731,644

2 | Tra trudc cho nguoi ban 1,707,059,375 | 1,707,059,375

3 | Thué GTGT dugc khau trir

4 | Phai thu noi bo

5 | Phai thu khac 5,661,600,861 | 5,661,600,861

6 | Du phong phai thu kho doi
IV | Hang ton kho 17,544,152,125 | 17,544,152,125

1 | Hang mua dang di duong

2 | Nguyén vat lidu 464,038,765 464,038,765

3 | Cong cu, dung cu 102,734,879 102,734,879

4 | Chi phi SXKD dé dang 14,659,651,182 | 14,659,651,182

5 | Thanh pham ton kho 2,317,627,299 | 2,317,627,299

6

Dy phong giam gia hang ton kho
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V | Tai san luvu dong khac 4,186,742,090 4,186,742,090
1 | Tam Ung 1,613,807,744 1,613,807,744
2 | Chi phi tra trudc 2,381,409,654 2,381,409,654
3 | Chi phi cho két chuyén 27,375,000 27,375,000
4 | Tai san thiéu cho xu ly 162,253,692 162,253,692
5 | Cac khoan ky quy, ky cugc ngin han 1,896,000 1,896,000
VI | Chi su nghiép
B | TSCP VA PAU TU DAI HAN 33,701,267,399 | 36,312,787,666 | 2,611,520,267
| | Taisan cb dinh 32,955,694,307 | 33,266,502,500 | 310,808,193
1 | TSCD hiru hinh 31,983,694,307 | 32,294,502,500 | 310,808,193
Nguyén gia 37,504,384,202 | 37,504,384,202
Gi4 tri hao mon lly ké -5,520,689,895 | -5,209,881,703 | 310,808,192
2 | Tai san c6 dinh thué tai chinh
3 | TSCD vo6 hinh 972,000,000 972,000,000
Nguyén gia 972,000,000 972,000,000
Gia tri hao mon liy ké
I1 | Pau tw tai chinh dai han
111 | Xay dung co ban d& dang 210,959,230 2,503,721,830 | 2,292,762,600
IV | Chi phi tra trwéce dai han 201,407,169 209,356,643 7,949,474
V | Ky quy, ky cwgc dai han 333,206,693 333,206,693
Tong cong tai sin 104,821,253,937 | 107,432,774,880 | 2,611,520,943
NGUON VON S6 s6 sach S6 xac dinh lai | Chénh léch
1 2 3 4 5=4-3
A | No phai tra 97,363,788,531 | 97,426,459,992 62,671,461
| | No ngin han 45,291,137,360 | 45,353,808,821 | 62,671,461
1 | Vay ngén han 13,658,752,071 | 13,658,752,071
2 | No dai han dén han tra
3 | Phai tra cho nguoi ban 13,139,802,044 | 13,139,802,044
4 | Ngudi mua trd tién trude 2,493,671,381 2,493,671,381
5 | Thué va cac khoan phai ndp -300,585,434 -300,585,434
6 | Phai tra Cong nhan vién 1,165,235,936 1,227,907,397 62,671,461
7 | Phai tra ndi bd 8,139,190,505 8,139,190,505
8 | Phai tra, phai nop khac 6,995,070,857 6,995,070,857
Il | No'dai han 52,020,023,513 | 52,020,023,513
1 | Vay dai han 49,526,973,974 | 49,526,973,974
2 | No dai han 2,493,049,539 2,493,049,539
111 | Nog khac 52,627,658 52,627,658
1 | Chi phi phai tra 52,627,658 52,627,658
2. Jaisanthuachoxely e b
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3 | Nhan ky quy, ky cugc dai han
B | Ngudn vén chii sé hiru 7,457,465,406 | 10,006,314,888 | 2,548,849,482
| | Ngudn von - quy 7,394,793,945 | 10,006,314,888 | 2,611,520,943
1 | Ngudn vén kinh doanh 6,660,038,567 | 6,782,497,133 | 122,458,566
2 | Chénh léch danh gia lai Tai san 2,611,520,943 | 2,611,520,943
3 | Chénh léch ty gia
4 | Quy dau tu phat trién 612,296,812 612,296,812
5 | Quy du phong tai chinh 122,458,566 -122,458 566
6 | Loi nhudn chua phan phoi
7 | Ngudn von dau tu XDCB
Il | Ngudn kinh phi, Quy khac 62,671,461 -62,671,461
1 | Quy khen thudng, phuc loi 62,671,461 -62,671,461
2 | Quy quan 1y cta cap trén
3 | Ngudn kinh phi sy nghiép
4 | Nguon kinh phi da hinh thanh TSCD
Tong cong ngudn von 104,821,253,937 | 107,432,774,880 | 2,611,520,943
Bing 2.13: | KET QUA XAC PINH GIA TRI DOANH NGHIEP
Tai thoi diém 31/12/2004
S6 li¢u trén 50 S6 lidu xac
TT Tén tai san Keé toan dinh lai Chénh léch
1 2 3 4 5=4-3
A | TAI SAN PANG DUNG 104,821,253,937 | 107,432,774,880 | 2,611,520,943
| | TSCP va diu tw dai han 32,729,267,399 | 33,048,025,066 318,757,667
1 | Tai sin cé dinh 31,983,694,307 | 32,294,502,500 | 310,808,193
a) | TSCD hitu hinh 31,983,694,307 | 32,294,502,500 | 310,808,193
b) | TSCD v6 hinh
2 | Cic khodn ddu tw tai chinh dai han
3 | Chi phi XDCB dé dang 210,959,230 | 2,503,721,830 | 2,292,762,600
4 | Cdc khodn ky qup, ky cwoc dai han 333,206,693 333,206,693
5 | Chi phi trd trwde dai han 201,407,169 209,356,643 7,949 474
Il | TSLD va diu tw ngin han 71,119,986,537 | 71,119,987,214 677
1 | Tién 8,635,700,442 | 8,635,701,119 677
* Tién mat 1,388,139,323 |  1,388,140,000 677
* Tién glri ngan hang 7,247561,119 |  7,247,561,119
2 | Pdu tw tai chinh ngdn han
3 | Cdc khodn phii thu 40,753,391,880 | 40,753,391,880
4 | Vit tw, hang héa ton kho 17,544,152,125 | 17,544,152,125
5 | Tai sin lwu dong khdc 4,186,742,090 |  4,186,742,090
82
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Gia tri loi thé KD caia doanh nghiép

Gia tri quyén sir dung dat

972,000,000

972,000,000

TAI SAN KHONG CAN DUNG (chi

ohi gia tri con lai theo so sach)

TSCP va dau tw dai han

TSLP va diu tuw ngin han

Tai san cho thanh ly

TSCD hinh thanh tir quy khen
thuwéng, phuc lgi

TONG GIA TRI TAI SAN CUA

DOANH NGHIEP (A+B+C+D)

104,821,253,937

107,432,774,880

2,611,520,943

Trong do:

TONG GIA TRI THUC TE DOANH
NGHIEP (A)

104,821,253,937

107,432,774,880

2,611,520,943

El

No thue té phai tra

97,363,788,531

97,426,459,992

62,671,461

E2

S6 du quy khen thuéng, phiic loi

62,671,461

-62,671,461

E3

Nguon kinh phi sy nghiép

TONG GIA TRI THUC TE PHAN
VON CUA NHA NUOC TAI

DOANH NGHIEP {A-(E1+E2+E3)}

7,394,793,945

10,006,314,888

2,611,520,943

2.2.5.1.4.Két luan va kién nghi:

s Két luan:

e Gia trj thyc té ciia Cong ty A tai thoi diém 31/12/2004 dé c6 phan hoa

1a: 107,432,774,880 dong

Bang chit: Mgt tram linh bdy ty, bon trim ba mwoi hai trigu, bdy triam bdy

muwoi tw nghin, tdm tram tdm mwoi dong

Trong do:

e Gia tri phan vén ctua Nha nudc tai doanh nghiép l1a: 10,006,314,888

dong

Bang chit: Mwoi ty, khong tram 1€ sdu trigu, ba tram mwoi bon nghin,

tam tram tam muwoi tam dong.

¢ Kién nghi:

- Dén thoi diém tién hanh XDGTDN dé c6 phan héa, cong tac quyét toan

..............................................................................................................................................................................................

Spo ThP Hang H'nh
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hoa Cong ty A dugc cin clir vao Béo cdo Tai chinh ndm 2004 di dugce Kiém
toan boi co quan Kiém toan Nha nuéc. Khoan chénh 1éch phat sinh (néu co)
khi kiém tra quyét toan thué s& dugc diéu chinh vao két qua kinh doanh cua
ctia Cong ty giai doan tir thoi diém XDGTDN dén thoi diém Cong ty dang ky
kinh doanh chinh thirc chuyén thanh Céng ty c6 phan.

- Két qua san xuét kinh doanh tir thoi diém XDPGTDN dén thoi diém
Doanh nghiép Nha nudc chinh thirc chuyén thanh Cong ty ¢ phan s& dugc xir
Iy theo ché d6 tai chinh hién hanh ctia Nha nudc.

- Du 4an xdy dung khu dan cu tai tinh Pong Nai c6 dién tich 50.25 ha
Cong ty A méi dugc UBND tinh Pong Nai tam giao dat dé tién hanh boi
thuong giai phong mat bang; Cong ty du kién s& thuc hién hinh thirc giao dat
nhung chua c6 quyét dinh giao dat chinh thic cia UBND tinh Pong Nai dé
thuc hién du an, do d6 Cong ty Kiém toan chua c6 du co s dé xac dinh gia tri
quyén st dung dit cua du 4n. Trong truong hop trude thoi diém ban giao
chuyén sang Cong ty c6 phan néu c6 quyét dinh giao dat cia UBND tinh Pong
Nai thi phai danh gia b6 sung gia tri quyén st dung dat cia du 4n.

Du 4n dau tu xay dung khu dan cu 27.09 ha va du an khu dan cu 83.99
ha méi co quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét cia UBND tinh Pong Nai
va quyét dinh phé duyét cha truong dau tu cua Tong Cong ty, Cong ty A du
kién s& thuc hién hinh thirc giao dat nhung chua c6 quyét dinh giao dat cua
UBND tinh Pong Nai, do d6 ciing chua c6 di co s dé xac dinh gia tri quyén
str dung dat cua 2 du an nay.

Pé nghi Cong ty A hoan thién ho so, gidy to co lién quan va 1ap phuong
an str dung dét dé trinh cdp c6 tham quyén phé duyét.

- Pén thoi diém XDPGTDN c¢6 1 s6 khoan cong ng ciua Cong ty chua dugce
ddi chiéu, xac nhan; ty 1¢ gid tri cong ng chua dugc ddi chiéu xac nhan duoc

thé hién qua bang sau:
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Bang 2.14: Bang ké cong no chwa dwoe ddi chiéu xac nhan
S6 doi twgng
chua dwoc Ty 1€ chua
doi chi€u xac | Gia tri chwa dwgc | dwgc doi chiéu
T Khoin muc nhén doi chiéu xac nhian xac nhin
| | Cong ng phdi thu 70 12,741,397,891 31.26%
1 | Phai thu khach hang 30 11,644,575,048 34.88%
2 | Tra trudce cho ngudi ban 12 731,442,375 42.85%
3 | Phai thu khac 2 31,516,000 0.56%
4 | Phai thu tam Ung 26 333,864,468 20.69%
Il | Cong ng phii trd 111 13,050,840,097 13.40%
1 | Phai tra cho nguoi ban 77 6,244,603,740 47.52%
2 | Ngudi mua tra tién trudc 7 737,861,195 29.59%
3 | Phai tra ndi bo 19 1,987,043,909 24.41%
4 | Phai tra, phai ngp khac 7 1,588,281,714 23.46%
5 | No dai han 1 2,493,049,539 100%

2.25.2. Xdc dinh gid tri doanh nghiép cia Céng ty B tai thoi diém

31/3/2006:

2.2.5.2.1. Tim hiéu thong tin chung vé khach hang:

Cong ty B 1a don vi hach toan phu thuoc Cong ty X - B Thuong Mai,

duoc thanh lap lai theo Quyét dinh sé xxx/2003/QD-X ngay 27 thang 8 nim

2003 cua Giam ddc Cong ty X. Nganh nghé hoat dong kinh doanh ctia Cong ty

B rat da dang, bao gom:

Cung cép cac dich vu tu van, dich vu Thuong mai, cho thué van phong

Kinh doanh xuét nhap khau may, phu tung, tu li¢u san xuét, vat liéu xay

dung, hang cong nghié¢p ti€u dung

Van tai hang hoa

Kinh doanh, lép rap thiét bi tin hoc, dién tir, dién gia dung va phén mém

Kinh doanh dich vu, mo cua hang, si€u thi

Spo ThP Hang H'nh
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Kinh doanh phan bén

Kinh doanh hang may mac, ndng-lam-hai san

Kinh doanh may tinh, thiét bi vin phong

Pai 1y va kinh doanh céc vt tu, trang thiét bi y té, thiét bi nganh in, thiét
bi buu chinh vién thong, thiét bi lanh

Dai 1y ban xing dau

Kinh doanh: kim khi, hoa chat, cac san pham gia da, hang thii cong my

ngh¢, cac san pham bang go, vat tu phuc vu cho san xuat, ti€u dung

Cac dich vu Iit hanh né1 dia, khach san, an uong...

Mot s6 chi tiéu thé hién tinh hinh san xuit kinh doanh ctia Cong ty B 3

nam trudc khi ¢6 phan hoa theo Bao cdo Tai chinh nhu sau:

Bing 2.15: Tinh hinh SXKD ciia Cong ty B 3 nim truéc khi c6 phan héa

TT Chi tiéu Niam 2003 Niam 2004 Niam 2005
1 | Tong tai san 1,862,231,971 | 3,879,389,993 | 15,751,895,847
2 | Von nha nuée 50,000,000 50,000,000 50,000,000
3 | Doanh thu thuan 10,939,329,751 | 11,289,000,504 | 15,270,940,716
4 | Loi nhuén trudc thué -225,878,781 11,447,865 | -153,915,149
5 | Nop ngén sach 1,259,558,849 560,895,029 673,119,325
6 | No phai tra 2,038,110,752 | 3,817,942,128 | 15,855,810,996
7 | No phai thu 553,676,720 | 1,378,481,920 | 1,260,833,466
8 | Lao dong (nguoi) 9 17 17
9 | Thu nhap (d6ng/ngudi/thang) 707,574 881,021 1,226,860

Nhin vio bang trén ta thiy Cong ty B c6 quy mo rat nhé (so lao dong chi
du6i 20 ngudi, Vén nha nude 1a 50 triéu...) Trong 3 ndm trudc cd phan hoa,
téng tai san cua Cong ty da khong nging ting 1én, dic biét trong nam 2005,

téng tai san tir 3,879,389,993 di ting 1én thanh 15,751,895,847. Mirc ting nay
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trong d6i bat thuong ddi voi 1 doanh nghiép nho. Dé tién hanh cb phan hoa,

can phai xac dinh lai gia tri thuc t€ tai san cia don vi cling nhu gia tri phan von

cua nha nudc tai don vi.

2.2.5.2.2.Xac dinh gia trj thuc té cta tai san va cong ng phai tra:

2.25.2.2.1. Gia tri thuc t& cta tai san bang tién:

Bang 2.16: Gia tri thue té ciia tai san bang tién
Két qua kiém ke,

TT Khodn muc Gia tri trén s6 saich | ddi chiéu s6 dw Chénh léch
1 | Tién mit 488,400,607 488,400,900 293
2 | Tién gui ngan hang 642,702,226 642,762,858 60,632

Téng 60,925

But to4an diéu chinh:

No TK 111: 293

Ng TK 112: 60,632
Co6 TK 412: 60,925

Bing 2.17: Tong hop két qua kiém ké va doi chiéu s6 duw ngan hang
Thoi diém ngay 31/12/2006

2.2.5.2.3.Gi4 tri thuc té cua cic khoan phai thu:

Béang 2.18: Bang ké cong ng phai thu
Thoi diém 31/3/2006
Chénh

TT Tén khach hang Theo s6 sach | Xac dinh lai 1éch Ghi chu
1 | Phai thu khach hang 591,821,313 591,821,313 bu chung tur
2 | Tra trudce cho nguoi ban 36,644,131 36,644,131 Du chung tu
3 | Thué GTGT dugc khdu trir | 160,680,607 | 160,680,607 P ching tir
4 | Phai thu n61 bo 625,302,238 625,302,238 Du ching tu
5 | Phai thu khac 144,416,562 144,416,562 Du ching tu
6 | Céac khoan tam ung 60,377,050 60,377,050 Du ching tr

Cac khoan cam ¢, ky quy
7 | ngan han 571,000,000 571,000,000 bu chirng tr
Téng cong 1,564,939,663 | 1,564,939,663
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2.2.5.2.2.2. Gia tri thuc té ctia tai san luu dong khac:

Bang 2.19: Bang ké danh gia lai TSLD khac
Thoi diem ngay 31/12/2006

Gia tri so0 Ké | Gia tri danh
TT Loai tai san toan gia lai Chénh léch

1 | Tam tng 60,377,050 | 60,377,050
2 | Chi phi tra truéc 65,046,882 | 107,011,830 | 41,964,948

3 | Chi phi cho két chuyén 27,245,768 | 27,245,768

4 | Cac khoan thé chap, kY quy ngan han 571,000,000 | 571,000,000
Cong 1,124,700,785 | 723,669,700 | 41,964,948

Su chénh léch chi phi tra trude nay la do don vi phan bé sai gia tri cong cu,

dung cu xuat dung.

But to4an diéu chinh:

No TK 142: 41,964,948

Co TK 412: 41,964,948

Spo ThP Hang H'nh
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Khoa KO to.n

2.2.5.2.2.3. Gia tri thuc té ctia TSCD va dau tu tai chinh dai han:

Biang 2.20: Bing tong hep kiém k¢, danh gia lai
TSCD va dau tu dai han
Thoi diém ngay 31/3/2006
Gi4 tri s6 sich Gi4 tri thuec té Chénh 1éch
Pi khdu | Giatricon | Ty 1@ Ty1é | Giatricon | Nguyén | Gia tri con
T Loai TS Nguyén gia hao lai con lai | Nguyén gia | con lai lai gia lai
A | TSCD dang dung 146,535,403 | 98,928,252 | 47,607,151 146,535,403 57,306,826 9,699,675
1 | Nha cura, vat kién tric
2 | May moc, thiét b 146,535,403 | 98,928,252 | 47,607,151 146,535,403 57,306,826 9,699,675
3 | Phuong tién van tai
4 | TSCD khac
B | Piu tw dai han
C | TSCP khéng cin ding
D | TSCD cho thanh ly
TSCD hinh thanh tir quy
E | khen thuéng, phuc lgi
Tong 146,535,403 | 98,928,252 | 47,607,151 146,535,403 57,306,826 9,699,675
Ngay...thang...nam2005
Cong ty A:
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Khoa KO to.n

Kiém toan vién: Ké todn truong Gidm doc
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2.25.2.2.4. Gia tri thuc té cua cong no phai tra:

Bang 2.21: Bang ké cong ng phai tra
Thoi diém 31/3/2006
Chénh

TT Tén khach hang Theo s6 sach | Xac dinhlai | léch Ghi chu
Vay ngan han
Phai tra cho nguoi ban 908,248,493 | 908,248,493 Du ching tir
Nguoi mua tra tién
trudc 2,135,803,454 | 2,135,803,454 Du chung tir
Thué va cac khoan phai
ndp Nha nudc 25,089,839 25,089,839 bu ching tir
Phai tra Cong nhan vién 13,608,713 13,608,713 Du ching tir
Phai tra cac don vi ndi
bd 4,982,776,134 | 4,982,776,134 Du ching tir
Céc khoan phai tra,
phai ndp khac 632,098,699 | 632,098,699 bu ching tir

Cong 8,697,625,332 | 8,697,625,332

2.2.5.2.2.5. Gia tri loi thé kinh doanh cua doanh nghiép:

Ta c6 bang liét ké gid tri phan von nha nuéc va loi nhuan sau thué cia
Cong ty B trong 3 nam 2003. 2004, 2005 nhu sau:
Bang 2.22: Gia tri phan von nha nudc va loi nhuan ctia doanh nghiép trong 3

nam trudc khi ¢6 phan hoa

Nam | Chi tiéu S6 cudi ky S6 lity ké nam
2003 | 1. Gia tri phan von Nha nudc 50,000,000
2. Loi nhuén -225,878,781
2004 | 1. Gia tri phan von Nha nuéc 50,000,000 8,242,463
2. Loi nhuan
2005 | 1. Gia tri phan von Nha nudc 50,000,000 -153,915,149
2. Loi nhuan

- Gia tri phan von Nha nudc binh quan 3 nam la: 50,000,000
- Loi nhuan sau thué binh quan 3 nam: -123,850,489
- Ty suét loi nhuan sau thué binh quan la:

-123,850,489/50,000,000 = -247.7%
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Trong khi d6 14i sudt trai phiéu chinh phu ky han 10 nim gan thoi diém

XDGTDN nhit 13 8.47%.

Do d6, gia trj loi thé kinh doanh ctia Cong ty B 1a: 0 dong

2.2.5.2.3. Két qua xac dinh doanh nghiép:

Két qua cudi cung cua cudc Kiém toan XDGTDN tai thoi diém 31/3/2006

cia Cong ty B duoc thé hién qua Bang can d6i Ké toan cta don vi va Bang

tong hop két qua XDGTDN tai thoi diém 31/12/2004 nhu sau:

Bing 2.23: BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31/3/2006
. ) . Chénh
T TAI SAN Theo s0 sach Xac dinh lai 1éch
A | TSLP VA PAU TU NGAN HAN 14,086,286,375 | 14,128,312,249 | 42,025,874
| | Vén bang tién 1,131,102,833 | 1,131,163,758 60,925
1 | Tién mat 1,131,102,833 | 1,131,163,758 60,925
2 | Tién gui ngan hang 642,702,226 642,762,858 60,632
Il | Piu tw ngin han
I11 | Cac khoan phai thu 1,398,184,244 | 1,398,184,244
1 | Phai thu ctia khach hang 591,821,313 591,821,313
2 | Tra truée cho nguoi ban 36,644,131 36,644,131
3 | Phai thu ndi bo 625,302,238 625,302,238
4 | Phai thu khac 144,416,562 144,416,562
5 | Du phong phai thu khé doi
IV | Hang ton kho 10,672,648,991 | 10,672,648,991
1 | Hang ton kho 10,672,648,991 | 10,672,648,991
2 | Dy phong giam gia hang ton kho
V | Tai san lvu dong khac 884,350,307 926,315,255 | 41,964,948
2 | Chi phi tra trudc 92,292,650 134,257,598 | 41,964,948
3 | Thué GTGT duoc khiu trur 160,680,607 160,680,607
4 | Thué va cac khoan phai thu Nha nuée
5 | Tai san ngdn han khac 631,377,050 631,377,050
B | TSCP VA PAU TU DAI HAN 111,338,957 124,787,832 | 13,448,875
| | Tai san c6 dinh 47,607,151 57,306,826 | 9,699,675
1 | TSCD hitu hinh 47,607,151 57,306,826 | 9,699,675
Nguyén gid 146,535,403 146,535,403
Gid tri hao mon liy ké -98,928,252 -89,228,577 | 9,699,675
2 | Tai san c6 dinh thué tai chinh
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TSCD vo hinh

Nguyén gia

Gid tri hao mon liiy ké

Piu tu tai chinh dai han

Xay dung co ban dé dang

Chi phi tra trwée dai han

Ky quy, ky cwoc dai han

Tai san dai han khac 63,731,806 67,481,006 | 3,749,200
Chi phi tra trude dai han 63,731,806 67,481,006 | 3,749,200
Tai san thué thu nhép hoan lai
Tai san dai han khac
Tong cdng tii san 14,197,625,332 | 14,253,100,081 | 55,474,749
T NGUON VON Theo sé séch | Xéc dinh lai Clléigh
A | NO PHAI TRA 8,697,625,332 | 8,697,625,332
| | No ngéin han 8,697,625,332 | 8,697,625,332
1 | Vay va ng ngin han
2 | Phai tra nguoi ban 908,248,493 | 908,248,493
3 | Nguoi mua tra tién trude 2,135,803,454 | 2,135,803,454
4 | Thué va cac khoan phai nop 25,089,839 25,089,839
5 | Phai tra Cong nhan vién 13,608,713 13,608,713
6 | Chi phi phai tra
7 | Phai tra ndi bo 4,982,776,134 | 4,982,776,134
8 | Phai tra theo tién d¢ ké hoach hop dong XD
9 | Céc khoan phai tra, phai ndp ngén han khac 632,098,699 632,098,699
10 | Dy phong phai tra ngin han
Il | No dai han
B | NGUON VON CHU SO HUU 5,500,000,000 | 5,555,474,749 | 55,474,749
| | Ngudn vén - quy 5,500,000,000 | 5,555,474,749 | 55,474,749
1 | Vbn dau tu cta chu so hitu 5,500,000,000 | 5,500,000,000
2 | Vbn khéc cua chi s& hitu
3 | C6 phiéu ngan quy
4 | Chénh léch danh gia lai tai san 55,474,749 | 55,474,749
5 | Chénh léch ty gid
6 | Quy dau tu phat trién
7 | Quy du phong tai chinh
8 | Ngudn von dau tu XDCB
9 | Loi nhuén chua phan phoi
I1 | Nguén kinh phi
Tong cong nguodn von 14,197,625,332 | 14,253,100,081 | 55,474,749
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L BiRo\asy 1ot NGRIEBUA XAC PINH GIA TRI DOANH NGHIEP
O1 diem

So liéu theo so

S0 liéu xac dinh

11 Tén tai san i Chénh léch
sach ké toan lai
A | TAI SAN DANG DUNG 14,197,625,332 | 14,253,100,081 | 55,474,749
I | TSCP va dau tu dai han 111,338,957 124,787,832 | 13,448,875
1 | Tai sdan cé dinh 47,607,151 57,306,826 9,699,675
a) | TSCD hiru hinh 47,607,151 57,306,826 9,699,675
b) | TSCP vo6 hinh
2 | Céc khodn dau tw tai chinh dai han
3 | Chi phi XDCB dé dang
4 | Cac khodn ky quy, ky cwoc dai han
5 | Chi phi trd trwdc dai han 63,731,806 67,481,006 3,749,200
Il | Taisan hru dong va dau tu ngan han 14,086,286,375 | 14,128,312,249 | 42,025,874
1 | Tién 1,131,102,833 1,131,163,758 60,925
* Tién mat 488,400,607 488,400,900 293
* Tién giri ngdn hang 642,702,226 642,762,858 60,632
2 | Pdu tw tai chinh ngan han
3 | Cdc khodn phidii thu 1,558,864,851 1,558,864,851
4 | Vit tw, hang héa ton kho 10,672,648,991 | 10,672,648,991
5 | Tai sdn luu dopng khac 723,669,700 765,634,648 | 41,964,948
Il | Gia tri loi thé KD ciia doanh ngiép
IV | Gia tri quyén sir dung dat
B | TAI SAN KHONG CAN DUNG
I | TSCP va dau tu dai han
Il | TS lwru dong va dau tw ngin han
C | Tai san chd thanh ly
TSCD hinh thanh tir quy khen thuéng,
D | phuc lgi
TONG GIA TRI TAI SAN CUA DOANH
NGHIEP (A+B+C+D) 14,197,625,332 | 14,253,100,081 | 55,474,749
Trong do:
TONG GIA TRI THUC TE DOANH
NGHIEP (A) 14,197,625,332 | 14,253,100,081 | 55,474,749
E1 | No thuec té phai tra 8,697,625,332 8,697,625,332
E2 | So dw quy khen thwong, phic loi
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E3 | Nguén kinh phi sy nghiép

TONG GIA TRI THUC TE PHAN VON
CUA NHA NUOC TAI DOANH
NGHIEP {A-(E1+E2+E3)} 5,500,000,000 5,555,474,749 | 55,474,749

2.2.5.2.4. Két luan va kién nghi:
< Két luan:

e Gia tri thuc té ciia Cong ty B tai thoi diém 31/3/2006 dé c6 phan hoa 1a:

14,253,100,081 dong

Bang chit: Mwoi bon ty, hai tram niam mwoi ba triu, mot trim nghin
khéng tram tdm muwoi mot dong.

Trong do:

e Gia tri phan von Nha nudc tai doanh nghiép 1a: 5,555,474,749 dong

Bang chit: Néam ty, ndm tram néim muwoi lim tri¢u, bon tram by mwoi tw
nghin, bay trim bon muwoi chin dong.

« Kién nghi:

- Pén thoi diém XDGTDN dé cb phan hoa, cong tac quyét toan thué Quy
I ndm 2006 cua Coéng ty B chua duoc tién hanh. Viéc xac dinh gia tri doanh
nghiép dé co phan hoa Cong ty B dugc cin ct vao Bao cdo tai chinh Quy I
nam 2006. Khoan chénh 1éch phat sinh (néu c6) khi kiém tra quyét toan thué s&
duoc diéu chinh vao két qua kinh doanh ctia Cong ty giai doan tir thoi diém
XDGTDN dén thoi diém Cong ty dang ky kinh doanh chinh thitc chuyén thanh
Cong ty b phan.

- Két qua san xuat kinh doanh tir thoi diém XPGTDN dén thoi diém bo
phan Doanh nghiép Nha nudc chinh thic chuyén thanh Cong ty c¢6 phan sé
duoc xtr 1y theo ché d¢ tai chinh hién hanh ctia Nha nudc.

2.25.3. S0 sdnh viéc xdc dinh gia tri doanh nghiép gi@#a Céng ty A va
Cong ty B:
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2.2.5.3.1. Gidng nhau:

Vé co ban, cong viéc xac dinh gia tri doanh nghiép dé c6 phan hoa tai 2
cong ty A va B déu dugc AASC thuc hién tuan thu theo Nghi dinh
187/2004/ND-CP ctia Chinh phu vé viéc chuyén Cong ty nha nudc thanh Cong
ty ¢6 phan va Thong tu 126/2004/TT-BTC do Bo Tai chinh ban hanh hudng
dan thyc hién Nghj dinh 187. Dong thoi ca hai cudc Kiém toan xac dinh gia tri
doanh nghiép trén déu duogc thuc hién theo phuong phap tai san va véi quy
trinh twong di thong nhat nén phwong phap tiép can, thu thap bang chimg va
danh gia gia tri cac khoan muc tai san ciing nhu cach thire Xt Iy tai chinh vé co
ban la giéng nhau.
2.2.5.3.2. Khac nhau:

Tuy nhién, do 2 Cong ty trén c6 loai hinh kinh doanh ciing nhu quy mo, ty
trong cac loai tai san khac nhau nén trong cach thuc tiép can cac khoan muc
cling c6 nhiéu diém khac biét.

Cong ty A la 1 Cong ty xay dung chuyén thi cong xay dung cac cong trinh
dan dung, cong nghiép, giao thong... va dau tu kinh doanh phat trién ha tang
d6 thi; véi quy mé tai san la 104,821,253,937 dong. Con Cong ty B 1a 1 Cong
ty thuong mai va dich vu; véi quy mo tai san chi la 14,197,625,332 ddng. C6
thé thay, do quy mé tai san ctia Cong ty A twong doi 16n, cac nghiép vu kinh té
phat sinh phic tap, do vay doi hoi kiém toan vién phai thu thap bang ching
kiém toan véi s6 luong ciing nhu chat lugng cao hon. Con dbi véi Cong ty B
thi nguoc lai.

Ciing do loai hinh kinh doanh khac nhau, nén tinh trong yéu cua timg
khoan muc tai san ciia 2 Cong ty nay ciing khac nhau.Do d6 khi tién hanh xac
dinh gi4 tri doanh nghiép cac Kiém toan vién di can ca vao dic thu kinh doanh
dé xac dinh nhig tai khoan quan trong can tap trung xem Xét.

% Cong ty A: kinh doanh xay dung nén cac khoan muc quan trong la

TSCD, chi phi XDCB do dang, gia tri quyén sir dung dat (ca gia tri quyén su
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dung dat cua nha van phong Cong ty ciing nhu cua dién tich dat duoc giao
phuc vu cac du an).

- Trong TSCPD cua don vi thi chiém gia tri nhiéu nhat 1a may moéc thiét bi
phuc vu cho viéc thi cong cac cong trinh. May moéc thiét bi vira c6 gia tri 1o,
vira da dang va chira dung nhiéu thong sé k¥ thuat phirc tap; do vay khau kiém
ké, danh gi4 lai gia tri may moc thiét bi rat kho khan, tén nhiéu thoi gian va chi
phi, dong thoi doi hoi nguoi Kiém ke, danh gia phai co trinh do chuyén mon vé
may moc thiét bi.

- La 1 Cong ty chuyén thi cong cac cong trinh xay dung nén trén bang
can d6i ké toan cua don vi hau nhu Kic nao ciing ton tai mot khoan chi phi
XDCB d¢ dang tuong ddi Ién. Hon nita, khoan muc chi phi XDCB d¢ dang la
khoan muc rat dé xay ra gian lan va sai sot. Viéc xac dinh gia tri cua chi phi
XDCB do dang ciing vo cung phuc tap, doi héi phai ¢6 chuyén gia trong nganh
xay dung.

- Cong ty c6 miat bang twong ddi 16m, hon nira Cong ty thudng xuyén
duoc giao nhitng dién tich dat 16n dé phuc vu cho cac du an xay dung. Do do,
viéc xac dinh gia tri quyén str dung dét la vo cing quan trong.

s Cong ty B: kinh doanh thuong mai nén cac khoan muc quan trong la
hang ton kho. Cong ty B hoat dong dudi hinh thire mot trung tam thuong mai,
chuyén nhap khau, mua ban hang hoa cac loai. Piéu nay doi hoi don vi phai
lusn dy trit mot luong hang hoé rat 16n & trong kho. Hang hoa ton kho chiém
ty trong 16n va déng vai tro quyét dinh dén hoat dong kinh doanh cia don vi.
Do vay, khi xac dinh gia tri doanh nghiép doi hoi khau kiém ké, danh gia lai tai
hang hoa ton kho phai dugc chi trong.

Tom lai, AASC da thuc hién cac cudc Kiém toan xac dinh gia tri doanh
nghiép theo ding quy dinh cia nha nudc va theo quy trinh théng nhat cua
Cong ty, tuy nhién trong qua trinh thuc hién cac Kiém toan vién da luén luon

bam vao thuc té tai don vi duoc kiém toan dé van dung quy dinh mot cach linh
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hoat nhat nham dat hiéu qua tét nhat trong thoi gian ngan nhat va chi phi tiét

kiém nht.

CHUONG 111

bao Thi Hé)ng Hanh 100 Lép: Kiém toan 45A



Luan van tot nghiép

PHUONG HUONG VA GIAI PHAP HOAN THIEN CONG TAC XAC
PINH GIA TRI DOANH NGHIEP NHA NUOC PE CO PHAN HOA TAI
CONG TY AASC
3.1. NHAN XET CHUNG VE THUC TRANG XAC PINH GIA TRI
DOANH NGHIEP DO AASC THUC HIEN:

3.1.1. Nhitng vu diém:

e Khau to chiic trong cic cudc Kiém toan noéi chung va kiém toan
XDGTDN noi riéng cua AASC ludn dugce thye hién 1 cach khoa hoc va hop 1y
nham gitip cho cudc Kiém toan duoc dién ra trong nhitng diéu kién tot nhat va
dat hi€u qua cao nhat. Trong khau td chirc cho 1 cudc kiém toan, van dé then
chét chinh 1a van dé nhan luc. Do tinh phuc tap cua cong tic XDGTDN,
tredong nhom kiém toan XDGTDN luén duge lira chon trong s6 nhitng KTV ¢6
nhiéu kinh nghiém nhat. Bén canh d6 trong doan kiém toan ludén phai co 1 k¥
thuat vién vé nganh Xay dung dé c6 thé xir Iy cac van dé chuyén mén trong
viéc xac dinh gia tri cua tai san ¢ dinh 14 nha cira, vat kién trac, xac dinh gia
tri con lai cua tai san dé thanh 1y... Cac KTV, k¥ thuat vién cling nhu cac trg ly
KTV cia Cong ty déu duoc trang bi day du kién thirc chuyén mén ciing nhu
duoc cap nhat cac van ban phéap 1y lién quan dén linh vuc XDGTDN dé ¢
phan héa. Chinh vi vay, dich vu XDGTDN ctia AASC ludn duge dam bao vé
tinh chuyén nghiép cling nhu chét luong ctia két qua dinh gia.

e Trong giai doan thuc hién Ké hoach kiém toan, Kiém toan vién thuong
trién khai mét cach chu dong va tich cuc céc ké hoach va chuong trinh nham
dua ra cac ¥ kién xac thuc nhat vé bao cdo tai chinh trén co sé bang ching
kiém toan day du va tin cay.

Pé thuc hién kiém tra chi tiét d6i véi gia tri doanh nghiép, cac KTV cua

Cong ty AASC da thuc hién d?ly du va linh hoat cac thu tuc sau:
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- Kiém tra tinh hop 1y ctia Bang ké danh muc tai san ciia doanh nghiép
bang cach so sanh s6 liéu cua cung khoan muc tai san, cong ng, nguén von...
trén Bang k€ véi so li€u trén Bao cdo tai chinh, so cai, so chi tiét.

- Danh gié tinh hop 1y cia cac khoan muc bang cach doi chiéu sy phu hop
gitta Bang ké vi chiing tir gdc, so chi tiét, kiém tra tinh hop ly va hop 1€ cua

chtng tir gbc.

~ Kiém tra tinh dung dan trong viéc phan loai cac khoan muc va phat hién
nhimg ndi dung khong hop 1y bang cach doc luét qua ndi dung, cach thic hach

toadn trong soO chi ti€t, s6 cai tai khoan.

~ Panh gi lai tinh chinh x4c trong viéc cong s6 hoc bang cach tinh toan

lai cac s6 cdng don, ki€ém tra viéc chuyén so.

Tuy nhién do dic trung riéng ciia mdi khoan muc, KTV thuong lua chon
mot hodc mot sé thi tuc cho phu hop (khong nhét thiét phai thuc hién toan bo)
dé danh gi tinh chinh xac, hop 1y cta timg khoan muc.

e Viéc danh gia bang ching va tong hop két qua XDGTDN trong giai
doan két thuc kiém toan cling dugc thuc hién 1 cach khoa hoc theo 1 quy trinh

soat xét khoa hoc:

Trude tién, cac gidy to 1am viéc (bao gdm ca cac bang ching kiém toan)
thu thap dugc trong qua trinh kiém toan XDGTDN duoc tap hop lai cho truong
nhom kiém toan. Truong nhom kiém toan tién hanh soat xét toan b gidy to
lam viéc lién quan dén cac muc dich kiém toan va danh gia cac bang ching
kiém toan. Cong viéc ndy can dugc tién hanh ngay trong qué trinh kiém toén,
tai khach hang nham kip thoi giai quyét nhimg ton tai cling nhu bd sung cac
tha tuc kiém toan can thiét khac va can duoc truong nhém kiém toan thuc hién

theo cac budc sau:

— Kiém tra tinh tuan tht trong cach trinh bay cac gidy lam viéc;
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- Kiém tra tinh day du cia céc bang ching ki€ém toan va chuong trinh

kiém toan XDGTDN;

- D061 chiéu sy phu hop vé so ligu gitra cac bang chung thu duoc véi gidy

lam vi¢c, s6 ké toan tai san, cong ng, nguodn von... hodc bao cdo lién quan;

~ Kiém tra lai cac chimg tir goc phat sinh trude va sau ngdy XDGTDN dé
khang dinh tinh dtng ky 13 thoa mén;

~ Kiém tra tinh chinh xac cta s liéu va cac thuyét minh vé két qua xéc
dinh gia tri tai san;

~ Kiém tra cic cin clr ciia nha nuée, nganh hoic dia phuong, chimg tir, s6
ké toan ma kiém toan vién thu thap duoc dé danh gia gia tri tai san 1a phu hop;

Truéng nhom kiém toan tién hanh tap hop ¥ kién danh gia dbi véi cac phan
hanh c6 lién quan dén XDPGTDN. Théng qua cac bang chimg thu thap duoc
dbi véi tat ca cac phan hanh, KTV khang dinh cac muc tiéu dé ra d6i véi timg
phan hanh déu thoa min. Trén co s& cac bang ching thu dugc, trudng nhom
kiém toan dién giai nhitng but toan diéu chinh két qua XDGTDN va danh gia
gia tri tai san.

Can ct Bang tong hop két qua XDGTDN, kiém toan vién lap Bdo céo
XDGTDN theo huéng dan ctia Thong tw 126/2004/TT-BTC, trude khi Béo céo
duoc phat hanh, KTV chinh s& chuyén ho so kiém toan 1én cap truong phong,
cap nay sé& soat xét mot cach tong thé toan bd hd so kiém toan va tap trung vao
nhimng ndi dung cé anh hudng quan trong dén Béo cio két qua XDGTDN. Sau
cap truong phong 1a Ban Giam ddc cong ty, cip nay tap trung vao nhiing van
dé trong yéu, tong thé Béo cdo két qua XDGTDN. Sau khi soat xét cic cp
soat xét phai ky vao gidy to tai liéu kiém toan néu cho rang gidy to d6 1a thich
hop hoic néu khong s& yéu cau nhom kiém toan tiép tuc bd sung hoan thién.
3.1.2. Nhirng van dé con ton tai trong qua trinh thwe hién xac dinh gia tri

doanh nghiép do AASC thuc hién:
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3.1.2.1. Nhitng han ché trong giai doan lip ké hoach Kiém todn:

Lap ké hoach 1a cong vige dau tién ma céc kiém toan vién can thuc hién
trong mdi cudc kiém toan nhim dam bao cudc kiém toan duoc tién hanh mét
cach ¢ hiéu qua. Viéc 1ap ké hoach kiém toan khong chi xut phat tir yéu cau
ctia chinh cudc kiém toan nham chuan bi nhiing diéu kién co ban trong coéng
tac kiém toan ma con nham hd trg déc luc cho viée thyc hién kiém toan, giap
cho cong ty kiém toan tiét kiém chi phi kiém toan nhung vin dam bao hiéu qua
cong tac kiém toan. Tuy nhién, hién nay cong tac 14p ké hoach kiém toan cho cac
cudc Kiém toan XDGTDN cua AASC chua thuc su dugce chu trong. Trong giai
doan 1ap ké hoach kiém toan thi cic budc quan trong bao gém: thu thap thong tin
co s& vé khach hang, thyc hién thi tuc phan tich so bo va danh gia hé thong kiém
soat noi bd cua khach hang. Phan 16n trong cac cudc kiém toan XDGTDN tai
AASC hién nay, budc thuc hién thu tuc phan tich so bo va danh gia hé¢ théng
KSNB thuong dugc dua trén kinh nghi¢ém phén doan cia KTV cht khong dugc
thé hién cu thé trén gidy to lam viéc. Piéu nay khién cho khau 1ap ké hoach con
nhiéu han ché.
3.1.2.2. Nhitng han ché trong giai doan thuc hién kiém todn:

% V& viéc thuc hién thi tuc phén tich:

Qua khao sat 1 s6 ho so XDGTDN thi théy cac KTV chua thuc hién thu tuc
phan tich trong qué trinh XDGTDN. Piéu nay c6 thé hiéu 14 do dich vu kiém toan
XDGTDN dé co phan hoa méi xuat hién & cac Cong ty kiém toan vi tir khi Chinh
phti ban hanh Nghi dinh 187/2004/NGG-CP thi cac cong ty kiém todn méi dugc
cung cap dich vu kiém toan XDGTDN dé c6 phan hoa, do day 1a dich vu méi nén
cac cong ty kiém toan chua c6 thoi gian va kinh nghiém dé chuan bi. Hon nifa,
Théng tu 126/2004/TT-BTC khi huéng dan thyc hién Nghi dinh 187/2004/NGG-
CP ciing khong dé cap dén thu tuc phan tich khi thuc hién kiém toan XDGTDN.

Do khong thyc hi¢n thu tuc phan tich hodc thyc hi¢n khong dﬁy da thu tuc

phan tich, nén cac cong ty thuong khong dinh hudng dugce nhitng thu tuc kiém
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tra chi tiét d6i voi gid tri doanh nghiép mét cach phu hop véi timg khach hang.
Diéu nay anh hudng mot phan dén két qua xac dinh gia tri doanh nghiép.

% V& viéc thyc hién thu tuc kiém tra chi tiét gia tri doanh nghiép:

Hién nay, AASC ciing nhu cac Cong ty Kiém toan va dinh gia khac ¢ Viét
Nam thyc hi¢n viéc XDGTDN theo Nghi dinh 187/2004/ND-CP cta Chinh phu
vé viéc chuyén Cong ty Nha nudc thanh Coéng ty cd phan va Théng tu
126/2004/TT-BTC hudng dan thi hanh Nghi dinh trén. Trong qua trinh thuc hién
viéc xac dinh gid tri tai sdn cua doanh nghi¢p, cac KTV cua Cong ty thuong gap
phai nhitng vudng mac sau:

+ Kiém tra chi tiét @é danh gia TSCP hitu hinh:

- Pbi voi nguyén gid cua tai san 14 miy moc thiét bi, theo Thong tu
126/2004/TT-BTC thi ludn phai danh gia lai nguyén gia tai thoi diém xéac dinh
gia. Trong truong hop tai san 1a day chuyén san xuit duoc mua sam, nhap
khau tir cac nudc Pong Au, Tay Au trude day (thoi ky bao cap), rat lac hau vé
cong nghé k¥ thuat. Hién nay khong con san xuat, luu théng trén thi trudng,
cling khong c6 tai san so sanh tuong duong: cung loai, ciing nudc san xuit, co
cing cong suit va tinh ning; theo hudng din nay nguyén gid dugc xac dinh
theo nguyén gia tai san ghi trén s6 ké toan. Trong nhiéu truong hop, gi tri tai
san ghi trén so ké toan lai rat cao bat hop 1y, do tai san da duoc danh gia lai
nguyén gia nhiéu 1an boi chénh 1éch ty gia theo qui dinh cua Nha nudc trong

ché dd ké toan trudc day.

- Pbi véi chat lugng con lai ciia TS, theo Thong tu 126/2004/TT-BTC thi
chét luong con lai cua tai san dugc cong ty c6 phan tiép tuc sir dung dugce danh
gia khong thap hon 20%. Tuy nhién trén thuc té c6 nhiéu Coéng ty nha nudc
duoc hinh thanh va dau tu tir thoi bao cip, dén thoi diém hién tai thi may moc
thiét bi, so s¢ ha tang... déu xudng cap va hét stc lac hau. Nhung sau khi cb
phan héa, dé duy tri cong an viéc lam cho lao dong thi doanh nghiép van phai

giit lai nhimg tai san d6 dé duy tri hoat dong san xuat kinh doanh ctia doanh
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nghiép. Theo quy dinh, chét luong con lai cta nhitng tai san ndy dugc danh gia
t6i thiéu 1a 20%; tuy nhién, ty 1& nhu thé 13 qua cao va bat hop 1y so véi tinh

trang thuc sy cua tai san tai thoi diém dinh gia.
+ Kiém tra chi tiér @é danh gid gid tri TSCH V6 hinh:

Chung ta biét rang, nhitng gi tri vo hinh cua doanh nghiép nhu vi tri kinh
doanh, thuong hiéu, tiém nang kinh doanh... dong mét vai trd vo cing quan
trong gop phan nén gia tri caa doanh nghiép. Tuy nhién, ddi voi phan Ion cac
t6 chuc dinh gia ¢ Viét Nam hién nay noi chung va & AASC noéi riéng, viéc
xac dinh nhitng gia tri vo hinh cua doanh nghiép chua thuc su dugc chu trong.
Thuc t& mot phan la do quy dinh cia nha nuéc chua xay dung duoc mot hé
thong tiéu chuan cu thé dé xac dinh gia tri thuong hiéu ciing nhu gia tri tiém
nang caa doanh nghiép. Do vay, viéc tinh gia tri loi thé kinh doanh cua doanh
nghiép chi duoc tinh toan mot cach may moc, khong bam sat thuc té caa don
vi. Dan dén hau qua la doi véi mot sé doanh nghiép mic du gia tri loi thé kinh

doanh la gia tri quan trong nhat nhung lai duoc danh gia qué thap.
% Vé chuong trinh Kiém todan XDGTDN:

Hién nay & AASC chua c6 chuong trinh Kiém toan XDGTDN thong nhat
trong toan cong ty. Viéc thuc hién xac dinh gia tri ting khoan muyc chil yéu

dua trén kinh nghiém cua cac KTV.

3.1.2.3. Nhitng han ché trong viéc tong hop két qua kiém todnXPGTDN
trong giai doan két thiic kiém todn:

Sau khi co két qua tong hop sb liéu xac dinh gia tri doanh nghiép, kiém
toan vién thong bao voi Ban doi méi phat trién doanh nghiép va Ban Giam déc
khach hang vé két qua xac dinh gia tri doanh nghiép, sau khi hai bén ra soat,
kiém tra cac ndi dung da thuc hién va két qua xac dinh gia tri doanh nghiép thi
kiém toan vién sé& 1ap Bao céo kiém toan xac dinh gia tri doanh nghiép guri cho

khach hang va co quan tham tra phé duyét. Nhu vdy, & day phat sinh mot van
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dé 1a: Két qua xac dinh gia tri doanh nghiép cua kiém toan vién phai dugc trao
d6i va thong nhat v6i Ban chi dao ¢ phan hoéa va Ban Gidam dbc ctia doanh
nghiép dugc cb phan, nhu vay lam anh uéng téi tinh doc 1ap cua kiém toan
vién khi dua ra két qua dinh gia ctia minh. Trong trudng hop Ban chi dao ¢6
phan hoa va Ban Giam dbc doanh nghiép khong dong y véi két qua kiém toan
ctia kiém toan vién thi Thong tu 126/2004/TT-BTC ciing chua c6 hudng dan
xur 1y, do vay co6 nhiéu cudc kiém toan di bi kéo dai thoi gian hodc khong thé
thuc hién hoan thanh.

3.2. SU CAN THIET PHAI HOAN THIEN CONG TAC XAC PINH GIA
TRI DOANH NGHIEP TAI AASC

Khi tién hanh c6 phan hoéa mot doanh nghiép, xac dinh gia tri doanh nghiép
12 mot chi tiéu rat quan trong, nd 1a mot trong nhimg cin ctr dé xay dung
phuong 4n c6 phan hoa, gia tri doanh nghiép dugc xac dinh 13 muc gid ma
ngudi mua la Cong ty cd phan sau nay va nguoi ban 1a Nha nudc déu co thé
chap nhan dugc. C6 thé noi, xac dinh gia tri doanh nghiép thanh cong thi cudc

0 phan héa doanh nghiép mdi c6 thé thanh cong.

Kiém toan gia tri doanh nghiép 13 cong viéc hét sirc khé khan, phirc tap,
tén nhiéu thoi gian va dong vai trd quan trong trong qua trinh ¢ phan hoa
doanh nghiép. Cong ty Dich vu Tu van Tai chinh Ké toan va Kiém toan AASC
1a mot trong nhitng Cong ty Kiém toan ¢ Viét Nam c6 uy tin nhat trong linh
vuc kiém toan XDGTDN. AASC c¢6 ddi ngii KTV c¢6 nhiéu kinh nghiém trong
viéc Kiém toan XDGTDN, ngoai ra con cd ddi ngii k§ thuat vién chuyén
nganh Xay dung dé phuc vu cho viéc xac dinh gia tri cia TSCD hitu hinh -
mot trong nhitng khodn muc tai sdn kho xac dinh gia tri nhat. Tuy nhién, thuc
trang viéc Kiém toan XDGTDN do AASC thyc hién van con nhiéu ton tai va
bét cap. Boi vy, dé ning cao hiéu qua va chat luong kiém toan doi hoi AASC
phai khong ngimg nghién clru, hoan thién ndi dung, quy trinh, phuong phap

kiém toan BCTC néi chung va kiém toan gia tri doanh nghiép noi riéng.
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Nhu ching ta d biét, giai doan hién nay Nha nuéc di va dang chi truong
¢ phan hoa cac doanh nghiép Nha nudc dé nang cao hiéu qua san xuét kinh
doanh ctia doanh nghiép. Ngay cang nhiéu cong ty nha nudc duge cd phan
hoa, dong nghia véi viéc dich vu kiém toan XDGTDN ciing ngay cang phat
trién. P4y van con 1a 1 loai hinh dich vu méi mé ¢ Viét Nam, do vay khong
tranh khoi nhimg van dé han ché khong nhimg trong khau thuc hién cua céc t6
chtc dinh gia ma con trong chinh nhiing chinh sach, quy dinh cua Nha nudc.
Chung ta c6 thé thay rd vai tro ciia két qua XDGTDN dbi véi viéc thyce hién co
phan hoa doanh nghiép nha nudc ciing nhu ddi voi viée phan anh két qua san
xuét kinh doanh ctia doanh nghiép giai doan sau c¢6 phan héa; do vy viéc hoan
thién cong tac kiém toan XDGTDN la 1 yéu cau burc thiét d6i véi cac Cong ty
kiém toan, céac t6 chirc dinh gia & Viét Nam néi chung va Cong ty Dich vu Tu

van Tai chinh Ké toan Kiém toan AASC noi riéng.

Muodn dam bao cho viéc hoan thién ki€m toan gia tri doanh nghiép c6 tinh

kha thi cao thi cac ndi1 dung dua ra phai dap tng dugc cac yéu cau sau:

- Phai phu hgp véi cadc chuan myc ké toan, ki€ém toan da ban hanh va céc

thong 1¢, chuan myc ki€ém toan quoc té phd bién.

~  Phai phu hop véi cac chinh sach, ché d6 quan 1y kinh té hién hanh cua

Nha nudc ma truc tiép 1a B Tai chinh ddi véi hoat dong kiém toan hién nay.
- Phai phu hgp véi tinh hinh cu thé cua cac don vi dugc XDGTDN.

3.3. PINH HUGNG VA GIAI PHAP HOAN THIEN CONG TAC XAC
DINH GIA TRI DOANH NGHIEP TAI AASC:

3.3.1. Hoan thién viéc danh gia hé thong Kiém soat ndi bd trong giai doan

1ap ké hoach kiém toan:
3.3.1.1. Co sé thuc tién:

Thuec té cho théy tai AASC, viéc danh gia hé théng KSNB trong cac cudc
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kiém toan xac dinh doanh nghi¢p thuong dugc thuc hién chu yéu dua trén oc
phan xét cua KTV chu chua dugce thuc hién cu thé trén giéy to lam viéc. Tuc la
KTV dit ra cac cAu hoi cho Ban chi dao ¢d ph?m hoa doanh nghi¢p, Ban Giam
dbc khach hang hodc cac nhan vién co lién quan, trén co sé cac cau tra 10i
nhan dugc, KTV sé& co duoc su hiéu biét vé hé thong KSNB cuia khach hang.
Céch lam nay s€ phat huy o6c xét doan cua KTV. Tuy nhién, khong phai trong
bat ¢ linh vuc gi KTV ciing ¢6 kinh nghiém, cling nhu nhiéu khi KTV khong
thé néu ngay cau hoi mang tinh dic thu cho khach hang d6. Viéc danh gia dua
vao kinh nghiém chu quan ciia KTV c6 thé s& dua ra nhiing nhan dinh thiéu

chinh x4c vé hé théng KSNB ctia don vi.
3.3.1.2. Gidi phap hoan thién:

Pé danh gia hé thong KSNB cila khach hang, can thiét phai lap bang cau
hoi vé hé théng KSNB d6i voi timg khoan myc. Thong thudng mau cau hoi vé
hé thong KSNB duoc lap sin va dugc cac KTV trong Cong ty ap dung ddi véi
tat ca cac khach hang. Nhuoc diém cua Bang cau hoi vé hé thong KSNB chuan
nay 1a 1ap chung cho moi loai hinh khach hang, do d6 né cé thé sé khong sat
v6i tinh hinh thyc té tai mot s6 khach hang va khong kha thi dbi véi cac khach
hang nho. Do d6, khi dédnh gia hé thong KSNB d6i voi kiém toan gia tri doanh
nghiép bén canh viéc sir dung Bang cau hoi vé hé théng KSNB thi rat can dén
kinh nghiém thuc té cua KTV. Ciing vi li do d6, bang cau hoi vé hé théng
KSNB d6i vé6i XDGTDN nén dugc xac dinh theo 3 cach tra 161 cau héi 1a :
"Co", "Khong" hodc "Khong ap dung". Cau tra 15i "khong 4p dung" thé hién
khong 4p dung cau hoi nay doi véi khach hang.

Pé c6 can cir 1ap Bang cau héi vé hé théng KSNB khi XDGTDN, KTV
phai dya vao:

~ Noi dung va két qua trao doi voi Ban Giam dbc, Ké toan truong véi
nhan vién thudc cac phong ké toan, phong k¥ thuat, phong ké hoach... vé cac

ndi dung co lién quan;
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- Viéc kiém tra va xem xét cac tai liéu, cac thong tin lién quan dén gia tri

doanh nghiép do hé thong ké toan va hé thong KSNB cung cap;

~ Viéc quan sat hé thong quan 1y kho, tai san c¢d dinh, quy trinh céng nghé,

qua trinh x1r Iy nghiép vu...

KTV cin ¢t vao cac ciu tra 10i trong Bang cau hoi vé hé thing KSNB nay
s€ nhan théy su c6 mat hay Véng mit ddi véi tung d4u hiéu kiém soat tai san,
cong no, hang ton kho... cia khach hang. KTV can phai xac dinh duoc sy vang
mit ctia qué trinh kiém soat chii yéu vi su vang mit nay thuong lam kha ning
sai pham tang 1én. Sy vang mit clia cac qua trinh kiém soat chu yéu ddi véi

XDGTDN thuong 1a cac ndi dung sau:

~ Khach hang khong thuc hién kiém ké danh gid lai gid tri tai san tai thoi
diém XDGTDN nghiém tuc va khach quan;

- Vié€c phan loai cac khoan muc tai san thanh tai san can dung, khong can
dung, tai san hinh thanh tr quy khen thudng phtc o1, tai san cho thanh 1y

khong dung tinh chat va noi dung;

Sau khi xac dinh duoc su Véng mat cua tung dau hiéu kiém soat
XDPGTDN cua khach hang dac biét 1a su Véng mat cuia qua trinh kiém soat chu
yéu, KTV tong hop lai s& danh gia duoc hé théng KSNB ddi véi gia tri doanh
nghiép cta khach hang & mic kha, trung binh hodc yéu. (Tuy nhién, viéc danh
gia hé thong KSNB ¢ cac mirc do khac nhau nay con phu thudc vao quan diém

cua tung KTV).

Mau bang cdu hoi vé hé thong KSNB cho 1 sé khoan muc ddi véi

XDPGTDN nén dugc xay dung nhu sau:
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Bang 3.1: Bang cAu héi vé hé thong Kiém soat ndi bd ddi véi xac dinh
gia tri doanh nghiép dé c6 phin héa

/7

< Tién mat va tién gi ngan hang

Khéng ap Ghi

Bwéc cong viéc Cé dung chu

P
=
(o]}
>
«

1. Cong viée thu quy va ké toan tién mit c6
do mot nguoi ddm nhan khong?

2. Hang thang ké toan tién mit c6 ddi chiéu
véi tha quy khong?

3. Pa thyc hién kiem ké tién mat tai thoi
diém XDGTDN chua?

4. Viéc d6i chiéu véi Ngan hang co duoc
thuc hién hang thang, hang quy khong?

5. Céc khoan tién ngoai t€ c6 dugc theo doi
riéng khong?

N N I O O o O
N N I N O o
I R O I R O N B

6. Da danh gi4 lai s6 du cac khoan tién mat,
TGNH c¢6 géc ngoai t¢ tai thoi diém
XDGTDN theo ty gia giao dich binh quan
lién ngan hang chua?

Két luan: Hé thdng kiém soat ndi bd ddi véi cac khoan tién
Kha Trung binh Yéu

U []

% Cac khoan phai thu, phai tra

Khéng ap Ghi

Bwéc cong viéc Cé dung chu

1. Co theo ddi riéng biét tung khoan phai
thu, phai tra cua khach hang khong?

[]

2. Pai lap Bang keé chi tiét cac khoan cong
no phai thu phai trd theo nam phat sinh
chua?

[]

3. Da thyc hién phéan loai cong ng chua?

4. Khach hang da 1ap du phong cho nhiing
khoan phai thu kho6 doi chua?

5. Co thuong xuyén ra soat lai cac khoan
cong ng dé xu 1y kip thoi khong?

6. Da lap ho so cac khoan ng phai thu
khong c6 kha nang thu hoi dé nghi x6a ng
chua?

P
Ol O|l ool O] 4alE
I«

1 O O
1 O O
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7. Cubi ky, cac khoan cong ng c6 gbc bang (] [] (]
ngoai t€ c6 dugc danh gid lai theo ty gia
giao dich binh quan lién ngan hang khong?

8. Di d6i chiéu cong no tai thoi diém

XDGTDN chua? [ L [
9. ba lap bang danh gia ty 1¢ cac khoan (] [] (]
cong ng phai thu, phai tra da dugc doi chicu

chua?

Két luan: Hé thdng kiém soat noi bo déi véi cac khoan phai thu, phai tra
Kha Trung binh Yéu

L] [] []

< Hang tén kho

Khoéng ap Ghi
Bwéc cdng viéc Cé Khéng dung chu

1. C6 thyc hién kiém ké hang ton kho theo 2 2 2
ding qui dinh khong? ba thue hién kiém ké
hang ton kho tai thoi diém XDGTDN chua?

2. C6 thyc hién mang hang ton kho di thé [ B [
chap dé vay von khong?

3. Bdo vé co quan c6 ky xac nhén trén [ ] ]
nhiing phiéu nhiap hang va hoa don giao

hang khong?

4. Dia diém bo tri kho c6 an toan khong?

[]
[]
[]

5. Da thuc hién phan loai nhitng khoan
muc hang ton kho cham luan chuyén, hu
hong va 18i thoi, can dung va khong can
ding chua va c6 dé chiing riéng ra khong?

[]
[]
[]

6. Khach hang da xac dinh dy phong giam
gi4 hang ton kho chua?

7. Cac phiéu nhdp, xudt kho c6 dugc ghi
s0 ke toan kip thoi khong?

8. Viéc xdc dinh gid tri hang ton kho co
nhat quan voi cac ndm trudc khong?

9. (¢ tinh gia thanh chi tiét cho cac thanh
pham ton kho khong?

1 O O
1) O O O
1 O O

Két luan: Hé thdng kiém soat ndi bd déi véi hang ton kho
Kha Trung binh Yéu

/7

% Tai san cé dinh
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Khoéng ap Ghi
Bwéc cdng viéc Cé Khéng dung chu

1. Co thuc hién kiém ké TSCD theg dang [ ] [
qui dinh khéng:? Pba thuc hién kiém ké
TSCD tai thoi diém XDGTDN chua?

2. C6 mang TSCD di thé chap dé vay von
khong? ] L ]
3. Tét ca cac TSCD c6 dugc ghi sd theo
gia gbc hay khong? ] L ]

4. Khéch hang c6 theo doi riéng nhiing
TSCD can ding, khong can dung, chd thanh
ly, tai san hinh thanh tor qui khen thudng
phuc lgi khong?

[]
[]
[]

5. Ngoai ké toan, co bod phan nao theo doi
va quan ly danh muc TSCD khong?

6. Khau hao TSCP c6 dugc tinh dang theo
cac qui dinh hién hanh khong?

7. Viéc tinh khau hao TSCD c6 dugc nhat
quan v6i cac nadm trude khong?

1) ) o) O
1) 1) O O
1) ) o) O

8. Cac thu tuc thanh 1y TSCD c6 theo diing
qui trinh khong?

Két luan: Hé thdng kiém soat noi bo dbi véi tai san cb dinh
Kha Trung binh véu

L] [] []

‘0

% Cdc khoan vay

Khéng ap Ghi
Bwéc cong viéc Cé Khéng dung chu

1. Khach hang c6 thuong xuyén doi chié}l (]
tién vay voi nguoi cho vay khong? Da doi
chiéu tién vay tai thoi diém XDGTDN véi
nguoi cho vay chua?

[]
[]

2. Khach hang c6 theo dbi dugc khoan tién

I5i phai tra nguoi cho vay khong? AR [
?iu k(}fgrclgl}?qp dong vay c6 dugc theo ddi day 0] M 2
iy kl\lgrél; ?hach toan cac khoan vay co dung [ M 2
3-@1 ;?iciﬂhhﬁﬁgn;g di vay voi lai suat qua [ M 3

bao Thi Hé)ng Hanh 113 Lép: Kiém toan 45A



Luan van tot nghiép

6. Da lap bang ké chi tiét cac khoan vay (] [] (]
theo tung doi tugng, thoi han vay, thoi han
trd no, 1ai suat vay chua?

7. Da danh gia lai cac khoan vay co 8¢ (] [] (]
ngoai t¢ tai thoi diem XPGTDN theo ty gid
giao dich binh quén lién ngan hang chua?

8. C6 cac khoan vay dé nghi x6a ng goc,
no 1ai vay khong? ] L ]

Két luan: Hé thdng kiém soat noi bo déi véi cac khoan vay
Kha Trung binh Yéu
3.3.1.3. Tinh kha thi cua giai phap:

Ta c6 thé thidy cac miu cau hoi dé danh gia hé théng KSNB cua khéach
hang néu trén kha chi tiét d6i véi timg khoan muc. Dé tra 1i cac cau hoi trong
Bang nay, KTV c¢6 thé chuyén truéc Bang cau hoi cho khach hang va dé nghi
khach hang tu dién cau tra 10i sau d6 KTV sé& tién hanh kiém tra lai ¢ khang
dinh cac cau tra 10i 12 phu hop. Truong hop khach hang khong tu dién cau tra
101 thi KTV phai tu 1ap Bang cau hoi, KTV c¢6 thé st dung céc thi tuc kiém
toan linh hoat dé thu thap thong tin nham tra 1oi cho tit ca cac cdu hoi nay.
Nhu thé, viéc danh gid hé thong KSNB cua khach hang khong nhimg chi duge
thuc hi¢n trong giai doan lap ké hoach kiém toan ma cé thé duoc thuc hién,
kiém tra va bo sung trong sudt qua trinh thuc hién kiém toan. Do d6, viéc danh
gid hé théng KSNB cua khach hang duoc thuc hién 1 cach linh hoat va ho tro 1
cach hiéu qua cho cac cong viéc kiém tra chi tiét cua KTV.

3.3.2. Hoan thién viéc thuc hién thi tuc phin tich trong Kiém ton
XDGTDN:

3.3.2.1. Co sé thuc tién:
VSA s6 520 "Quy trinh phan tich™ qui dinh " Trong qua trinh kiém

todn, nham gidm bat rui ro phat hién lién quan dén co s& dan li¢u cia bao cao
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tai chinh, kiém toan vién phai thyc hién quy trinh phén tich hodc kiém tra chi

tiét hoac két hop ca hai".

Thu tuc phan tich 1d mot phuong phap kiém toan rat hiru hiéu, tiét kiém
duogc thoi gian va chi phi nhung van dam béao viéc dua ra két luan dang tin cay.
Thu tuc phan tich doi héi KTV phai c6 kha ning xét doan mang tinh nghé nghiép,
am hiéu sau sic vé linh vic san pham cua khach hang dé c6 duoc nhitng phan
doan chinh x4c. Dic biét dbi véi kiém toan XDGTDN viée thuc hién céc thu tuc

phan tich lai cang phirc tap c6 lién quan dén nhiéu khoan muc trén BCTC.

AASC ciling nhan thirc dugc ndi dung va tac dung cua thu tuc phan tich danh
gia tong quat ddi véi kiém toan XDGTDN. Can ctr trén nhitng bang ching thu
duogc thong qua thu tuc phan tich KTV sé dinh huéong nhiing thu tuc kiém tra
chi tiét d6i voi XDGTDN can thuc hién. Tuy nhién, viéc van dung tha tuc phan
tich trong kiém toan XDGTDN dé co phan hoa & AASC hién nay thudng rat han
ché. Viéc khong thuc hién hoac thuc hién 1 cach khong déy dua, hiéu qua thua tuc
phan tich din dén khong c6 nhimg dinh hudng hop 1y cho cac thu tuc kiém tra chi
tiét.
3.3.2.2. Gidi phap hoan thién:

Thu tuc phan tich 1a mét phuong phap kiém toan rat hitu hiéu, tiét kiém duoc
thoi gian va chi phi nhung van dam bao viéc dua ra két luan dang tin cay. Thu
tuc phan tich doi hoi KTV phai c6 kha ning xét doan mang tinh nghé nghiép, am
hiéu sdu sac vé linh vuc san pham cta khach hang dé c6 duoc nhimg phan doén
chinh xéac. Dic biét dbi véi kiém toan XDGTDN viée thuc hién cac thu tuc phan
tich lai cang phuc tap c6 lién quan dén nhiéu khoan muc trén BCTC. Dé thuc hién
thi tuc phén tich 1 cach ¢ hiéu qua, cac KTV can cha y cac diém sau:

— Truée khi thuc hién cac thu tuc phan tich ¢ XDGTDN, KTV nén ra
soat mot cach so lugc vé nganh nghé ctia khach hang dé nam bét dugc tinh

hinh thyc té ciing nhu xu huéng chung ctia nganh nham tao cin c& phan tich.
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Truong hop tai liéu phan tich khong cho két qua nhu du kién cia KTV thi
KTV phai diéu tra lam rd nguyén nhan. Dé hoan thién thu tuc phan tich trong
giai doan thyc hién kiém toan XPGTDN, cac cong ty kiém toan nén chi y

phan tich céc chi so.

— Phan tich chi s6 1d mdt phan quan trong trong qué trinh XDGTDN. Cac
chi s6 tuyét d6i ban than cung cip khong du thong tin. Viéc phan tich so sanh

doi hoi phai so sdnh v&1 mot tiéu chuan da lya chon can dat duoc.

- Can phai c6 su chu tam trong viéc st dung cac chi s0. Nhitng han ché
cua céc chi s6 gom tinh trung thuc cta cac con so trong bang can doi tai san,
anh hudng cua lam phat, tinh trang thi€u so li¢u chi tiét va mac do phu hgp cua

sO liéu da sur dung.

Mot s6 chi sd thudng dugce st dung trong danh gia tinh hiéu qua cua 1

doanh nghiép bao gdm:
e Nhom cac chi s6 danh gia kha nang thanh toan:
~ Chi s6 kha nang thanh toan tong quat
~ Chi s6 kha ning thanh toan nhanh

e Nhom cac chi s6 danh gia tinh hi¢u qua st dung von, tai sdn cua doanh

nghiép:
~ S6 vong quay hang ton kho
- Vong quay cac khoan phai thu
- Vong quay von luu dong
e Nhom céc chi s6 danh gia kha nang sinh 16i cia doanh nghiép:
~ Chi s6 ty suat loi nhuan trén doanh thu

- Chisd ty suét loi nhuén trén von kinh doanh
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Luan van tét nghiép

3.3.2.3. Tinh kha thi cua gidi phdp:

Thii tyc phén tich 1a 1 quy trinh phirc tap doi héi nhiéu k¥ nang va kinh
nghiém cua KTV - d6 1a 1 sy két hop chit ché giira kién thic 1y thuyét vé
chuyén mon va su hiéu biét vé thuc té nganh nghé, linh vuc, tinh hinh kinh
doanh ctia khach hang. Thuc té cho thay, trong cac cudc kiém toan noi chung
va cac cudc kiém toan XDGTDN noi riéng, diéu kién vé thoi gian thuong
khong cho phép cac KTV thuc hién 1 cach day du quy trinh phan tich nhu trén
Iy thuyét, vi vay néu c6 duoc thuc hién thi két qua tha tuc phén tich cling chua
thé thuc su hd tro hiéu qua cho cong viéc ciia KTV. Do vay nhiing giai phap
néu trén ciing chi chu yéu 13 dé cap vé mit Iy thuyét chir chua thé hoan thién

dugc viéc thuc hién thu tuc phan tich trong cac cude kiém toan XDGTDN.
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Luan van tot nghiép

KET LUAN

Qua qua trinh tim hiéu vé thuc trang xac dinh gia trj doanh nghiép dé co
phan héa doanh nghiép nha nudc do Cong ty dich vu tu van tai chinh Ké toan
va Kiém toan AASC thyc hién, ta théy rd tAm quan trong cua cong tac xac dinh
gia tri doanh nghié¢p, nhiing thuan lgi, thanh cong cting nhu nhitng han ché con
ton tai. Trong pham vi mot khoa ludn tét nghiép, bao cdo nay da khai quat
duoc phan nao quy trinh ciing nhu cac budce kiém tra chi tiét dé xac dinh gia tri
doanh nghiép, dong thoi 14y vi du cu thé cong tac xac dinh gia tri doanh nghiép
tai hai Cong ty c6 quy md khac nhau dé minh hoa. Trong qua trinh tim hiéu em
cling nhan thdy mot sé nhimg wu diém cling nhu han ché trong Cong tac xac
dinh gia tri doanh nghiép do AASC thuc hién va dua ra mot s v kién, giai
phap dé gop phan khac phuc nhitng han ché do.

Tuy van con mot sd han ché nhét dinh, nhung x¢ét mot cach téng quat,
Cong tac xac dinh gia tr1 doanh nghi¢p dugc AASC thuc hién mot cach khoa
hoc, hop 1y; phit hop véi cac chuan muc ké toan, kiém toan da ban hanh va cac
thong 18, chuan muc kiém toan qubc té phd bién;phu hop véi cac chinh sach,
ché d6 quan 1y kinh té hién hanh cua Nha nudc ma truc tiép 13 B Tai chinh
ddi voi hoat dong kiém toan hién nay. Dich vu xac dinh gia tri doanh nghiép
do AASC cung cap c6 do tin cdy cao va duoc khach hang ciing nhu cac cap

quan ly Nha nudc tin nhi¢m.

AASC dang cb giang khong ngung dé giit viing sy tin nhiém d6 va khong

ngimg nang cao chat luong dich vu cung cap.
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Luan van tot nghiép

DANH MUC CAC TAI LIEU THAM KHAO

1. Thong tu s6 76/2002/TT-BTC ngay 09/09/2002 hudng dan nhimg van
d@é Tai chinh khi chuyén Doanh nghiép nha nuéc thanh Cong ty c6 phan

2. Thong tu s6 79/2002/TT-BTC huéng dan phuong phap xéac dinh gia tri
doanh nghiép

3. Nghi dinh 64/2002/ NB-CP v& viéc ¢6 phan hoa cac doanh nghiép nha
nudc

4. Nghi dinh s 187/2004/ND-CP ngay 16/11/2004 ciia Chinh phu vé
chuyén Cong ty nha nudc thanh cong ty c¢o phan

5. Théong tu s6 126/2004/TT-BTC ngay 24/12/2004 ctua Chinh pha vé
chuyén Cong ty nha nudc thanh cong ty c¢o phan

6. Thong tu sd 13/LB-TT ngay 18/8/1994 Lién Bo xay dung- Tai Chinh-
Vat gia Chinh phu

7. Thong tu s6 40/2004/TT-BTC ngay 13/5/2004 ctia Bo tai chinh vé viéc
huéng dan Ké toan khi chuyén doanh nghiép nha nudc thanh Cong ty
C6 phan

8. Nguyén Hai San - Panh gia Doanh nghiép — 1998 — NXB Tai chinh Ha Noi

9. PGS PTS Hoang Cong Thi va PTS Phung Thi Poan — C6 phan hoa cac
Doanh nghi€p nha nuéc ¢ Viét Nam —1992

10. B Gido duc va Dao tao — Gio trinh Kinh té Chinh trj Mac-Lénin —
2003 — Nha Xuat ban Chinh trj Quéc gia

11.Chuong trinh Kiém toan ctia Cong ty dich vu tu van tai chinh Ké toan va

Kiém toan AASC.
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